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�������� 

/� 1�
�	�����  
�	�� ��	  ����	�� $�	���	������� ��� �$$� 

�����#� �� ��� ��� 3/2/05 .��#�
� �� ��� �����	
��  !��� ��� 
������
� �������	��� ������������ �� ����� «2��	� �	��!��
� 

��� ���
%���� ��� ��	 ��������	��� ����� 
�� 0.  – .��
�	� �� 
��� ���
%��� ��	 "��
� ����	���� ��	 ��	���
�	� 
�	� �	��� ��� ��	 
��	����». /� ��������� �	���
� ����
	 ����.
.��� ����� ��� �������	��� ������������ 
���������� �	:

'������ �������� �� ��	
�����	��� *���!���� ��	 �	 $�
��� 
&����
�� ��	 4���� $�����
� �� ���������–.��������� ��� �
$�!����� ����� (�������, '	��!���� ��� 1  $ 
���#��� 
� 
��	������ 
����� �� .��#�����. &	� �� 
������ ��
� ��� ���	�-

��
�� �
� ��	 ��� ���	�� ��!�
�� ��	 ��� �������� ����� 

����!���� ��� � '������ ��������. � ����� ����� #�
�"���	 
��
	�
�	�� 
��� ��!�
� ��� ���	�� %�
�� ��� ������������. .�� 

���
��!�	� �� ��� ��	#����!�� � ������
��� �� 	�	������ ����	��� 
!�����	��� �����
�	�, � ��!�
� ���������	 
���� 
� ����	����� 

����
�� ��� �	� �	� �	��� ��� ��	 ��� ����� ����	����. 3
��
�, ��� 

� ����
�� �������� ��
������ ��!�
� ���� ���	��	
����� �����-

%�����. &	' ���� �� ���� !���!��� 
���	�� �� 
�����	��%!�� ��� 

���� ��� �� ���
������ 
��� ������� ����.

- ����� ��� ������������ !� !��� �� �����	
�
�	 !���� �� 

���� ��� ��	����� ���#��5�� ��	 	�	������ ��� ������� ��� 
��	����� �. ����� -�	�������, ��� ������� ��� �����	
��� 
 !��� �. $���� .��	����� ��	 ��� ���6
������ ��� �����	
��� �.

(��� �����	������ �	� ��� ��� 
������
�� ��	 �� 
�����	� 


��#�� ���� 
�� �	����%�
� ��� �������. ��������	 ��	 ��� 
������	
�	� ��!��� �	� �	� ���5�	� ��	 �	��	
��
�	� ��� ������
-


����	 
�� ������� ���	 � 
�����%���.

'������ ��������
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��	�	�� 1 

 

��	����, �������
� �������� 
	� 
����������	 

1.1 ��� �!�" 

/� ���	������� ��� ������� ��� ������!�� ����	 � 
��
� �����
� 


��� ����� ��������	��� ����� ��	 
��� ����� ����	����. �	� 


������	����, 
�� 
��
� �����
�, ��� �� �	�, 
�� ����� �	����-

�
	��� ����� ���� �	����%�����	 ��� �	� ���%�
�	� ������
�� 
��� 
������ ����� ��	 ��	
��� ��� ��
��� ��� ��	 ��� ���� 
����
�� ��	, ��� ��� ����, 
�� "��
� ��	 ���
%��� ����	���� ��	 
�	� �	��� ��� ��	 ����	�	��. /� �������� ��� ������� ����	, 
� ���� 

���	���� �����, ���: .� �	 #�!�� ������"�	 � ��������	� �����	� 

������ ���� �	�	
�	�� ��� �	� �	���, �� "��
� ��	 ��� ���
%��� 

����	����; $�	 
� �	 #�!�� ��	 �� ��	� ����� !� �����	 � ����� 

����	���� ��	 � "��
� �� ���#������	 ���5� 
�� 
���	�
�� ��� 
�	�	
�	��� ������
���;
- �������� ��� 1990 ����� �	� �������� �� 	�	������ ������� 

���
�	� 
�� �	� ��� 
����� 
� ������ ������������ �����.  ��� 
�� ������� ����
�, ������, 
� �������� ���	�%���� �	� �� "���� 

��� ����� ��� ��������	�� ���	�	�� – ��� 
�� ���!�
�, ������	-

���, �����	 
��!�� �� ����	 ���	��	
�	� �� ���� ��� ���
%��� 

���� ��� �	� �	�	
�	� ��������. - �	����%�
� ��� ��	� ���� ��� 
���5��� �	� �� «
����� ����» �� �� ��� ������� �
�	�� ���-

������ ( ������, ���	��	
����� ���������) 
��%��� �� �	� 

�������� ����� ��� ��	%�����  #	�
	������� (sustainability), 

�������
� ���������� ��	 
���� 
�������� �	������ ��	 
�	� ��� 

������� ���  �����	���. (��� � ����#��	� ��%�
� 
��� 
���	��	
���� ������%	� �������� ��� ������ ��	 
��� �	������� 


�� ��
� ��� ��� ������
� 
� 
�����	��� ���
�	� ��� ��
���� 
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'. �(( )�*+, �� �� 
������
�� ��� $. &����
�� ��	 �. $�����
� 14

��� ��� ��	 ��� ����	�	�� ��	 ���	��	"� ��� ������� ���� ����	-
�	�� ��	 �	� ����������� ��	����� 
��%��� �� �	� ����	�
�	� ��� 
�����������;
'�� ����	 ������ ��	 ��� ��	� ���� ����� �	� ���	� ����
� ��� 

��	�	�� ��� �����#��	��� ������� ��� ���%	�����!��� 
���	�. �� 
����	, � ��
� ���!����
�� ��	
����� ���

	��� ��������	��� 
����� ���	�	�� (���� �.�. �	 «���
	��� "����» (green belts) 
�� 

7�������) �%������	 
� ������	� 	������	�� ������� (#�. �.�.
Corkindale, 2004). 3
��
�, �� "���� ��� 
��
�� ����������� ��	 
������������ ����	 �������	 
�����	�� ��	 �����	�� ���������� 

��� ����� �	� 
�����	���� 	������	��� ��	�����. /� ��	� 	
���	 ��	 
�	� �	�, ���� 
���	���, �	������ ���� ��� ��� ���	�	� ��� «
����-

����» ����� ��	 ���	������ �	� �� 
������
� ������ ��
��� ��� 
��������
�� ��	 ��� ������ ����	���� ��	 ��������	��� ���	��	-

��� ��� ���������. ����� �����, ��	 �� ��� ���� !�����	�� ��	 
���	�	�� "������ ��%���"����	 ��� ������ �	�%����	���� ����� ��	 

��!��� ���	
��� 
��� ������ – ������� ��� !���	 ���
!��� 

�������� �	� �����
�.

/� !����� ���� �����#� �� �	�����
�	 �� �$$� ���� ��� 

���!�
� ��� �����	
��� 0�!�	
�	��� .������ ��	 ���
��
��� 
���	#�������� ���  !���. .��%��� �� �� 
��#�
� �	� �� 
���	�� 

�������	�� ���������, �� ���	������� ��� ������� ��� !� ������� 
�� ����	� ������� 1984-2004 �	� ��� �������
� ���  !��� (�� 
��������� ���	%���	�� ��� �������	 ��� ���	���	�  ��	�, �� 

.������� ��	 ���  ��	��) ���� ��� ������!� ���:

1) ������	� �	������
� #�
�	 ��� �����	�� ��	 �	�!���� 
����	���� ��� ��	���
��� ��� ���
%���� ��������	��� ����� 

�� 
����	�� �
�	�� 
�
���� ����	�	�� ��	 ���
���	����� ��	 

�� �	����%�
� ��� ����!�� ��� ������������.

2) $������% ��� ����!�� ��	 ��� ������� ��� �	����%�
�� ��� 
���
%���� ��������	��� ����� 
��� ��������  
�	� ���	%�-
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��	� ���  !��� ��	 ������
� ��� ����!�� �	�	
�	�� �����	-
������� ���� ������� "����.

3) ��
��	� ���	���% ��� 
�
������ ����	���� ��	 ����� 
���
���	����� �
�� �%��� 
�	� ��
�	� ���, ��� ������5� 

��������	��� ����� ��	 �� �������	� ������
�.

4)  ����
� ��� �����	
��� �	����%�
�� ��	 ������%	�� ������-

�� ��� "��
�� ����	���� ��	 ��� 
���	��� ���	��� �����
	��.
5) $������% ��� ��������� ��	 �����
� �	� �	� 
��!���, �� 

������%	� �	�%�������
� ��	 �	� ��
�	� ������ ��� ������� 

1990-2004 
�	� �	��� ��� ��	 ��	���� 
��� ��������
�.

6)  ����
� ��� ���
�	��	
�	��� ���������� ��� ������%	�� 
�	�%�������
�� ��	 ��� ���	��� ��	����� ��� �	��� �� �	�	� 

��%�
� 
�� ���� ��� ���
%���� ��������	��� �����.

7) ��	
���
� ��� ���#������� ��	
�������� ������ "��
�� ��	 
���
%���� ����� ��	 ��� ����� �� ����� 
�����	��� ������-

��� 
�� ������� �	���.

8) ������
� ��� �	!���� ���������, ��
��� ������ ��	 ���#��-

����� �	� ��� ������� ��������.

9) ���������
� ��� �� %�� ��� ������������ ��	 ��� 
�������� 
���5��� 
�� �������	�� 
���	�
�� �	� �� #	�
	�� �������� 

��� ������ ��� 
��
�� �����
� 
�	� ������� ��	 "��
� ����	-
����, �%����, ��	 ��� "	
������" ���
%��� �����, �%������.

10) ������ 
������
����� ��	 �����!��
��� 
���� ������ ��� 
!������, ��� ��������	�� �����	�� ��	 ��� ���	�	�� ��� ��	 
����	����.

1.2 ��#��$�#%� &'&#$(�&��, ' ��)" '��&�*�+�#�, 

)-��. # � &'�'$-�&�� �$�� $�+%� �/� # � # $��#0 �: /
&�&.1/$�#" &+'&��0  

/� �������� ��� 1990 ��	 �� ����� ����	� ���� �� 2000 ��%���-

���� 
�� 7������� ��	 �	� -.�. . 
�����	��� ��	!��� �������	��� 
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����
	�� �� ���	������� ��� ������
� ��� �����	��� ��	���
��� 

��� ����� ����	���� ���� ��� ���	��	
�	�� ��������	�� ���	-
�	��. - ��	������
� ���5� 
� ����� �	� ����
��� ��� ��	, ���� �	� 
������� �	�%���� 
���� ��������	���� !�
���� ��� ��� �����, �	 
��������	��� ���	��	
��� �������� �	� �	��� ��� ��	 ����	����,
��	����� ��� ���
%��� ����	�	��, �������� �	� ���������� ��	,
������	
��� 
�� -������ 7�
���	� (-.7.), ��	����� �	� ��	����� 
��� ����	 �	�!�
	��� 
�� ��	�����	� (White & Allmendiger, 2003). 

�	 �	�%���� #�#�	� ������ ��� ��� ����� ����� ��	 
� ����� �	� 
���	��� ���	������ ����	 ������
	����. - ��������!�
�� ���
�	-
������ ��� �	������
�� �� ���� ��� �	�, �.�. #��!��� ������ 0 ��	 
1 
�� -.7. ��	 ������ 6 ��	 13 
�	� -.�. . (
�� ��	�)

1  ���� �	 

�����	������� �	�%���� �%�������	, #�#�	�, 
�� ������� ��	 �� 

��!�
��� ������ ��������	�� ��� ����	 �	"	�� �	� %	�����!��� 


�	� -.�. . 
� 
��
� �� �� -.7. ��	, ���	������, �	� ������6��� 
����	�. .�	� -.�. ., �	� 
������	����, �	 ��������	��� ���	��	
��� 
�	��	
�������	 ������ 
��� ����� ��� "�������
�� (zoning) ���� 

����	 
���, 
�	� �	� �
�	����	������ ���	���� ��� '��	�� ��	 ��� 
 �����	��  ���, � �����	� ��� ‘������	
���’ ��� ����������� 
�	
��������, ���� ��	 ��� �	
��� ���� �	�	
��� ���	���, ��
� 

���	��	
�	�� "�������
�� (exclusionary zoning) #�
� ������� 
���������, ������� ���	�����, ���	#�� ���8��!�
��� ������� 
���. (Malpezzi, 1996, Glaeser, Gyourko, 2002). ����, �
��
�, �� 

���� �� ���� �	� %	�����!��� ��	 ����6�� �	� �	� ��	��	�
�	� 
��!�
���, �	� 
�����	� 	
���	� ������ ��� ������������ ��
��� 

�� ��
��� ��� 
����
�� 
�	� -.�. . ( Glaeser, Gyourko, Saks, 2005) 

�	��	
����	 ��	 �� ��� �� 1970 ������	 �	� 
�%� ��
� ����
�� 
��� �	�� ��� ����	�	�� ���� ��������� ��������	��� ���	��	
��� 

1 - ���
�	������ ����	���	 �� �� ���� ��� ��
�
�	���� ����
�� 
�� ������"����� 

����!�� (��� � �	������
�) ���� �� ��
�
�	��� ����
� 
�� ������"�� (��� �
�	� ��� ����	�	��). ��
	, 
�	� -.�. . �	� ����
� 
�	� �	��� ���� 100% !� 

��������
� ����
� ��� �	������
�� (���%���� 
�� 
������	���� ���	��) ���� 

600% ��� 1300% !�
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��	 ����������� ��
������ �� ��!��� �����
�	� �	� ��� �	�	
�	�� 

����.  �� � ��
� ���������	 
�� 
���	�� ����
���% ��� 

�������� ��� ���	�	�� 
�� ���	�� �������, ��� ���	�	��� ���
���-

���	
����� 
��� ���	� �
�	� �������� 
� ���	�	��� ��� ���
��-

������ �� 
�����	�� 
��%������ ��� �� �%	
������� 	�	������� 
����	����.
- �	����� 
�� 7������� �	� �� ���� ��� ��������	�� ���	�	�� 

��	 �����	�� 
��� ����� ��� �	��� ��	 
��� ���	��	
�� ��� 
���
%���� ���� 
����� ����	 
������ �	� 
���%� �� �� �����	�� 

�������� – �� ��	 ��� ��������, #�#�	�, ������ ��	 ���
��� 
�	�%���� ��
� 
�� ��������	�� !�
�	�� ����
	� �
� ��	 
��� �	�	-

�	� �	�������. 9��� ����	 ���
��, �	 ���
%��� ���� ����	�	�� 

�� -.7. #�
�"���	 ������ 
��� ���������� 	�	��	� �	������
� 


��� ���	%���	� ��� ������. - ����	
� ����� ��� ����� 
���8��!���	 �� �	�!�
	������ ���������� ��� ��� ���	 �������-

�	
��� ��
	 ��� ����	� ‘���	�� 
���	�’ 
� ������� ���	%���	�� 
������� �/  (���	 ������� �� �	� �	��� ��� :��  �	� "���� 
��0�� ��� ). 2508/97). �	 #�����	��� ������� �
���
�� ��� 
���
�� ���� 
�� 
��
� ��� ���
���� ������ ‘�������	���’ ��� 
���� �� "��
� ����	���� 
� �	� ���	�� ��	 
��� �����	� 

������
�, ���� ��� � 
��
� ����	 �����, 
�	� �	��� ��� ��� ,


���!�
����, ��� ����	�	��. .����������	��, �����!��� ��	 �
���
�	������ ��� �	������
�� ���� ����	�	�� �� ���� �	� ���
�	� 

�	� �	���. $�	 
� ���� ��� ����� �	��	
��!��� 
�����	�� ���#���� 

���������� �������
�� ��� ���
%����– 	�	������ ��� ��������� 

������� ���� ������� ���
��� 
�	� �	��� – ���#���� ��� ����-


	���	!��� ��� ��� �������� ;�!�
� Barker (Barker, 2003). 

.��%��� �� �	� 
�����	������� ������� �	� �	� ��	���
�	� ��� 
���	��	
����� ���
%���� ��� 
�	� �	��� ��	 
��� ������� ���� 
����	�	�� (Bramley, 1993a, 1993b, 1998, Bramley, Bartlett, Lambert, 

1995,  Bramley & Watkins, 1996, Scotish Executive, 2001 – ���� #�.

���	�� ��	 Evans, 1991, 1996, Monk et al., 1991), �	 ��	���
�	� 
����� ��� �������	 
�����	��� ����, 
�� #�
� ��� ������ ����-
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�����, 
���	�� ���	��	
����� 
� ����!��: � ���
�	������ ��� �	��� 
����	�	�� 
�� ����
� ��� ���
%���� ��������	�� ��� (
� 
��
� �� 
�� "��
�) ��� �	!������� ���� ���������� ��� 0.5 (0,12 – 0,5) 

��	 � ���
�	������ ��� ����
�� ���� ����	�	�� 
�%�� ���������� 

��� 1.0 (0.16 – 0,8) (Bramley, 1993b).  ���� �	 ���	��	
����� 
���	�
�	� ���	������
����� ��	�	�� ��� ������� (������ Evans, 

1996) ��	 �������� � Bramley ��	 �	 
��������� ���, �� �� #�!�	� 

�������� ��	���, �	� ���!����
�� ���� �� �����. 3
��
�, �
������� ������ ��� ���	%���	��� $�#����
�� ��� .������ 
(Scottish Executive, 2001) �	���
��
� ��	 �	� ����
� ��� ������ 
��������	�� ��� ���� 100% !� ���%��� ����
� ��� �	��� ���� 8 

��� 9% ��	 ����
� ��� �	������
�� ���� 45-50%. �� �����	 �� 


���	�!�� ��	 ���� �� ����!� ���%������	 
� �	��� ���������: �	 
�	��� ��� ��� ��� 
���������� 
�� �	� ��� ����	�	�� �� ��
�
��,


��!��, ���� ���� ��� 50%, !� �����	 �� ��	������	 ���� 

������	
��� 20%. 

*����� ��	 
�#���� ��	�	��� ��� ��%	
#����� ��� ���������� 

����� ��� �	��	
��
��� ��	, ���	������, �� 
���
�� ��� ���
%���� 
��� 
�� ���	%���	� ��� ����� �	� �� �	����%�
� ��� �	��� 
�� 

�
���� 
�� 
����� (Oxley, 2004). .��%��� �� ����� �	� ���5�	�, �
����� ��� ���� ����	�	�� 
�� 
����� ��� ���
��� ����	�	�� 
��!� ���� ���	� ��������	 �� 10% (
�� -.7.). .������, �	 �	��� 
�	����%������	 #�
	�� ��� �	� 
��������� 
�� ��	��
 ��
��� ��	,
�� �� ������, � ��	��� ��� ����	5�� ��� 
�� ���	%���	� ��� ������ 
���� �� ����	 ���	!��	��. 3
��
�, ���� ��	
��������	 ��	 ��� 

���� ��	���, � ���� �	���� ����� ��� ���� ����	�	�� ����	 
�	!������� #�����	� 	�	����%��: �� ��
�
�� ����	 �	"	�� 

�	�%����	�� 
� ����� ����� (�.�. &������� ��� ��� 70%) ���� ��� 
������	 � #�����	� ������� 
��� ��������
� ����	����.  ��� 

	
���	, #�#�	�, ��	 
��� ������ – �� ��	 ���� �� 1980 ���	 ����!�� 

�����	������ � ����� ��� ���
��� ����	�� ���!������ 
��� 
������
� 
�����.
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 �� !�����	� ���5� � ����������� ��	�	� ���	 ��
	�
�	� 

#�
� ��	 �� �������� ��� !���	 ����	 
�����	��. 3
��
�, �� 

����	�	�� �������� �	� ��� ������ ��	 ���  !�� �������� ��	 �
�	������
� ���� ������� ���	 ��!��	
�	�� ��!�	
�	�� ���� �	� ��� 
	
������� ��� ������ – �	 �	������
�	� ��� �	������
�� ��!��"��� 
(������	
��� ����	 ��	 �� �������� ��� 1980) �� ��
�
�� ��� ����� 
����	�	�� ��	 �� ��
� ‘
%	��’ ����	 � ����� – �	����%������� ��
	 
��	 �	� ����#���� 
�� �	
!����� (��������. 1994). '�� �������� 
����� �	�����	�� 
��	���� �	� �� �����!�� ���� 
�
�����	�� ��	 
�	� �	� �	��� ���� ���
����� �������� �� ����� ��	, 
� ����!�
� 

�� �	� #�����	��� 
��!���, �	 �	��� ��� ���� ����	�	�� – ��� 

��������� ��� ����� 
�����	� ��������	� ��	��� �	� ���� ���-

��
��� - %������	 �� ��!���"��� �� ������� 
����	
�� 
��� �����	� 

����������� ���� �	 �	��� 
�� ����	����� ���!��� ��� %������	 �� 

������!��� �� ����
	� ��� �	����%����� �	 ���� ����	���� (����	 
����� price takers ��� �	 ���� ����	���� price setters). .� ��!� 
�������
�, ���� �� "������ �����	 �� �����
���� �	��� ����� 
��!��	
�	� 
���
�� ��	 �	��� ����� ������	 ������ �	 
��!��� �� 

��������� ����	� 
��� �����	� ����� ����	����. &��	������,


���	�� �� ��� �������
� ��� ������� ��	 ���  !��� � ��	�	� ���-
��
� ��� ������������ !���	�� ��	 �������	��� ��!���� !� 

�����	 �� ��#�	 ���5� �	� 
�����	��� �����	��� 	�	����%��� ��
� 


�� !�
�	�� ����
	� �
� ��	 
��� ����������� ��	 - �	��� ��	; - �	� 
���� ������� 	�	����%��� ��� #�����	�� �������
��.  �� ��� ����,

!� �����	 �� ������ ��	 ��	
����� ��
	���	� ��	�	��� �������
�	� 
��� ����� ��� ������� 
�� ������� ��� !������ ��	 ��� ��!����.

1.3 �&!�/$�#"  2�����/�/ $!1 �)&$�#-1 +&�&$-1 # � 
'���%����/ ��  $/1 '&�0'$!�/ $/� 	3"1 � 

/�
� �	 ����	���	��� �
� ��	 �	 #�����	��� ����	�	��� ������� 
��� �	�����	��� ��	���
��� �	�� ‘
%	���’ ��������	�� ���	�	�� 
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������!��� ������	�� �	��������	��� ���
����
�	�. &	� ��� ������ 

�
�	��� ���	%���	�� (������� �������	��� �������) �������-

%����	 �%���� �� ������� ��� �	��� ��� ����	�	�� (
������ ��� ���)
��	 � ����#�� ���� 
�� ����� ��	, �%������, �� ������� ���� 
�	�	
�	�� ��������� (�	������
� ���� ����	�	��).  ��� �� ����!�,


�� 
�����	�, 
�
����"����	 �� ������� ��� ������� �� 
��
� ������ 

��� �������	�� ������ ��� ���� �������� (��� ��� ���
��� 

��������	�� 
���	�
��) ��	 ��� ������� �	� ������������� �� 

#�
�	 ��� ���#��5��� �	� ���� ����	���� 
�� ���	��.  ���� �	 
������� ������� �� ��
� ‘
%	���’ , ����!��� ‘������’ ��	 ����6�� 

����	 �� ��������	�� ��!�
��� 
�� ���	�� ��	 ������� ��
��	�� �� 

������� ���
%���� ��� 
� 
��
� �� �� "��
�.  ���� �	 
�	��������	��� 
�����
�	�, �
��
�, ��� ���	���"����	 
� ���� �� 


��	���� ��!�� ��
� �	 �	��� �
� ��	 � ����
� ��� ���
�	���"����	,
#�#����, ���� ��� ��� ��������	� ���	�	�. ;�
	, 
���� ���
�	�-

�	
�	���� ���������� ���
��!����	 ��	 ����� ����#����� ��� ����� 
������ �� ������ �� �� "��
� – ���
!�� ���� ��	�����	�� 
��� 
���	��, ��
� �	
�����, ��	���	��� ��������� ��� "��
��, ���-


!��� ��������	
�	�� ����
�	�������  ���� �� �����	� ������
� 

���. (� �������� �	� ���� ������� !�
�	��� ��	 ���	�	��� 
	�	����%��� ��� -.�. . ��	 �	� 
���� ���� ������� �	�%���� ���	-
�	�� ��	 !�
�	��� ���	
��� ������ ���	��	��, �� 7�����	�� 

��!������	�� ��	 ����	�	�� ��	�� %������	 �� ����� ���
%��� �	� �� 


������ ���!�
��� �	� ��� �����	� �������
�.

3
��
�, ����	 �� ���� %������ ��	
����� #�
	��� �	�%����. -
���
	�
���� �����	� �������
� ���� ������	� ��!�������� !� 

������
� �� �%����
���, !� ��� �	 ���	%���	�� �� �������	�� 


���	� ��0�� (���	���� 0�!�	"������ ��������	�� ������
�� 
��� ). 2508 �	� 
�����	�	
���� ��	 	�	��	��� ��������
�	�) – ���� 

�������	 ������	 � ����	� ��� ����������	
����� ������ ��� (�� 
�	�	� "�������
�) �	� ��� 
������	���� ����	�� ���"���� ��	 �	� 

��	
���� ���#�������� ������� "��
��. /� ��0��, ����, �����-
���� ���	��	
���� %�	������, �%����� ������ ����!��	
�	��� 
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���	���� ��	 ��� 
��������	 ���
� �� ��� �	������
� ����	�	�� 
(
�������� �����
��� 
��� �	����������
�). 

.������, 
��� �����	� �������
� �� ����
��	�� ����!� !� 

�����	 �� ����	 � ����� ��������	�� ��� #�
�	 ��� ������	��� 
'	��������� ���������
�� (��������	�� (������) 
� �%����� 

��� &��	��� ��������	��� .������ (��	 ���’ ������
� #�
�	 :�� 

 ��0��  �	�	��� �������	��� �������) – ��	 ���	
�� ���� �� 

%�
� �%������ ��� ��������	��� 
������ ����� �������	 �
��������	� �� �	
������	 ������ 
��� ����� �	� �	������
�.  ���-

��	��, �� 
��	���� ��� �������	�� ��������� !� �����	 �� ����	 
���� ��� ���� ����	�	�� #�
�	 ���	�� �	������
��.2 '�������� ��	 
�	� �� ���	�� ����
� ��� �������� 
�
�����	��� ���#��5�	� ��� 

���	%���	� �������	��� 
���	�
��� (���� ������	 ��������	�� 
�� 

-.7.), � 
��
� ���
%���� �	�!�
	��� ����� ��	 ����
�� !� �����	 
�� �����!�� ex post, 
�� #�
� ��� ��������� ������������ ����.
����� �����, � �	�!�
	�� ��������	� �� ��� ����	���	 
� ����� 
��	���������� ���� ����	�	�� ( ������������ ���� 
�	� -� ). 

.���� ����	���	 �	� �	� ���� ��������	��� �������� � ‘�����	������’


� ����� ���!�
��� #�
�	 ��� ����	����%�� �	� �� &�. – ���� 

��� � �����
� ����	 ���� �������� ��	, �� 
�����	�����, ��� 
���#���	 ���5� �	� 
������	����� 
��!��� ��� "��
�� 
�� 

�������� ���	�� (������� �� �� �	
����� ��	 �� ����!�� ��� 
��	�����	��) ��	 �� 
������	���� ����	� �������. 3� �� ������, �
�������� �����
� ��� ������ ��� �� ���� �� "��
� ����	���� 
����	 �� ���� ����!�� ��� '��&�*�+�#"� )!�/$�#�$/$ �: �� 
�	������ ��� ��	%���	�� ��� �	�����	�� ��� ��� �� ��
� 
������
� 

����
�� ����� �� ���� ��� �������#����� ����� ��
�	�.
 ����, ����, ��	 �� ������ ����� �	 ��!������	��� ���
�������,

�������� ��
	�
�	��� �	�%���� ��� ��!	
���� ��
���� ��� �	�!�-
��
� ��� ��!���� ��� ���
	����	��� �	 7�����	��� �������, - (.

2 ����#������� 
� ��� �� %�
� ��� 
�"��
�� �� "���� ��� ��������� 
����
�� ��	 ��� ����� 
������ ���	��� ����
�� ��� !� �����	 �� ���	�����	
���� 
�� �	�	�� �����.
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7������� ����	 �	� ���	���	�� �
�	����	����� ������ ���� �� 
	�	������ ����������� ������ �����	���� ������. ����	 ������ ��
	 
�� 
�������!�� ��� ������ ������ �
�	��� ���	���� �� ��� ����-

���� ���� ���� !� ������!�� � 
��
� ��� �����"���� ���.
3 /� 

������� 
�	� �����	��� 
��!��� !� ��� ��� 	���� ������ 
���	�� 

������� �����	���� ������. &	� ��� �������
� ���  !��� ��� ��� 
���	�%���	 �����
��� � ��!����
� ��� #�����	��� ������� 
�����
	�"�	 ���"��� ��!������	�� ��	 !�����	�� ���#�����. �
����� ����	 � ���: �	� �� �����!�� �	� ���	�� 
�� ������ �����
�� 
��� #�����	��� ������� ������	�����	 ��	 ��� �������� �	� 


���	��� ��������� ���-����� ���������, ����� ��� ����-���� 

�	����
 
�
���� ���� ��	������� � 
��
� ���
%���� ��	 "��
��.
 ��� 
������	 ��	 ��� ������	 �����������
� ������ ��� ���	����,
��	 ����� �	 ����#���� 
�� ��� ��� ������"��� ����	� ���� ��	 ��	 
�� ������� �	��� �� 
����"����	 
� ��� ��	�� ����
	� �������	
��� 

(�	 ���	���� ��� ��������� ����	���  ����	��� ���		������� ���	���� 
��� �����������). 
 �� � ������� ��� ������ �� ����	 
� ����� �������
� �	� ��� 

��������	�	�� 
����� 
�� ���  !�� –  ��	� ��	, �	!�������,

�������� �������� ��	 ��� #�����	��� ��	���. ���
!��� 
�����	� 

����	�	� ��	 !�����	� �������� ��� #�����	��� �������, ����	 
��	 ���	���"����	 
� ���	���� ���	�
�	�� ��	 ���	������ ���-

�
�	�� �	�	
�	�� ���������.  ���
	�"���, ��
	, ��� ��� ‘���
�
�’

�	 ���	���� 
��� �%	
������ �	�	
�	�� 	
�� �� ����	� ���!��� ����	-
�	�� ��� ��������� ��	 ��� #�
	�� ‘�������	
�’ ��� ���	���� �� 
���� ��������	�. ���, ����, !� �����!�� � 
��
� ��������	��� 

����� ��	 "��
�� ����	���� 
� ����� �	� �
����	��� ���	����; �	 
#�����	��� ������� �	� �	� ������

������ ���	���� ����	 ���%���� 
������� ����������	. � �����	��� ������� ‘�����	�������’ ������ 
����	
�� �� �%����
��� ���� �� ����!� "��
��, ���� 
�����	-
���#�����	 ��	 �� �%	
������ ���!��� ����	�	�� �����	 �� ���	��-
���	
���� �	�%����	��. ���
!��� 
�����	� ���	���� ����	 ���� 

3 /� ����� ������ ��� Bramley ��� 90 ���	���� ��	 �� ������� 160! 
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��� �������� �����	�� �	�!�
	�� ��� 
�	� ����	������ �
�	��� 
"���� – ���� ������ ‘����
��’ ���� ��� �����	� ��������. ��� !� 

���	�����	
��� � �����	� 
��
� "��
��-���
%���� ����� ���� 
��� ����	 ��
���� ���
�	��	
���� ��� 
��!��� ����
���;  ��� 

�� �������� ��� ����"��� ���� ��� �����	��� 	�	����%��� ���� 

�����	������ 
�#��� !�����	�� ��	 ��!������	�� ���#����� 
�	� 
�	�!���� ������� ��� �����
��� ��� ��%���"����	 �� ����#��	�� 

����	�	
�	��� ����� 
�
�����	�� ��	, ������, ���	��, !�����	�� 

���#�!��. .�� ������� !� ����� ��	 ����� ��	 � ���	� ��������	� 

����#��� ����� ��� ������� – � 
��
� ���
%���� ��	 "��
�� 
����� – ���	������"���	 �� !�����	�� ���#�����	�� �����.

�	 ����� ������� ��� �����"��� 
�
�����	�� ���� �� !����� 
��� 
������ ����� ����������	�!�� ��� �� /��� ������� ��� '���. 


�� ����
	� ��������� ������������ �	� ��� ��	�����
� ��� 
���	�	�� ������
��� ��� 
������ ����� 
���  !�� ��	, ���
��-

�	��	��, ��� �������
� ��� �����	
��� �	����%�
�� ��� �	��� ��� 
��	 ����	����. '�������� ��	 �� ���	������� ��� �	� ������ ��	 

��!��� ��������	�	� ���	��, � ����	�	� �	��������	� �����
� 

#�
�
���� 
� ��� ������������ ������� �	� ��� ���	� ������� 

��� "��
�� ����	���� ��	 ��� �����������
 ��� �� �� �����	
�� 

�	��� ��� ���
�� ���	���%��� �� ��� ������������ ������� 

#�
	
���� 
� ��� ��-������
	�� ������� �������	���� �������	-

��� (��������, 1982, 1985�, 1985#). 

.��%��� �� ����� �	� �����
�	� ��	 
��	���� �	� �� �������� ��� 

1960 ��	 1970 ��	 �	� ��	���� ������� ���	��� �������� ��� ���	��-

�	��  ��	�� (��	 �� .�������) 
����!���� �� ������!� 
����-
��
����:

������, � # $ 1�+" $!1 1��#�#.��-1 (4"$/�/ # $��#0 �) ��� 

��� 
������	���� ��	���	��-�	�����	�� 
����� 
� �	� "��� ��!�-

��"���	 ���:

- ��� ��������	� �����	������ ��� "���� 
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- ��� ����
�	������ ��� "���� ��� ��� ���5� ��� ��
�� ������ 
��������
�� ������ ����
��� ��	 ����	���� �	� ��� �� ���� �/�
����� 

- ��� ����
�	������ ��� "���� ���� ��� �	�	
�	��� ��� �������� 

(����������� �� �� ��
� 
������
� ����
��)
- �� 
��
� (‘
���%�	�’) ��� ��	����� 
����
�	��� ������� ��� 
"���� �� ���� ��� �/� ������ 

- �� 
����	�� 
��!�	
���� ���� ���� ����� ��� ���������� 
(�����	������ ��� ����
�	������� ���.) �	� 
	�� ��� ����� ��� 
����� (�� �������	
��� ��� �� ���� ���	���)

'�������, �� $�+%� �/� �� ������	
�� 
� �.�. ������� # � �� 
$�+%� # $��#0 � ��!���"����	 ���:

- �� ���� ��� ������ ����
�	������� ��� "���� (�	 ���������� 2 

��� 4 ��������) ���� �� ��
� ����
�	������ �	� �� 
����� ��� 
���	���� 

- �� ��
� ������� 
����
�	�� ������� 
�� "��� ��	 �	� ���
�	-
������� ��� 
����
�	�� "��
�� ��� �	�%���� �/� 
�������� 
�� ���� ��� �	� 

- ��� ����	
�� ������� ��
���� ��� ���� ��� �� ����� ��������	 
�� ���������� �� �� �	 ��	������ 

- ��� ��	�	��� ���� ��� "���� (���������� �� �� ��
� ..'.) 

��������� ��	 � ����� ����
� ���	 �5������� ��
��� 

3
��
�, 
��%��� �� �� 
������
� "��
�� � ������� 
���	�� 
����
�	������� ����	 ��
 �������� ���������� �
�� �� �� ���� 

"��
�/�����	������ (�� ���
�� ��
�
�� ����
��� ��������� 

�	�	�� �	� �� ���� ����	����). ��������, �	� ��������	� 
����-

��
� �	� �	� �	��� ����	���� !� ���	���#���	 ��� �� ����������� ��	 

�� !�
� ��� 
���	�� ����
�	������� !� ���	 �� ��
�
�� ����
��� 

�	� ��� ����	���.
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/�����, �� $�+%� �/� (�$� ��#�'&*�#� %* 5��) ����	 �������� 


��	���� ��	 ���������� ��� �� �	������ ��� ��	#����
�� (��	����-


����) ��� �.�. ��� �� ..'.

/�������, � +%�/ &'�6(�.1�/ $/� �/� �$� �,1��� $/� '��/� 
��!���"���	, �
�� �%��� �� ����� ����	����, ��� �� 
��
� 
���-

�	�� "��
�� 
����
�	��� ����� ��	 �� 
����	� ���
%��� ����� 

(�	� ����	���). � ���
%�������� �����, �
��
�, ��� ����	���	 ���� 

�!��	
�	�� ���� � 
��#�� ��!� "���� 
��!��"���	 ������� �� �� 

������ 
���	�� "��
�� �	� ��� �� "���.

�	 ������������ 
�����
�	� �������� ��� "��
�� ��	 
�	����%�
�� ��� �	��� �����!���� ����	�	�� ��	 �� �	� ���
%��� 


��	����. &	� �� 1989 �� #�
� �� 
��	���� ���  �����%� $���	-
�	��-)�	�����	�� '���.-ICAP (��������, 1994) ��� �	� �	� 
������� ��� �����
�� ����
��� ��	���	!���� �	� ����� %��� ��	 
�� 
��	���� ���  �����%� '���.-MRC ��� 1999 �	� ������ 32 

"���� �� 
��	���� �	� �	� �����	������� ��	 �� #�!�� ����
��� 
����	���� ��� "��� ��� ��� ������ ���  ��	�� (����  � ��� 1996. 

 �� � ����� ���
%��� �����
� ���	�� ��	 ��	
���� ���#����� 

��� ��	
������� 
�� �����������. .�	� ���	������ �����
�	� – 

	�	������ ����� �	� �� 1971- ����� ������ ���	�� ���  !��� ��� 
���� ���
����
�	 
��!��� ����
���. ;�
	, ��� ���	�
���� �� 

���	�����	
��� ���� �� ��
���� "���� –���� 
��!����, ����, ��� 

��!	
���
�� ���  !�� ���	���	�� 	�	����%� �������
� 
� �	�!��� 

����	�	�� ����
	�. /� 1999 
�����	�� ����� ����� ��� �����	��� 
"���� ��� ����� ���� %��
�	 
� ������� ��
	�
�	��� ����
��� �� 
�������
�� �� ��	�����	 � 
���	
�	� ��	��� ��� 
��
�� "��
�-

���
%��� ���������� �� �� ��
�
�� ����
���. 9��� ���	��!���� 
����� �	 ����
����� ���	����  ���
��!��� �	� �	�	� 5����-

����#��� �	� �� ��%��
���� �	 �	�	��� 
��!��� 
� �����, �� 
���	-

�	�� �������
���� #���	�!���� 
�����	��. .� ��!� �������
� �
���
�	������ ��� �	�� ��� ����	�	�� �� ���� �� ���� ��	%���	� 

����	�	��/�����	������ ��� ��� ����� ��� 0.65 (100% ����
� 

����� ��� ����� ������	 65% �	� �	���. ���
��!��� ��	����� ��	 �
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����� ��� 
��
�� ������ ����
�� ���� ����	�	�� ��	 ��� ��
	����� 
�	�!�
	��� �����	������� �	� �� �����!�� � ���	

����� #����-

���!�
�� ��	��� ��� ���� �	������� 
�	� �	��� ��	 
�� ��
�
�� 

���	������. /� �������
���� ��� ��	 ��� !��	�� ��	 � ���
�	-
������ ��� �	��� �� ���� ��� �� 
��
� ��� ��� ����� ��� 0.2-0.3.

4

- ���	� �������� ����� ��� �����
��� �	� ���  !�� ����	 �
������� ������� ��� 
��
�� ������ ��� ����	���� ��	����� �	��� 

��� ���� ��	 ��� 
��
�� "��
�� ��	 ���
%���� �����. �	 
����#���� 
�� ����!� ���� �� �������� ��� 1970, �� ��	 �� ���� 


��	����, 
��������
�� �	� �� ���
� ��	 	
��� 
��
� ��� 

�������!��� ��������. &	� �� �������� ��� 1980 ��� �	�!����� 

�
�����	�� �	�����	�� 
��	���� �	��� �
�� �� �����!�� ��� �

��
�. 3
��
�, �	� �� �������� ��� 1990, ��� !� �������
�	 ��	 �� 

���	� ���	������� ��� �	�����	�� �����
�� ���, �������� ������ 


��	���� (�	 ������� '���. 1989 ��	 1999, �	 ������� �	��� ��� 
/����"�� ������� �	� �� 1993-2004 ��!�� ��	 �� 
��	���� �����	�� 
��� 
��������!���� 
�� ����
	� ���� ��� �������) �
�� �� ������ 
�� �����
!�� ��� � 
��
�. .� ��!� �������
�, ����, �� 
��	���� �	� 

�	� ���� ���� ��� ������� �� ‘����������’ �	� !�����	� ���!�
�.

��	�����, ��� ������� 1996 – 2003 ����������	!��� �	� ���	
��-

�	� �����
��
� 
��� ������ �� ��� ����
� ��� ��	������ ��	 �� 

���
�	� ����
� ��� 
����
�	��� ������� ��	, ���	��, ��� ���
��-

����� 
��� �����������. 3� 
�����	�, �� �����-�	�����	�� ����-

���� ����	 ���6�� ��������� 	
��������� ��	����� ��	 ��
���� !� 

������	�!�� � 	�	������ ��	��� ��� ��������	��� ���������.  �� 

��� ��� ���5� ������ ������ 
���
�� � �����
� 
� ������� 

�	�������� �������	��� ������� ��� ��������� 
�%��� ���-

������.
.� ���� �� �������, �	 ��!�������� ��	 � ���	�� !�����	� #�
� 

��� #�����	��� ������� �����
	�"�	 	�	������� ���������. 9��� 
������ ��������, � ����� ��� ����������	������ "��
�� ����	���� 

4  ����
����� 
��	���� �����
��� ��� ��	��� ��� ������� '���.-MRC ��� 

1999.�
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���� ��� ��������	� �����	������ ����	, ��� 
��!��� 	
�������� 
��� ������, �������� ��� ������ 
���	�� ����
�	������� �	�� 
"����. /��	�� ���� ��%��"���	 �� ���:

(1)  Di / Ci   =   Wi / W* 

 

���� Di � "��
� ����	���� �	� �� "��� i, Ci � �����	������ ��� 
"���� i, Wi � ����
�	������ ��� "���� �	� �� ��	�����	� ��	 W* �
��
� ����
�	������ 
�� 
����� ��� ���	���� (
��!�	
���� �� �	� 
�����	������� ��� "����). - 
��
� (1) ������	 ��
	�
�	�� ��	 �
����
���� "��
�� �	� �	� "��� ����	 �������� ��	 �	����%�����	 
��� �	� �������	���
�	� ��� 
����	��� 
�
������ ���	�� "��-


��. ��������, �� ����!�� � �����	������ 
� �	� "��� !� ����!�� 
������� ��	 � "��
� �	� ��� ��	� "��� ����� ��	 �� � ����
� ����� 

����	 ��
� ������ ��� ��	�
�	 �	� ���������� "��
�� 
�� ����	� 

��� �����  ������	
��� 
�	� ���	�� �������	
�	��� ���	����.
- 
�����	� ���� ��� ���� �	���
��
�� ����	 ��	 � 
���	
�	� 

������
� ��� ����� ��� ��������� Di / Ci ��� ������	 �� ���� ��� 
���
%���� ����� ����, ����
�, ������ ��� ������� �	������
���� 

��� ���	���� ��� 
��!��� 	
�������� ��� ������. - �������	� 

��	��� ��� ���
%���� ����� ������ �� ������	�!�� ���� 
�� 
������� ��� ����� 
�� 
�����, 
�� ������� ������� ���	��� 
������� ��� ����� ��� ��	�������� 
�� 
���	�� ��������� ������� 
���-������ (���� �.�. ������� �	�%���� 
�� �	
������ ��� ����� 
���	����  
���� ������ ����	���� ��	 ������ ����
��� (���� �.�. �� 

����
	� ����
�	� 
� ����!�
� �� �	� �����	��� ���	���� �5��� 
����
��).  �� � ��	��� ������ ���
�� �� ����	 %���� ���� �
‘	����’ 
��
� 	
�������� (1) ����#	�"���	 ���� ��� ��	���� 
	
���	��� ���������� ��� ������ �
�� �� �%	
������ ���!��� 

����	���� �� �����	 ��� ���� ��� ��	��

�	 � ������ (
� ��
�-

��������!�
�� #�
�) �����	
��� "��
�� ��	 ����!��	��� 
����	�
���. /���	�� ������
�	� ��%���"����	, #�#����, ��	 
�	� 
���	���� �� �� �5��� ����
��  ���� �����	
��� ��	���	��� 
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�	����	
��� ��� ���	���"��� �� �	�!�
	�� ���� �	� �� �	� ������� 

�	
������. .������
���	��, �	 �������	� ��	
�������� ������ 

"��
�� ��	 ���
%���� ����� ������� �� ������	�!��� ����� 
�%�� ������!��� 
�
�����	��� ����
�	� ��� 
������
�� ����!�-
��
�� ��� "��
�� ��� �	�%���� ���5�	� (
�� 
����� ��� ����	�	��,

���� �����	���������, 
�� ����
� ���� ����	�	��) ��	 �%�� 

��	
����!��� ����	�	�� �	 ������� 
���	�� ��������� ���-������ 
����	����.
.�� ������� ��� ����� 
�� 
����� ��	 
�	� ���� ������� 
���	�� 

��������� ���-������ (���	���� �	�%����	��� ��	���	��� ������,
����
�	�/�����	��� "����), � �	!���� ����� ��� ����	5�� ( ��	)
��������	��� ����� ������ �� ���	��!�� 
���	�� ���
�.  ��	�����	 
�
��
�, � �������% ��� ��������	��� �����	������ 
�	� �	�%�-

��� "���� ��	 � �!��	
 ���� �� 
��!�	
�, ������� �� �� 
���	�� 

������ ‘����
�	�������’ ��!� ���	���. .������, ��	 ��� �����	 �� 

������!�� ������	� �������
�� 
�� ������� ��� �������� ��� 
"��
��.

1.4 	1(�#&� # � 4"$/�/ # $��#0 � # � / �#�'�+�$/$  

$!1 '��&�*�+�#-1 &'&#$(�&!1 �$� '� 0��� $/� 3&!�0 � 
$/� 6�-��+/�  �$�#"�  1('$.2/� 

/� ���� #�
	�� ���	������� ���� ��� ������� ����	 � 
��
� 

������ ��������	��� ����� ��	 "��
�� – ������� ����	���� 
�� 

������� ��� 
���	�
��� – ����������	
��� ��� �����.  ��� �� 

������� ���� ��� �	� ����	��� ��� �������, �����%����� ��� 
�������	 
� ���	�� "������ ��������	�� ��	 �������	�� 
���	�	�� ��!�� ��	 
�	� �	������ ���� ��� ��� ����	� ��	 �� 

������� ��� #	�
	��� («��	%����») ��������� 
�� 
������� 

��������	� �����	�.

;��� 
�����	��� ���������� �	� �� �������� ���	�%���� ���� 

��� �� !��� ��� �	�����	��� ��	���
��� ��� ��������	�� ���	-
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�	�� �� ��������� ��������� ����	� !� �����	 �� ��� �	 
�����	-
������	 �����	 ������ ��� �	��� ��� ����	�	�� 
�� ���� ��� 
��������� ��� 1980 ��	 ��� �� ��
� ��� ��������� ��� 1990 ��� 

���� – %�	������ ��
	�
�	�� �	�!�. 3
��
�, ���
�� 
�����	��� 
���������� – 	�	������ ���� �� 1990 – !� �����	 �� ����� ��	 �
�	�!���
� ��� ��� #�����	� ��#����
� �	�� ���	�	�� ‘
�������� 
�����’ (compact city) �� ���5�	� ���������� �� ����� ��� 
������6�� ‘���
	��� 7�#���’ �	� ��  
�	�� ���	#����� (CEC, 

1990) ��	 ���	������ � �������� ����
� ����� ��� �������� 
��� 
������ ��	 �	� -.�. . ��	 �	 �	������ ��� �������
�. - ���	�	� 

���, 
��� �������
� ��� 7�������� ��%��
����, �
�� �%��� �� 


����
�, 
� 
�%��� �����!��
�	� �	� �
� �� ������� ���������� 

��	�����
� ��� ���	�� #	������	��� "���� (brownfield land) �	� 

��� �	������
� ���� ����	�	�� �� �5���� ���������� ��	 
���
��!�	� �	� ���	��	
�� ��� ��������� 
� #���� ��� ‘���
	��� 
���’ (greenfield land) 
��� ���	%���	� ��� ������ (DOE, 1996). 

3
��
�, �	 �������	��� ��
�	� 
�� ����
� ��	 
�	� ����	�
�	� ��� 
��	�����	�� ��� ���	#�� ����!���� ��	 � ��	�	� ��� ���
���� 
���	�	�� �	� ��� ������� ����	�	�� ����
� ��
� 
� ��	�	� ��� 
���	��	
�	�� ��������	�� ���	�	�� 
� 
��
� �� ��� �	�!�
� 

‘���
	���’ ��� �	� �������� �
� ��	 
� ��	�	� ��� ��
���� 
���
�� ��� ���
��� ‘���
	���’ "����’ (green belts) ���� ��� �	� 
����	�.  �� � ��	�	� 
��
� ��� %����, �
�� ��	 ��� ���% 

������� 
����	�	
��� �	� ��� ����	
�� ��� ��#�����	��� 
�����,
����� ��	 
� !������ ���
���	���� ��� ���� ���	�5��� �	� ��� 
��	%��� �������� ��	 �� ������� ��� ‘
�������� �����’ (TCPA, 

1997, Breheny, 1992). �	 ���	�	 ����	 �	� ��� ��� ��	�	� 
��
� ��� 
��� ��
� �	 �����	��� �	�����	��� ��	���
�	� 
�	� �	��� ��	 ��� 
�	������
�, �
� � �����	� �������� �� �����	�!�� � ���#��-
������ "��
� ���� ����	�	�� (
����� 5 ����. ������ 1995 ��	 
2015) ����� 
�����	� �����
� ���
	��� ��� �� ��� ��	�����
� ��� 
����� 
��� �%	
������ ���� ��	 �� ����
� ��� ���������.
��	�����, ��!���	 ������� 
���	�� �� �� ���� ��
� ������ �� 
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�����!�� � ��"	� ��%��
� �	�%����	��� ��	����� ��� �� ��	��-

���	� (��� ����	���� 
�� 7������� ��� ������
��
� 
� ���	

����� 

‘�����	��’ ���	#�����). ����� �����, ������ ��	
����� ��	 �
����	� ��� ��	%���� �
�	�� ��������� �����	 �� #�
	
��� 
� 
	
��	�� #�!�� ��	 
��� ����	� ��� ��	���	�� �	��	�
����: 
�� 


������	���� �������
� %������	 ��	, ���� �	��!��� 
� 
�"��
� 

��� 7�����	��� $�	��#������, ��	�����	 � ��	����� ��� �
�	��� 

���	#�������� ��� ������ (�� �� 
��������
� 
� �5���� �����-

����� ��	 ����	� ��� ���#�����	�� �
�	�� ���	#�����) �	� �� 

������
��� ��� �
�	�� ‘���
	��’ ���	#����� �	 ����	.
&	� ��	� ���� ������� ��� ��
� 
���
�� 
�� ������� ��� 

"
�������� �����"; ���� ��� �� 
�����	� ��	��� ��� �
��� 

���� � !����� ��� ‘
�������� �����, �	 ����	 ����	 ���: ������,
�	� ���	�� ���	� �%����� ����� ��� �������� ��
	�
�	�� 

‘������	’ �� !��� ��� �����"���� – ������
�	� ��� ����� ��� 
��	��������	  ��	��������	 ���� 
� ���	���	��� ��	 �	�	��� ���	-
���
�	�. '�������, � ����	�-���	�� 
�� ������� ��� 
�������� ����� 
����	 � ��������� – � ‘
�
�’ ��	!���� ��������� �� ������� 

���� �
�	�� "�� ��	 � ����� ��������� ��� ����#	�"�	 ���� �� 

������� ��	 �	� ����� ��� ��	%���� ���������. ��	�� ���������� 
���	
��	���� 
� ���� �� ������� 
� ��!� 
������	���� ���� ��	 
��	�����; ���� �	 �5���� ���������� ��������� ���#����; ����	 
���%����, ��	�����, ��	 � ��������	� ���	�	� ��� ������ �� #�
	-

��� ���� 
� �	�����	�� ��	��	� ��	 
��� ��� ��	������� ��� 
������������ – ���	������	 ��	 �� ���
!��� ��	����	�� ��	��	� 

�	� ��� ��� ��	������� ��� �����, ��� ��	���	�� 	
��, ��� ��	����� 

"�� ��	 ��� ��	%����.  ��� �� "������ 
���5�"����	 �� ���	���	�� 

����� 
�� !����� (��	 
�� 
���	� �	�����) �	� �� 
����� ����.

/� ������� ��� ������
	��� �����, "������ ����� �� ����	-
���� ��
�	� 
� 
�����
�� �� ��� ��	�	� ��� ����
	�� �������-

����� ����������� ���	%���	��� �	�	
�	�� ��������� �������
� 
�� �������� ��� 1970 ��	 ��� 1980 �	�� ���	���	�� ��� !�����	� 

�	����
� �	� ��� ������
�	� ���
����� ������ ������� ������ 
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� 
��!��� �������%	�� ��	 �	�����	�� 
��
	������� ��	 
���	�	��� ���	
���� ��� ��	���	��� �������. ������ �� ����	� 

	
������	!���� ��	 �	 ��
�	� 	�	��	�� ���#�!�	
�� ���	�� 
�����	��� ��	���	�� ��� ��
��
�	�� 
������� – ������ �	�����-

������. ���������	 ��	 ��	���	�����	, ������ 
��� �������� ��	 �� 

&�������, ��������� ���� �� ������� ��� 
�������� ����� ��	 �� 

!����� ��� ‘��	
���%� 
��� ����’.  ��� 
�����
���� �� �� ������ 

�	� ����	� ����!���� ��� ���������� (car-free cities) ��	 �� �	� 
�	�����	��� �����
�	� �	� ���	
�� ���
��
�� ��� ���
	��� ���	�-


�	�� ���. - 
������� ��� !� ������
� �� ����	 ��������: �� 

�������� ��� 1990 ���	����
� 
��� ������6�� ��	 �� �	�!� ���� �� 

���
����� ��� '��	%����' ���������. - '
������' ���� %�	����� �� 

�������� ��� 	���	� ����!�
� 
�� ������	�#��� ��	 ����
���%	� 

�	� �� %�
� �	�
����� �������� 
�� ����, 
��� ���	����� ��� 

�����	���� ��	 
��� ��������	5� ��� ������
	���� ���	�	
�	��� 

��%������ ��� ������. .�� 
�����	�, � ����	� ��� '
��������'
�����, ����	 
���� �	�!��� 
������� �� ��� ��	%��� �
�	� 

��������.
5

.��� �������
� ��� ������� - ��	 �	� 
������	���� ���  !���-
�� !�����	�� ��	 	������	�� 
��	���� ��� �	����%�
�� �� ������� 

��� 
�������� ����� ��� �� �������� ��� �� �������� ��� 1980 – 

��
� 
�� ��������	� 
��5� �
� ��	 
��� ���
��� ���	�	�. .��� 
��
��, �����, �� ��������� ������ ����	�, � ���
��� ���	�	� �	� 

���  !�� ����	 ��� ��� 
�������� �����. '	�����!��� ���	
�� �� 
���	#�
������ ��	 
������� ����� 
�� 0�!�	
�	�� ��� 1965 ��� 
������� 7�
	��	���. ;�����, � ���
��� ���	�	� #�
�"���	 
��� 
���	��	
�� ��� ������
��� ��� ����� ��	 
��� ��������  #�����
� 

��� �� ���������� '�
�	��� 	
���'.  

/� ���#���� 
���  !�� ����	 ��	 �������	 ����	 ������� �� 

1980, ���� ����������� 
�	� ������
�	� 
������ ��	 
��� ����� 

5 .��� -.�. . ����� �	 	���� �	� �� #	�
	�� �
�	� �������� ����!�����	 ��� ���� 
����� ")��  
�	������" ("New Urbanism") ��	 ";�����  �������" ("Smart 

Growth").�

01-XWROS-8:01-XWROS-8  28/11/08  11:39  Page 31



'. �(( )�*+, �� �� 
������
�� ��� $. &����
�� ��	 �. $�����
� 32

�5���� 
������
��� ����
�� ��� ������� 1923-1953,  � ���� ���� 
������ ������ �� ����� ��	�����
� ��	 ��� ���	�� ���� 

���������� ��	 �	�
����� �� ���������� �����. .������, �������	 
����� ������ "�
����	�� �����
��" 
� ������ ���� ��� ����� 
��	 ��	����� ����� (��	 �� ������� ������	 �����) 
�#��� "���� 


�������
�� ��� ����������� ��	 �	�
������ ������
�� ��	 �	�� 
���	

����� ��!����	�� ����
�	��� ��������� – 
��%��� �� �� 

������� ��� '
��������' ����� ��	 ��� ��	%���� 
���	�
���.

 �� ��� ����, ����, 
�� ���	� 
��� ��� �����, ���� "�	 �
���	�5�%�� ��� �� ��
��� ��	 �� �����	�� 
�������, � ���� 

����
� 
� 
�����
�� �� �� 
���	�� �����
� ��	 �	������
� ��	 
��� ���������� ����� �	�������, ���	 �	����%�
�	 ������ ���#��-

���	��� 
��!��� ����������, �����%��	��� 
��%���
��, ����	-
�� ��	 ����
%�	�	�� �����
�� ��	 ����������� ��������	��� 

��!���� (	�	������ �	� ����!��� ������ ���� �� ��	�	� ��	 �	 
��	�	�����	) ��� ��� ����� ���	� 
��
� �� �� ������	�� 	����� ��� 
������6�� 
�������� �����. .�� ������6�� ‘
�������’ ������� �
��	!���� ��!�� �	�	
�	� ��������� ���������	 ��� ������� 15 

����� ��� 
������ 
�	� �	� 
���� ��	���	�� ��� ��	 30 

�����/
������ 
��� ����� ��� �	�	
���.
6 .�	� �����
����	��� 

�����, #�#�	�, (-� , 7�������,  �
������) �� ������� ������� 

���������� ����	 ����������. (� �����	���� ������	
���� �	� �� 

2001, ��� ��� 45% ��� ���!�
��� 
��� �������� �
�	� ���	�� 

���  !��� "�	 
� �/  �� ��
� ��!�� ��������� ��� ��� 30 

������ ��� 
������, ��� ��� ��� 25% 
� ������
���� ��
 50 ���� 

��� �����.  ���� �	 
��!��� ����	 ��	������� 
�� �	�����
��� ��	 
������ ��	���	�� 
�������. .���� �/  ���� 
�������������	 �� 


���	�� �	� ������ 
������� (17% ��� ���!�
���) ���� ���� ��� 

10% "�	 
� 
��!��� ��	������� ��� �� ������6�� �������.
7

6  ���� �	 ��!���� ���������� ���	
��	���� ������� 
� 
������
��� ����
�� 
������ 0,6 ��	 1,2. .�	� ������ ���	���� ���  !��� � ..'. ����	 �������� ��� 2,0 

��	 ���� 
���� ��� ����� ��� 3,0 ��	 ���.
7 ���	�
�	� ��� �� #�
� �� 
��	���� ���!�
��� ��� 2001 ��	 �	� ����
�	� 
��
��� ��� ��� �/  ��� ������� ���  ��	�� (����  � ��� 1995.  ��"�	 �� 
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��	�����, ����, � ‘#	�
	������’ 
�� ������6�� !�����	�� 

������� #�
�"���	 
��� ���!�
� ��	 !� ������	 �	"	��� ���	��	
��� 
��� 	�	��	��� �����	���� ��	 ���	
�� ��
� ����� ����
	�� 
��
�� 
����	������. .���  !�� �� ���#���� ��� ���������� 

�5���� ��������� ��	��	������	 ���
�	�� ��� ��� ���� �5�� ��	 

������ ���������� ����
���� ������ ��� ��������� �.�. ��	�����,
����	
�� ���� ��� ��� ��������	�	�  !�� ���	 �� 
�
� ��	�	��� 

��
���, �� �	�	
�	�� ���	�%���� ��	 �� "�����	� 
���� ������� 

�� ����� 
������	 �� ������� ��� ������
	��� ‘�����’ ����-

��6�� �����. .���  !��, #�#�	�, � �	����%�
� ���� ��� ���#��-

���	�� ‘
��������’ ����� ��� ������5� ��� ��������� ����-


���% ��� ���	�
�	��� ����� �� ��� ����� ������ ��	 �	�
����� 

�	������
� �������� ����	�	�� ��� 
��	
����, #�#����, �	� ���� 
��������� ��� ��	!����� 	������ ��� �������� 
�% ������ ��� 

�������� ��� ������ �
�	��� �����.

(� �������� ��� ��� �!���6� �������	������ ��	 �	� �������� 
���	%�
�	� ��� ��������	�� ��	 �	�	
�	�� �����	��, � �	����
� 

��� �����	��� ‘��������’ 
�� #�
� ��� ����	�� ��� ‘
�������� 
�����’ �� �� ���’ ����� 
������� ��	%��� �������, ��	������� 

��� ������, �� �������, �� ������������ ��	�������
� ��� �%	
��-

����� ���#�����	�� ����
��
��. /� ������� ��� ‘
��������’
����� ���	 �� ���
%���	 
�����	��� 	���� ��
� �	� �	� ���� ���	%�-
��	���� ��������	� �
� ��	 �	� �	� �%	
������� �
�	��� "����. .��� 
�������
� ���  !���, ����, �� �%����
��� 
�
�� 
���������	 ���	 
������ �	�%����	�� ��� ���� ��� ����!����	 
��� ������: �	� 


�����	� ����� ��� ��������� ��� ����� (�������� ��	 �����	-
����) 
� 
�����
�� �� �	� �����	
���� ��	 ���	

����� ������-

���� ���������
� ����
��� ��	 
����� 
��� ���	%���	� ��� �����.


���	�!�� ��� ��	, ���� ����	 ���
��, �� ����!� ���!�
��� 
�� ��������	�� 

.��������� �� 2001 ����	 
�#��� ������	������. .������ �	 ���	�
�	� 
���������� 
�	� �����	������� ���	���� �����	 �� ����!��� ���� ������	
��� 
15%.�
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(� #�
� �� �������� 
����	��, �� !��� ��� ��	���� �	�%���-
�	��� 
������	��� ��	 ���%�� ���	�� ��������� ���  !��� 
��������	 ‘���	���’ ��	 
������ ����	 
�����	� � 
�
� ��!���-

���	�� 
�
���	
� ��� "��
�� ��	 ��� ������� ����	���� ���� 
�����������	 
�� ���� �� ��� 
���	�
�� ��	 ����������	
�� ��� 

��������	��� �����. /� !���, #�#�	�, ����	 ���
�� 
�����	�� – ��	 

���� ����	� – ��	 
�	� �	�������� ����	�. '�
�����, ����, � ��!	�-
������ �����	� ��	 �	 ����	����%�� �	� ���� �� !��� 
��� ������ 

���	������"��� ��� �� 
��
� ���� �����
����	�� ��	 �� ����� ��� 

��� ���#���	 ���5� �	� �	��	��
��� ��	 �	�
�	� ��� ������������.
9��� ����
���, � ����������� ��� ������ �� �������� �� �����	�� 

��	����	�� ��	��	� ��� ���� ���� ������� �� �����!��� �	 
�������	��� �	�
�	� ��� �
���.
.��%��� �� �� ��!	�������, �	 ������� ��� ���!�
��� �	� 
���� 

���
�	���"��� �	� �� 
����� ��� ��� 
���	�
�� ���	%���	�� (�.�.
����  �	� ����� �/ ) �	� ������� �	� ��������	�� ����.  �� 

����� �	� ������� �%�	�����	 � �%	
������ �����	������ ��	 �� 

�����	�� ���
�	���"�	 �� 
����	� ������ �	� ��� �����	������ 

(���������� ���� ������� 20-25% �� ���!�
���� ��	 �� ��
�
�� 

����
��� ��� !� ������
��� �� 75-80%). �	 ���� �����	������� 
����!�������	 �� ��	��	� ��������	�� �������������� (
������!��� �	� ���	���� �%	
������� ��!�	�����). &�����	, 
���-
���, ��
	�
�	�� � ���!�
� ��	 �� ���!��� ����	�	�� ��	 � ���!�-


���, �� �����
��� �����, !� ���
����
���, �	�"������, ���� ��� 

�� �������	�� 
��� ��� ���"��� �	 ��������	��� ����
�	� ��	 �	 

������
��� ����
��.
 ��� �� ‘�������’ ��� ���#���	 ���5� �� ������!�:

�) (����� �� �������� 
�����	�� �	�!�
	�� �����	�� �����	-
������� 
� �	� ���� ���� �� ����� ���� �	�� 
���
�� ��� ��� 
���5� ��� �������� "��
��.
#) � #�!��� ��	 � ��!��� ��	�����
�� �	�� ���� ������
�� !� 

������!�� ��� �	� ����!��	��� ��	����� ��� ��	�����	�� ��	 ��� 
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����������� ��	 ���� �	������ ��� ��� ������
�	� ���
� ���� 

����	5�� ����� �	�!�
	��� �����.

�) /�
� ���	�� �
� ��	 
�	� �����	��� 
��!���, ���� ��� ������	 
�����	
��� ����������� �	�	
�	�� ��������� ���� �������-

���	
��� ��� �������� ��	 ��� 	�	����
��� ���, � 
��
� �	�!�
	��� 
��� ��	 ����
�� !� ����	 ����� ‘����!����	�’ �� ��� ����	� ��� 
�������
%���� ���. .�	� �����	��� 
��!���, ���	
��, �	� 	
���	-
���� ������, � �������
%��� �	�����	�� ��� ����� 	�	������ 

������.  �� � 
��
� ������, �	!����, �� ����	��!�� �� ��
��-
����	
�� ��� �	�������� ��� ����
�� ��	 ����� ��������	���� 
!�
����, ���� ��� �	� �%	
������� 
��!��� ��� � ������ ��	
��-

����� !� ����	 	
���.

�) .�����	��� ����#	�
�	� ���� ��� ‘��	
��������’ (��� 

���	�� �������
%���� ���) ��������� �	!������� 
�#���� ���-


�	� ��� �	��� ��� ��	 ����	���� ��	 
��������!� ��	 ��	�
�	� ��� 
��	������ ��� �	�	
�	��� ����� (���
�	� ����������, ��	�������
� 

��� 
��!����). 
/� "���� �	� �	� ���	

����� 
�
� ��!�������� 
�
���	
��� 

��� "��
�� ��	 ��� ������� ����	���� !� ��� ���
���
�	 
��� 
������ ���� ��� ������� ��	 !� ��	���	�!��� �	� ���� ��
� �	 
�����
�	� ��� �������	�� �������� ��� "��
�� �
� ��	 �	 
����
�	� �	� �	� �	�����	��� ��	 ��	���	��� ��	���
�	� 
������	-
����� ��	����� ���
%���� ��������	��� �����. 3
��
�, ��	
����� 
����� (��	 �
�� ���%�����) ���	��� !�����	��� ��	 ��!������	��� 
�����!��
�	�, ��� ���#����� ���5� ��	 �� �	�!� ���#�����	� �	� 

�� !���, ������� �� ���
�	��	
���� 
� ���� �� 
���	�.

1) - ���#��5� ��� ����!�� ����	���� ��	 ���!�
��� �	� �	� 

���	�� ��� ������ ���� �� #�
�"���	 
�� ������ ����	���� ( ��	 
��	 
� ����!� ������� #�
�	 �����
����	��� ���!�
�	���� 
���#��5���). $��� ������, �� ����!� "��
�� ����	���� ��	 
����
���� ���� ����	�	�� 
�� ������� ��� ����� ��� ����� 
��
	�
�	� 
��
� �� �� ����!�� ��� ������� ��	, ��	�����,
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�	����%������	 
� ���� �5������� �������. $��� ��������, �
�	!�� ������� ���� 
�� ���� ��� ������ ���� �� #�
�"���	 
� 

��!���� �����	��� ���#��5�	� ��� ���#����� ���5� �� 


����	�� 
�
���� ��� ��������� �
�	�� ������������ ��	 ��	 

�� ��������	
�	�� ��	 �	� ��
�	� ��!� �	��� ���	��� ����-

�	
��.
8

2) � 
���	�
��� ��� ������ ���� �� ����	 ��������!�
��� 
(������	
��� ���� �� 10 ����	� ��� ����	����%�� ��0�� – 

��	��
���� 
� ����������), ‘���	������’ ��	 �� �	������ ���!��-

�
�	� (���� ��� ������	�� ��� �	��	��
��� ���#��5��-
����������	
���)

3) - 	
������� "��
�� ��	 ���
%���� ����	�	�� ��	 ����� �����	 
�� �����"���	 
�� ������� ������ ������%	�� ���-������ ����	-
���� 

4) .�� ����
	� ���� ������� �
�	��� ������� ���� �  !�� ��� 
����	 ������� � 
���	�
��� �� ���	��	
��� 
�� ������� ���� 
����� �/  (�	� �� &�.) – ����	 ���������� �� �����!�� 
� 
�������� 
�
���� �����
�� ��	 
������	��� 
���	�
��� - 

���
����� �	� �� ������� �������	�� ��	 ����������� !����� 

��� ������ ����	���� 
5) �� �����	 �� �����
��� 
� �	 #�!�� ��� ������� �������
%���� 
����� 
�� ���	�� ������� ����	 ���������� �	� �	� 
��!��� ��� 
�����	� ������������. 3
��
�, !� �����	 ���
�� �� �����
���� 
�����	 –!�
�	���  ��
� �	�����	��� �	����� ��	 ���	�	����� 
– �
�� �� ��	����!�� ����!����	
��� 
� ���� �� ����� (�	������ 

8  � ��	 ����	����� ������ ����	 ��
� 
��!���� �������� ���#��5�� �� 
���
���	�
�	� (simulations) ��� �
�	��� 
�
������ 
� ��������	�� ������	
�,

�	
������� 
���� ��	 ���� �� 	�	������ 
��!��� ������� �%���� �������� 
�
��!�	� ��	 �%������ ����������� �	� 
�����	��� �	�	���� 
��
�	�. ����	������ 

����	 �� �����
���� ������� ������� ��	, 
� ��!� �������
�, �	 ���#��5�	� 
�����	 �� ���	������"����	 �� ������� ��	
%����� �� ��	 ��
	��� �	��� ��� 
�����	������ #�
	��� ��	����� ��	 �� �	!�� �����!��
� ��� ��������� ��� 

��������� 
��!���. '�
����� �	 
��!��� 
���� �����������	. 3
��
�, 
� 
��	
���� ���� !����� �������� 
�����	�� ���	!��	� �	� ������ ������� 
���#��5�	� – �� �������%	�� ����	 �	� ����	� �������
�.
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�	�
�����, ��������	�� 
������ ��	 ����������	
���� �	����-

��
�)

6) /�
� �� !��� ��� �������� ��� ‘
�������� �����’ �	� ���  !�� 

�
� ��	 �� �� ����	 ����!���� ���
���	
�� !����� ��� ����
�	-
��� ��������� 
� 
��
� �� �� ������ ���������
�� ��	 
���
��%���
�� ��� ���#�����	��� �����	��� "���� ��!�� ��	 
�� !��� ��� �������� (standards) �	�	
�	�� ������
�� ��	 
����������, �����	 �� ���������
���� �� ����9

7) - ��	�����
� ��	 � ��	��� 
������ ���
%���� ��������	��� 

����� �	� ��� ����� ����	���� !� �����	 �� #�
�"���	 
��� 
��	�����
� ��������	��� 
�������  ��	����� 
� �������� 

�������	�� ������� #�
�	 ��������� ��	������. - �������% 

��	 � ������ �����
�� ����	�� ��	�����	���, �	�����	��� ��	 
��	���	��� ��	������ ����	 ���	������� ���� ��� �������.
3
��
�, ��������	 ��� ������� %	��
�%	��� ��	 ���	�	���,

��
	�
�	��, ��������: �����	 ��� � ��	�����
� �� #�
�"���	 
������ 
� �	�����	�� ��	 ‘�%��	�	
�	��’ ��	��	� ��� ��� ���5� 

��� ����������� (���� 
��� ���
	� �����
� ��
����-
�%���	��)  
� ��� 
�����
�� ����	�� ��	��	��� ��	 ��
��	��� 
��	������ �� ����	�� ���	��	
�	��� (�����	
�	���) ��������	��� 
�����, ����	����%�� ��	 �����!��
�	� ��� ��%��"��� ��� ��	-
��� ��� ��	������ ��	 ��� ���	����� �	� �	� 
������	���� ���% 

����� ��	 �	� ��� ���
��
�� ��� ���	�
�	�� ���;10
 

/� "������ ���� !� ��� ���
���
��� 
� ��� �	� ������	�� 

������� 
�� ����� ���� ��� �������.

� 7�. 
���	�� ��������, 1998 ��	 2002.�
10

 ��������	 ��	 ���� ��� ������%���� �� ��� !� ���%�
	
���� ���	�� �� 

�������� – ���� ����	 ���	�	� �	��	��
��.  %����� �� 
���	� �����
��� ��	 
�������
�� ���� ��� ������ ��� 
���	�
���.
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�.1 ����(�$/+  
&5 � 0�. 1: �&!�� 5�#� '� 0��� 

$/�  1(�.�/� # � .'�*� 0�&�/ �& 4-1&� 

- ������ �	� ��� ���
%��� ��������	��� ����� ��	 �	� 
��
�	� 
��� �� �� "��
� ��	 ��� ���
%��� ����	���� ��	 �	� �	��� �������	,

��%��� �� �� 
��#�
� ��� �����, ��� ���	���	�  ��	�, �� 

.������� ��	 ���  ��	��.  �� � ���	�� �������	 
����, �� 
��#���� ���5� ��	 ��� ����� 7’ ����	���� ��	 ���	�
�	�� 
���5���, ���� ��� ���� ‘��!����	�� 
�
����’ �����	�
��� 
����
���, ���5��� ��	 ��������
��� �	� ��� �
�	� ���	%���	� 

���  !��� ( � ). .������, ����� �	 ���	���� !� �����	 �� 


�����	��%!��� 
��� 
��������
� ����	�	��� ��������� ��	 
�� 


�������
� #�
��� ��������� ��� ��������	 ����������� �	� ��� 
�����
�. (��	� ������
� �������� �  ��	�� �	� ��� ������.
������, ����	 �	�� 
� ����!��, �� 
����
�	� �����, ��	 
������%	�� ���������� ��� ���� 
���	� ���	��. '�������, ��	 
���	�����, ������	 
�#��� ���� 
�� ��������	�� 
��	���� ��� 

���	������	 �	� ��� ������ ��� !������ ���. -  ��	�� ��� 

�����	���#�����	 
�� #�
� ��������� ���  ��	�� (���� ���� ��	 
�������� ����� �������� ��� ������ ��� .�
������ 
 ��	��	���	���  �	��  ������ &��	��� ��������	��� .������ 

(&�.)  :��. 3� �� ������, �  ��	�� �� !� 
�����	��%!�� 
��� 
�����
� ��� ������!��.
- �������� ���	�� ��� �������	 – ���	���	� ����
� ��� ����� 

��	 .������� – ���	 ���	
��� �	� �	� ������� ��� �����
�� 
� 
�	�������� "����.  ���� �	 "����  ���	��� ������� �����
�� ��	 

��	����� !� �����	 �� ����	 ��� �	���: �%����, �	 �	�������� 
������� ������� �	� �	� ������ �����	 �� �������%��� �� 
��	���� �� 

���������� �	� ��� �����
� ��	 �%������ �	 #�
	��� "���� �	� �� 


�
�����	� ������%	� 
���	
�	� �����
� ��� 
��� �������
� 

��� �����	 �� ����� ��� �������� ������� ��������� ��������� 

������� ������ ��������� (� ������� ����� ��� ������).  ���� �	 
"����, 
�	� �����	��� 
��!��� �	����%������	 ��� ��� �	��� 
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������ ��	!�� �/  – ������� �� �� ����!�� ��� �/  ��� �	� 
���������. /� ��	��	� ��� ���"��� �	� ���	� ����� ����	����, ��� 


� ���� �� ������� ��� ���	�����	 �� ����	 
���	�� �������� (
���	�� 

‘���	
�’ 
��� ���
� �������	
�� ��� ����� "����), ����	 �� 

������!�:

- 
���	� ��	���	��-�	�����	� ���	�����	� 

- 
���	� ���	�����	� �� ���� ��� ��	�	��� ���� ����	����, �� ���	-
#������	�� ��������	
�	�� ��	 �	� ���	��� �������� ��	 
��������
�	� 

- 
�����	�� 
��� 
� 
��
� �� �� !�
� ��� 
�� #�
	�� ������ 


����	���	�� ��	 ����%���� ��	, �������������, (�	� ��� ����� 

����	����) �� ���� �� ���	�� ������ ���������
�� – ����� 

�����	��� �	�%���� 
�	� ��������
��
�	� �	� �� ��	������ 
������ �� "���� 

- �� ���	 ������ ����!�� �
�� �%���� �� �������� ����� 


���	
�	�� 
��	���� �	� ��� ��	 �%������ �� �� �����	�������	 
(�� ������������	) �	 ���	��� 	�	�	��������� ��� ��������� 
������� 
���	
�	��� ������
�	� ��	 ���� ����	 	
����� � ������� 
������� 

- �����, �� ���	 ����!�� ������� �	� �� !����!�� �����	
� ���	� 

����� ����	���� 
� 
����	
� �� �	� ��	���	��� (���� �� ����!��,
���� ����	 %�
	�� ��������	 ���� ���� ��
� ��� ����	� ��� 
‘��	���	��’ �
� ��	 ��� ��������	� ����	� ��� ‘��������	�� 
��������’ – �� ��	 � ��������� 
����������	 ������ ��� �� 

�������� ��������	
�	�� �	�� ���	�� "���� ��� ������ ����	-
����). 

 

&	� �� �������� ���  !��� ��	  ��	��, ������ �������	 
� 
����	������ ������� ��	 �	 "���� �	� ��� 
���	
�	� �����
� ��� 
������������ !� �����	 �� �	��!��� �����
� 
� ������� 25 �� 35 

��	 
���� ���	
�� ���� �� ���� ��	�. $��	�� ����� �	� ���� ����	 
����	5� 	����� ��������� ���� ���������. /� 
��	���� ��� ��� ���� 
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����������	 ��� ��	���������	��� �������  ��� 
��	���� �����	��:
��	 
�	� ��� ���	���
�	� �� �	�!�
	�� ��	�� ��� ��	�����	 �����-

������ ������%	��� �	�%�����	
�	�.
(� #�
� ���� �� �������� �	� �	� ���	��� "���� ������ ����	-

����, � ���
�� �	������� ���	� ������ �����
�� ��	 
�����-
���
�� ������ ����	
�� �� ����	 �	 �����	
��� �/ . '�� ������	 
����� � ������ �� ���
	����	�!��� – �	� �� ��������	�	��, �����-

�	
���, ������� �����
�� ��� ������ – �	�������� �������� ���� �	 
������%	��� ������  �	���� �����%��	���� "����, ��� !� ��� 
����������� �	!���� 
� �	� ������ ���	�� �������
��.  ��� 

�	��������	, #�#����, ���� ���� �� 
��������
� ��	 ���	������
� 

��� 
��	�����.
9
��, �%��� �� 
������	���� ��	��� ������� "����, �� #�
� 

������������ �����
�	� ��� �	� �� ���	
�� ��� ��  
� ������� 
"���� (��������, 1982, 1985#, 1999, (������� �.�., 2002), 

��������� 
�� 
������
�� ��	 �	 ‘������ �	��	������� ��
�����’
(2��) ��	 �	 ����������� ��� �����������	 
�� ‘.������	�� ����
	� 

2��	��  �������� �	� ���  !�� –  ��	�’ (�	� 
���������%�� 

.�2 ) 
�� ������� ��� �����
�� (2004, 
�� 88-93) ����	 
����	
�	��� ��	 ���������� �	� ��� ���
���	
 ��� – �� ���	��	-

���� ���� 
���	��� ���#����� – ��	 ��	����� ����� �� ������ 

����������� �� ��������� ������� ���	��� ����������	
��� 

��!�� ��	 ������� ��� �%	
������� (��	 ��
	�
�	�� ��	 ��� 

�����	�������) 	�����	��� �	�	
�	��� �	����� �	� �� ��� ������ ��� 

0�!�	
�	�� .���	�.

�	 ������� ��� �����������	 ��� �� .�2  ��	 ��� %�������	 

��� 2���� 1, ��������� 10 ������� �������� ��� ���	"������ 
� 
����������� #�!����� �����������, %!����� �	� 32 – ����!�� 	����-

��	��	�� 
��%��� �� �� �����������. .�	� �����
�	� ��� ������� 
.�2  �����������	 ����	���� ���
�	� "���� �	� �� ���	������ 

����������� ���	��� ������� - 23 ������� "����. ��	�����, �� ��	 
��
	�
�	�� �	��������	 �� ���	�� #�
	�� 
��� "�������
��, ����-

��	 �	� 
�����	� �	�%���: 
�� #���	� ����
�	� ���� ��� �	� �	�-
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������ $�%	
��� - �������� ��	 (�
������ ������� �/  
�����-

�����	 
� �	� 
���	�� ������ ��	��� ������� ��� �� <��	�� ��	 ).

<��	�� ��� ��	 �� ). �������.  �� � ��� "��� ���	 ��� ����	� 

���%�� ��	���	� ��	 �	�	
�	� 
���%�	� ���� ����	 ������ ��	 
���#�����	� ��� ��� ���5� ��� 
����� ��	 ��� 
���	�� ���	�-

����	�� �� ���� �� �����%��	��� 
�
����. .������, � ����	����
� 


� "���� ��� ������� �	� ��� ��� ������ #�
�
���� ������ 
�� 

���	�� 
���	� ��� .�2  �� ��	
����� �	����������	
�	� ��� 

!���!���� ����������� 
��%��� �� �� ��	��	� ��� �������!���� 
��������.  ���� �	 ���� "���� (2��17) %�������	 
�� 2���� 2. /� 

����� 2 
�������	 
�������� �� ��� �������� ��� �/  ��� "��� 

2��17.
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��	�	�� 2 

 

���������
� ���
�	��,

������
����� 
	� 
����� 

2.1 ���&�*�+�#%� &'&#$(�&�� �$/1 �.�,$&�/ 

�&��5%�&�  $/� 	3"1 � 1985-2004 

 

/� ����� #�
	�� ���	������� ���� ��� ������� ����	 � ���	#�,
���� �� �������, �������% ��� ������
��� ��� 
������ ����� ��	 
��� ���
%���� ���� ��������	��� ����� ���� ��� ������� 1984-

2004 ����� ���� ��� ). 1337/83 ��	 ��� ������ ��� «�� » (��	���-
��
� ��������	��  ��
�������
��). &	� ���� ���	�����	 � ���
� 

��� ����#���� 
�� 
���	� �����, �	 ����
��	��� ����
�	� ��	���	-


	��� ����������� ��� ��	 �	 
������
��� ����
�� (..'.) ��� ���	-

��	���� 
� ����� �	� ����
�	�. /� �	������ ��� �	�����	�� ����
�� 
��� ��� ..'. ���"�	 ��� '��&�*�+�#" )!�/$�#�$/$ .

11
 3
��
�, �	� 

��� �����
� ��� 
�
������ "��
�� ��	 ���
%���� ����� ���
�� 
���������� ����	 ��	 � �����
� ��� ��������	��� �����	������ 
��	 ��� ��
�� 
��!�	
����� 
������
��� ����
�� ��� ���	�� 


��� ��� � ������� �
�	�� 	
��.

&	� �	� ����#���� ��� 
������ ��� ������� 1984-2004 ���	���	� 

��� ��������� �	 ������	��� ������� ��� '	��!��
�� ��������	��� 

.���	�
��� ��� *��23'� �� �� 4�$ ��� ��������	��� �������,
�� 
�������� ��	 �� ����� ��� ���	��� ��� �/  �	� �� 
����� ��� 
 ��	�� (7�. ��� ���	����	����� ������ 1 
�� ��������� �	����� 
��	 2����� 
�� ����� ����� ��� �����).  ��� �� 
��	����, �� 
��	
����� 
�������
�	� �����, ��������� ����� �	� ������� ��� 

11
 - ��������	� �����	������ ��� ����	 ��!��� �������	� ����	� ��� !� �����	 

�� 
�������	 �� �� 
������� ����	� ��� ‘�
�	�� �����	�������’ (urban capacity) 


�� !����� ��� ��	%�����, ��� ���	
��	��� ���	

����� 
� ���� ��� ���	 ��!	�-
��!�� 
��� ������ �� ‘%����
� 	��������’.�
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��
��	�� 
���	
�	�� �����
�� ��� ���	�����	 �� ��� ���8��!�
� 

�� 
�������!��� ��� ���
!��� 
��	����. ������, �	 ..'. ��� 

���	
��	���� 
�	� ����
�	�, ��� �������%����	 
�� ����
��	�� 4�$,

�� '�(1$- �)-(�03.-  ���� ������ ��� .  12
, ��	, ��������,

����	�� ���	�
�	� �	� �� ��
�
�� ��� �	�����	�� ��� 
�� 
����� 

��� ����
�� (, ����!���, ��� ��
�
��� ��� ��	����
��� �����). 
'�������� ��	 ��� ��� ������ ���  ��	�� (����  � ������ �	� �� 

1995 
��	���� ��� ������� �� ����
��� ��� �� 
��
� (�	�����	� 

���� 
����	� ����
�) �	� ��� ������ %�
�� ����� ���	����, �	� 

����	
�	� ������
� �	� �	� ����
�	� ��� �.'. ����	 �%	��.

3
��
�, ���!��� 
���	�� 
�� ����
	� ��� ������� �� �����-

��!��� �	 ����#���� ��� 
������ ����� ��	 ��������%	�� – ���� 

����	��� ���-���	����� ��� �	�
������ 1984-2004. - ����
�� ��� 

�������!��� 	�	������ ������� ��	 #�
�
���� 
� ������ �	�%����	��� 
�������%�� ��� 
������ �����. �	 ����� �	� ��� ��� �������
� 

��� �	 ������!��:

- /� &��	�� ��������	�� .���	� ��	 ��	
����� :.�.�. ��� 

�	���!���� ��� ��� �0.  
� ���% ��������	��� ������� 

(�	����� TIF) ��	 
� ����� ���	���
�	� 
� %��������. 3
��
�, �� 

&�. ��� ����� ��	 ��� ���	

����� �����%����, ��� ��������� 
���� �	� ��� �����
� ���	���� (������� ������� ���	�
�	��� �/  

��� ���	��� �������) �� ��	 ��������� 
����� ���� ����� �� 

�����	��� ������
�	�. 3
��
�, �� ���	

����� &�. ����� 

�����!�� ��	� �� ).2508/97 ��	 ��� ��������� �	� "���� 7'

����	����. &	� ����� #�
	
����� 
�	� :.�.�. ��� ��� ���������,
����, �� #���	�  ��	�, �� .������� ��	 �� (�������.

- �	 ������ ��� ����
�� �3( >'- ��� ��������� ���  �����	� 

 ��	� (����������  �. ����
����) ����	 �	� ����� ��� 

���/� ��������� ��������� ����	� ���	 ���	������ �, ��������	��� ���#�����	�,

�����	� �� ���"����	 ..'. ������� �� �� ����!�� ��� �	������� (��	
������� �� 

�	��� �	������).  ��	�����	 
������ 
� ����� �	� ���	���
�	� ����	� ����
� 

���
���	
�	� ������
� ��� ..'.
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��������� ��� 1990. &	� �� '��	�  ��	�, �� .������� ��	 ��� 
��� ��� .����	��� ��� ������	 �	�!�
	�� 
���	�� ���
%��� 

�������
�.

- - '�(1$- �)-(�03.- ��	 �� 4�$ ��� '	��������� ��� 
��������	��� ������� – ��� 
����, ����, #��!��� ���� ���� 


�� ����!���
� ��� ����#����.
- ��	
��5�	� 
���� �����	��� ����	���� ��	�������� �/  

- � ������ ��� &*. ��	 �	 ������ �� �	�����	�� ��������� ��� 
 .(. ��	 ��� .. . . �� #��!��	�� ���#�!�� (��	 
��� 
�������
� ��� .   �	� �����%����� 
���	�� �� �� ..'.). 

- /����, 	�	������ 
�����	� ��� ������ �	 ������ �� �� 

������	���� 
���	� ����� (���� 
���� 
���	������	 ��	 �� �.'.) 

��� ����� ��� .�
������  ��	��	���	���  �	�� (.  ) �	� ��� 
 ��	� �	� �� ��� 1990, 1995, 1998, 2002 ��	 2006 (��� �������	 
�� 2004-05). 

 

.��� ������ 1 
�� ��������� �	����� & 2����� 
���	�����	 
�	� �� '	�������� ��������	�� (������ ��� ����� ����!���!�� 
��	 ��	�!���!�� ��	 �� ����� ��� ���#�!��� ���� ��	�� � ��	�!���
� 

(&�., .  ,  ().
13

 

&	� �� '��	�  ��	�, �� .������� ��	 ��� ��� ��� .����	��� 

������!!��� �	� �	�%����	� ��	 �	������ ���������	�� ���
��-
�	
� ��� 
�������!��� ����, ��� �������, ��� �	� ����� �����.
$��?���� �� &�. (��	 �	 :�� ,������	�� ��	 4���) �����!���� 
– �� �	����� - �� ������ 
� ������� ��	 !�
�, 
�� ��������	�� 

���#�!�� �/ , '��� ��	 ������/���������� ��� �0. . .�� 


�����	� �� &�. 
�����!���� �� ���� ������ ��� .   ��	 �� ���� 
������ ��� ������� OAOM-STABILTON  (1998) ��� ���	���%��� 
�	� ����#���� 
�� 
���	� ����	 �� 1997 ��	 
���	����� ��	���-


!���� ��	 �	� ��� ����������� ���	���� (�����
� &�.  :��)

������� �� �� #�!�� ��� ���	 ������
�	 � �	��	��
��. ;�� 

����������� ���� ��� ������� ����	 ��	 
���	������	 ��	 �	 ���	�-

13
 *���!���� �	� ���� �� ����� ����
��� ��� � $. &����
��.
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��� 7’ $���	���� ��� ��� ��%��	"���� 
�� ���	����� &�..
14

 (� 
���� ��� ����� ��	�!��!����:

- �	 ���	���� �� ������	���� 
���	� ����	 �� 1983 

- �	 ���	���� �� ������	���� 
���	� 
�� �	�
���� 1984-1997 �� 
�	���	
� �	�  ’ ��	 7’ ����	��� 

- �	 ���	���� �� ����������� ��������	� ������ ����	 �� 1997 

�	�  ’ ��	 7’ ����	���, ��� �	!������� !� ����� �����!�� ����	 
�� 2001-2004. 

- �	 ���	���� �� ��� �����
� ���������
�� 

 ��� �� ����� ������� ��	�!���
�� ��	 ���������
�� ��� ����-

#���� ��� 
������ ���	�	���!��� 
� ������� %�
� �� ������� 

��!����
� �� ��� ���  �����	��  ��	��.
.��� ������ 1 ��� ����������� �&2 %������	 � ����� ����-

����� ��� �.'. ��"� �� �	� ����
�	� 
� 
�������� ��	 �� ��
� 

.������
� '���
�� (�	� ��� ������	
�� ��� ������ #�. ��������)

��!�� ��	 ���� ���	���� ��� �/  
���� ������� ����

����	 �	 
����
��	��� "����. .��� 2���� 3 
�� ��������� �&2 %�������	 �� 

���	�������� ��� ������
��� �� ����� �������%���� ��	 ����-
�!���� ���
�� ��� �	�%����	��� �����.
.��� ������ 2 ��	 
�� 2���� 4 ��� ����������� �&2 %����-

���	 �	 �	!���� ���� �������	��� ������
�	� ��� ���#�������	 �	� �� 

������� ����	� (
�����	�� �	� ��� ������� 2005-2015) 
�� #�
� 

��� �	�%���� ������	����� &�. ��	 :�� (�	� ���� ���� ��������)
��	 ����� �����%��	�� �	� �	� �����
�	� ������
�� ��� 
������ ��� 

����!�����	15
. � ��������� ��� ������ 2 ������	 ���� �
�� ���� 

������
�	� ������
�� �� ������	�!��� ��� �%	
������ &�. ��	 
������	����� :�� (������ ��	 � 
���	��� ������ 4 
�� ���������)

14
 - ��������%	� �������% ��� ����#���� 
�� 
���	� 
�� ������ ��� � �( 

��	�� ��� �� ��������� &. .���#���� �� ��� ��!����
� ��� (. �����������.
15

 7�. ��� ������ ��� �%�������� $ �-(�01)- (�	�	�� ������ «Real Estate» , 19 

& 26 1������ ��� 2006) �	� �	� ������	� 
�� 
���	� 
���  �����	�  ��	�. /� 

"���� ��� �������	��� ������
��� !� 
�"���!�� �	� �	����	�� 
�� ��%���	� 6.�

01-XWROS-8:01-XWROS-8  28/11/08  11:39  Page 48



��,��'�(1$�. 230�., $ /�1$1  $ 1 /1(�. ./-)  �-)  49

��	 ���	 
������ ���� – 	�	������ �	� �� .������� ��	 �� 7.  ��	� – 

���� �����  ����� ���	 ����	��	� 
���
��. ����� ����� ����	 
���� �	!���� ��	
����� �����
�	� �� �� ����	!���  �� ��%��	
���� 
����. �� �����	 �� ���
��!�� ��	 
�	� �������	��� ������
�	� – ����,
�� �������, ��	 
�	� �� !�
�	
����� – �������%����	 �	 �	���� 
����
�	� ��� "���� # $��#0 � (��	 ��������	��� �������) ��	 ��	 
�	�	��� "���� �	� ��	��� ����� ��
�	�.
.��%��� �� ����� �	� 
�
�����	��� �������%��, �	 ���	��� 

������
�	� ��� ������� 1984 – 2004 (����"����� ��� ��� �%����� 

��� ). 1337/83 ��	 ��� �� ) 
��� ���	���	�  ��	� ��	 .�������,

%������ �	� 116.500 �$�%++ $ . �	 ���#��������� �������	��� 
������
�	� #�
�	 ����
��� (������� 2) %������ �	� 64.000 
����-

���� ��	 �� ��#���� ���5� �� ���� ��� �������%� ��	 �� 


����������	�� ����!� ��� ����� ����� (��� ������ �!��	
�	�� ��� 

���	
�� ����!�� 110.000 
����.!) !� ������
��� �	!������� �	� 
70000 
��. .������ !� ������ ��� ���	�� 
����� ��� ����� ��� 
185.000 
����. .��� ������ 3 (
� ������� 
�����) %������	 � �����-


� ��� ����	 �� 2000 ������
���  ’ ��	 7’ ����	���� (
����� 

95.000 
��.) ��!�� ��	 ��� �������	��� (66.000 
��.) 
��%��� �� 
���� ������	
���� ��� ‘.������	��� ���	
��� 2��	��  �������� 
�	� ���  !��- ��	�’. /� 
����� 
� ��� ��� �������
� ����	 ��� 
����� ��� 160.000 
��. – �	������� ���� ������	
��� 25.000 
��.

��� �	� �	��� ��� ���	�
�	�.

2.2 ���&�*�+�#%� )!�/$�#�$/$&�: ����+��, # $ 1�+" 

# � &2&�02&�� 

 ��� ��� ���	�%���	 ��� �����
� ������ ��� ����	 �� ����-

������� ���	�� ����!� �	���� ����
��� – ��� ����� �	�� 
���
�� 

��!’ ���� – ���� �%���� �	 # 3 �%� ��#�'&*�#%� (��#�*� +"��+&�)
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&#$(�&�� ��	 �%������ �	 '��&�*�+�#%� )!�/$�#�$/$&�. ��	����� 
��� ���	�%���	 � ������%	� ������� ����� ��� ����!�� ���� 

"���� �����
�� �� ��	���	�� ��	 �	�����	�� �����. &	� ��� ��� 
������� �	 ������
�	� ��� �/  ��"� �� �� 
�������	�� �����-

���	�� ���� ����!� ������!���� 
� #�
�	� ���������. .��� 
������� ������ 4 %�������	 ���� �� 
��	���� 
���������	�� �	� �	� 
31 "���� �����
�� ��� ‘��������� ���	��� ���  !���’ (�� ) ��	 
�	� ����� ���	�����: 1984-1990, 1991-1995, 1996-2000, 2001-2004, 

2005-1015 (������� �� �� ����� ��� 4�$).  

- ����	� ��� ��������	�� )!�/$�#�$/$ � ���"���	 �� �� 

��������
	� ��� �	�����
	��� ��!��� �	�����	�� ����
�� ��� 
��� 	
������ 
������
� ����
��. /� ���#���� ����	 ��	 
�� 


��	���� ��� ������
��� ��� �	���!���	 � ��!�� ����
� ��� 


�������� ��� ����	 �	�!�
	��� ��	 � 
������
�� ����
�� ����-

����� ��	 
� ������ ���	���
�	� (	�	������ ���� �� 1990) ���"���	 
#��+ #!$�� �.1$&�&�$"� ������� �� �� ����!�� ��� �	�������.

;����� �������5�	 ��	 
��� �������
� ��� ������
��� ���  ��	�� 
����� �%����
��� '&�����$&�   '� 70 *� 5��&$�#( ‘+�1$%� ’

#��+(#!�/� ��	 ��	, #�#����, 
�� ������ ���	������� ��� ������-


��� �%����"����	 ����	� ‘�������’. 

&	� ��� ������	
�� ��� ..'. �%����
���� �	� ����
� ��!����.
 �� �� 
��	���� ��� ��������	��  �����%� ��� '���. ��� 1988 

������ ������	��� ��������� ��� �	������� ��� ���� ����!��� �	� 

�	� ������ ��������� ���	���� 
���  ��	� ������� �� �� 

��	���	��-�	�����	�� ($/�) ������� ��� ���	���, ��� ��������	�� 

��� �������� ��	 �� !�
� 
�� �
�	�� 
��������� (������,

�
����	�� ����
�	�, ����
�	� ��	 "���� ����� �.�. (7�. '���.,

1989, /���� 1, �	�. 2-7�). &	� ��!� ������� ��	����
�� ��� ..'.

��	�� �%����� ��� �������� 
�� 
����� ��� ���	���
��� ��� 
���������� ��	, 
�� 
�����	�, ������� � ��
�� ..'. ��� ���
	�	�"�	 

�� ���� ��� "���� ���� ����

���	 � ������
�. (� #�
� ������� 


��	���� ��� ��������	��  �����%� ��� '���. ��� 1988 

���	�!��� ���
�� ��� 
���	
�	�� �����	��� ��� �������"�	 �� 
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'����$� #��1�)�"�$!1 )-�!1 �����%����� ������� �� ���	� 
����������: �� ��
� ����!�� ��� �	�����	��� ���������� (�/), ��� 
�	�����	�/�	
������	� 
��!�� ��� ���	��� ��	 �� ��
� 


������
� ����
��. (� #�
� ���� �� �����	��� �������
����� 
���
���	
�	�� �� ��
�
�� ������, �����	�� ���. ��	 �	 ��!���� 
�	�����	��� ����
�	� 
�	� �	�%���� ������
�	�. /� ����!� ���� ��	 
�	 
���������� �����	������� %�������	 �	� �	� 30 2�� 
��� 
������ 4. 

3
��
� �	� �� �����
��� � ��������	� ��	 �	�����	� ������
� 

��� ���� ������
��� ��	 �����	������ ��� ���
��!����	 
��� 
���� ����	 ���������� ��	 � ������
� ��� .5��$(+&1/� )!�/$�-
#�$/$ � 
��� ��� ��� ���	���� ������� (1983-84). &	� ��� �� 

�����
� �� 
��!� ����!� ����� �	���� ����
��� ��� 
������ 

����� ��� ��������. - �����
� ��
	 ��	�� �� ��� �������% ��� 

��	����� �	� ��� ������ ������ (���. 3200) �	�����	��� �����-

����� ��� �� ������ ��� ������� ���  ��	�� (����  � ��� 1995
16

.

/� ��������	�� 
��	���� – ������ 
�� 
���	� ��	 ..'. �������%���� 
�	� ��!� �	�����	�� ��������� (�/) ��� ���� ������ ��	 ������� ��� 

.   �	� �� 1990 �
�� �%��� �� �.� ��	 �	�  ������ ��	 �� �� 


��	���� ��	 ���� ������ ��� .   ��� 1995 �	� �	� ����� ����� �.� 

"����. /� ������ ������ �����!��� 
���	
�	�� �	� ��� ���������� 

��� 
� 
��
� �� �	� 
�	�� ��������	�� ����!� ��� 
����	��� 

������� ��� �������  (95: ��� ����
� ��	 �� ��
� ����!�� ��� �/,

�	� #�
	��� ��
�	� ��� (��
�
�� ��
��� ����	����), ��	 �� 
����� 

��� ��	�	���� ��	%���	�� 
� ��!� "��� (2��). &	� �� 
����� ��� 
��������� �	��	
��!���� 
�����	��� ������
�	� ��� �%�������� 

��� 
��� ������ 	�	������ ������� ‘����������’ 
�� ������ ��� 
 (95 – ���� ������ "���� ���
����, �����	���  ��
	��� ����
�	� 
���. ���	� �� ���	�%���� ��� 
������������	 ��� 
�� �	������ ��	 
�� ����
� ����	���� �������� �� ������ ���	������ �� �/ �� 
����
� ���������� ��� 30 
���������. .� ��� ��� �������
� �� 

16
 /� ������ �/ ��� 1/20 
���� �/  ��� ��������	��� .����������� ��	 �� 

.������� ��	 1/16,5 
�	� �����	��� ���	�
�	��� "����.
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���	
	 4: ���
�	�� 1984-2004, 2005-2015 

.*)�,� ��01�'�* 1984-

2004 

��01�'�. 1984-1990, �/�. 

4�$ 

XOE1B EKT_ST KAEKT* CAPA XOE1B EKT_ST KAEKT CAPA  

 

A101 145 100,58 80,46 A101 135 93,64 74,91

A102    

A201 465 323,47 258,78 A201 445 309,56 247,65

A203 1365 917,38 653,54 A203 665 446,93 361,86

A204 12210 9199,36 3423,58 A204 2000 1506,86 602,74

A301 487 346,85 196,30 A301 397 282,75 157,84

A302 4135 2913,58 2052,19 A302 4135 2913,58 2052,19

A303 17222 12201,76 9056,60 A303 10909 7928,90 6324,58

A401 3244 2507,65 1904,37 A401 1955 1511,24 1155,91

A402 2645 2221,69 1105,48 A402 1540 1293,53 632,66

A403 3520 2828,32 2096,29 A403 1940 1558,79 1128,88

A404    

A405 315 260,46 183,56

A406 1040 773,49 625,05 A406 940 699,12 565,55

A501 30 24,59 15,25 A501 30 24,59 15,25

A502 3978 3328,96 1117,60 A502 3558 2977,49 948,56

A503 503 387,06 280,14 A503 485 373,21 269,06

A504 310 230,47 169,51 A504 210 156,12 124,90

A505 10 7,44 6,18 A505 10 7,44 6,18

B101 5490 3999,30 2519,81 B101 2930 2134,42 1400,01

B102 750 587,32 205,56 B102 750 587,32 205,56

B103 6620 4974,01 2381,51 B103 2050 1540,29 762,63

C101    

C102 5330 4346,21 1470,61 C102 4480 3653,10 1255,75

C103    

C104 2587 2082,37 575,01 C104 2465 1984,17 521,00

D101 6512 5003,73 3430,23 D101 4640 3565,31 2588,70

D102 12405 9723,37 2965,64 D102 10005 7842,18 2382,48

D103 15580 12387,08 4426,47 D103 10250 8149,40 2679,20

D104 9645 7360,12 2109,12 D104 1570 1198,07 585,22

D105    

.*)�,� 116543 89036,62 43308,84 68494 52738,01 27049,27

$ �.�$/ .-/.*)�,� & 

(�.�. ..'. 0,764 0,49 0,77 0,51

*): �$/ .�1. .� ./0�(( /  

KAEKT= $ � 0- �$/ .-,

CAPA=230-/1$�/-/  
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���	
	 4: (������	)

��01�'�. 1991-1995, �/�. 

4�$ 

��01�'�. 1996-2000, �/�. 

4�$ 

XOE1B EKT_ST KAEKT CAPA  XOE1B EKT_ST KAEKT CAPA  

 

A101 10 6,94 5,55

A201 20 13,91 11,13

A203 700 470,45 291,68

A204 1210 911,64 364,66

A301 90 64,10 38,46

A303 3463 2544,35 1633,29 A303 1610 1182,91 858,67

A401 1021 789,24 582,39 A401 48 37,10 30,02

A402 555 466,18 227,97 A402 550 461,98 244,85

A403 1000 803,50 642,80 A403 180 144,63 115,70

A405 165 136,43 109,14 A405 150 124,03 74,42

A406 80 59,50 47,60 A406 20 14,87 11,90

A502 120 100,42 55,23 A502     

 A503 18 13,85 11,08

A504 100 74,35 44,61

B101 430 313,24 214,54 B101 1550 1129,13 677,47

B103 4570 3433,72 1618,88

C104 122 98,20 54,01

D101 822 631,62 378,97 D101 290 222,83 112,18

D102 1800 1410,89 437,37 D102 600 470,30 145,79

D103 1030 818,92 479,15 D103 2000 1590,12 572,44

D104 5950 4540,46 1135,12 D104 2125 1621,59 388,78

22048 16776,42 8007,89 10351 7924,98 3607,96

0,76 0,48 0,77 0,46
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���	
	 4: (������	)

��01�'�. 2001-2004, �/�. 

4�$ 

�0�7,�<- 2005-2015 

 

XOE1B EKT_ST KAEKT CAPA  XOE1B EKT_ST KAEKT CAPA  

A204 9000 6780,86 2456,18 A204 (*) 

A303 1240 545,60 240,06 A303 6757

A401 220 170,07 136,05 A401 1676

A402 799

A403 400 321,40 208,91 A403 376

A405 354

A502 300 251,05 113,81 A502 320

B101 580 422,51 227,79 B101 4863

C101 899

C102 4985

C102 850 693,11 214,86

D101 760 583,97 350,38 D101 10427

D102 6289

D103 2300 1828,64 695,68 D103 5999

D104 13343

D105 6985

.*)�,� 15650 11597,21 4643,72 64070 47412 18965

0,74 0,40 0,74 0,40
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������ �������!��� 	�	������ ������ ?���#��������’ ���� ������� 
��� "��� 
� ���� �5��� #�!�� (��� ����� ��� 95-98%). 

���� ��� %�	�����	� ��� ��������, � ����	� ��� �����	������� 

�� �%	
������ 
���	� ����	 	�	������ 
��!��� ��	 �����
	�"�	 
���#����� 
�� �����
 ���. &	� ���� �� ���� ��	��� �	�%���� 
��������	��� ����
�	� �� ������� ����� �� ��
� ��
	�
�	�� ����-
!� ���
%����� ����� �	 ����
�	� ��� ��� ���5� ��� �������	�� 
������ ����	����. ������, ����� ��� "���� �� �� �� �����	 �� 


�����	��%!��� ��	 �	 ��	�����
��� ��	, ������, �	 ��	��%����� 
(��������	
����� 
�� 
���	�) ��
�	� ��� 
� ��	
����� ���	���
�	� 
�	�������� ��-����	
�	�� �� �����	������ – 	�	������ 
�	� ���	���-


�	� ��� 2��  101 ('.  !������ ���.) ��	  201 ('. ��	��	�� 
���.). '�������, !���!��� ��	 
���� ����	 ����	������ �� ���	��-
!��� �� ���� ������ �/ ����� 
������ (��� ��� 20 
����.) �	��� 

��!�� ���	����� ���� �	�	��� ��
�	� (	�������, #	��������� 
���.). /�����, 
���� �������� ����#�
�	� ��� ..'. ��� �� ����	�,

������ ���	��� (���� �.�. ����
� ��� ..'.) ��	 ������ ��������� 
(�.�. ��	-����!�	�	). /�������, ������	 �� "���� ��� ����� 
������ 

����
�� ��� ���
����� ���
!���	 
�� �����	������ �	�� "����.
/����, ������	 �� "���� ��� ���	�����	
�� ��� ����#���� ��� 
�����	������� 
�� �����. /��	�� � ������ ����
�� ��� 4�$ �	�� 
������
�� 
���	���	 ��	 �� ����� ���	��� ����
�� ��� �����-

���	�� �����	�������.  �� ��� ����, !���!��� ��	 ��� ��� 
���5� ��� �	������
�� ��	 ��� ������������ ����	 ����	������ �� 

���!���� �	� ������ ����	� ����!�
� �
�� �� ������
�	 �
�%����� ��� �	��������� (�.�. ���� ����	�). 

.���	�� �� ��� ����
� ��� %�	������� ��� ����� 
������ ����
�� 

���  ��	� – ��	 
������ �� 
���
�� ��� �	� �� �������	�� ����!� 

�����	�������, ��	��� ��	
����� ���	�
�	� ��� �����
	�"����	 

���� ������� 5 ��	 6. .��� ������ 6 %������	 �	� ���
���	
�	� 

������
� ��� ‘5 �1�+&1/�’ ' �(1�+/� *�+/�/� # $��#�-1 �� 

�������� 1991-2001 ��� "��� �����
��. - ������
� #�
�
���� 
�� 


����	
� �����
� 
��� �������	� ����#�� ��� ��	!��� ����	-
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�	�� ��� �/  
���  ��	� ������ ��� ��� ������%�� ��	 
�� 

����!� ��� ���	��� �	������
�� #�
�	 ���	�� �� ����	� ����!�
� 

��� ���� (�	� 
������
� ��� �	������). �	 �	�%���� �����	-
������ �� ��� ��������� �	� 
�����	��� 
��������
�	� ��������� 
����
�� ��	, �� �� ������, �	!��� 
����� 
�����	�� ��	
�������� 
������ "��
�� ��	 ���
%���� ��������	��� ����� (%�	������ ��� 

���	���"���	 
����� ������	
�	�� 
�	� ���	���� 7’ ����	����). 
7�#����, � �������� ����
� ��� ����� �� 
����� ��� ����
�� 
����� 
������ – ��� ������ ����� ��� ����	 ���	�� – ���� 
�����-
�������	 ������	
�	�� 
� ������ ����� 
������. .��� ������ 5 

��%���"���	 �� #�
� �� 
��	���� ���  (95 ��	 ��� ���
!���� 

��	����� ��� ��������� ���, �� ��
�
�� ��� �%	
������� (�� 1995) 

��	�	��� ��	%���	�� ����	���� ��� #��
����	 ����� 
������.

&	� �� �������
���� ��� ‘���’ ����’ �����	������ ��� ���	�-

��� ����� 
������ – �� ����	 ���	�� ��	 �� ����	 de facto – !���-


��� ��	 
�� �	�� ����
� ����� 
������ �%����"���	 ���� ��
�� 
..'. �
�� �� 0,1. - �	�� ����
� ����!��� �� ��� ��������	���� 
�������: ����� ��� �� ‘�	�����	�� ���������’ ����� 
������ ��� 

����	 �	������� ��� 30 
�������� ��	, ��������, ��� �	� ����
�	� 
��� �	 ������% ��
��� ��� �.*� ��� 1990 ���������"�	 
‘�	�	
����’ ����� �	� ����
�	� ����� 
������.  ���� �	 ����
�	� 
���"����	 �� ���� ���� ����� ��	 �������� �������	 ��� ������ 

����
� ��� ����	 �����  ���	� ‘�
�	����	�����’.  �� � �����
� 

����	 ����!� ������ ���������� ��� ��� �����������.  ���!���, �
������% ��
��� ��� 2001 ���	 ������	 ��	
���� ��	 ��!�������� 

��	 ����	 ���� ���	��	
���� ����!� ‘�
�	�� �	������
��’. 
�	 ��������	��� ��!���	 �����
�� ��� �%	
������� �����	��-

����� ��� ������ ��

��	� �	�%����	��� ���
����
�	�. .�� ��� ���� 

������ �	� ‘����	
��’ �����
� (CAP1) ��� �������	 ��� �� �/ �� 
!��	�� .' �� �	������� ��� 20 
����. ��	 ���	��� �� ��	�����
�� ��	 
��	��%�� �/ ($2/$4). - ���
�� ������� �����
� (CAP2) 

�������	 ��� �� �/ �� .'>0 ���������� ����!��� ��	 $2  $4 
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���	
	 5: ����� ����	���	 
	���
�	 
	� ����	���	 


	���
�	 �
�� ������. ������ 	.�. 1995 

(1) (2) 

XOE1B 
.*)�,� ��14.

$ /�1$1 . 

�$/�. .2�'1�* ��14.

$ /�1$1 . 
% (2)/(1) 

 

A101 40813,6 0,0 0,0%

A102 9945,6 0,0 0,0%

A201 9898,2 84,6 0,9%

A203 10513,0 101,7 1,0%

A301 16329,2 168,7 1,0%

A302 14437,4 65,7 0,5%

A401 7769,7 201,7 2,6%

A402 9418,3 1088,5 11,6%

A403 19053,4 540,7 2,8%

A404 4487,8 0,0 0,0%

A405 4210,1 173,7 4,1%

A406 11542,2 55,9 0,5%

A501 10000,0 176,4 1,8%

A502 7528,6 1213,6 16,1%

A503 5873,8 0,0 0,0%

A504 8721,5 109,8 1,3%

A505 17282,4 0,0 0,0%

.*)�,� 1 207825,0 3981,1 1,9%

A303 7926,6 1924,7 24,3%

A204 4611,8 3096,4 67,1%

B101 3799,4 576,1 15,2%

B102 1678,1 620,6 37,0%

B103 3483,0 1562,0 44,8%

C101 4208,6 2342,5 55,7%

C102 3271,8 3106,3 94,9%

C103 362,3 362,3 100,0%

C104 2912,1 2669,8 91,7%

D101 3688,5 2698,2 73,2%

D102 4241,4 3027,2 71,4%

D103 7781,1 5261,9 67,6%

D104 4861,9 3129,9 64,4%

D105 1188,1 414,3 34,9%

.*)�,� 1 54014,6 30792,3 57,0%

.*)�,� 261839,6 34773,4 13,3%
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��
�� ��	 ���#���	 ���
�� ���5� ��	 �	� ����#�
�	� ��� .' �� de 

facto �����	������.  ��� �� ����!� (����� �� ��	�����
�� �/)

%�������	 
��� ������ 7 
�� ��������� �	����� ��	 2����� ���� 

������	 ���
�� �	� ������
� �	� �� 1983 #�
�	 ��� ����#���� 1984-

1990 (������ 4�$+3). - 
����	� ����
� ��� �/ (�	� �� 1983) 

��������	 
� ���. 193.000 �$�%++ $  ��	 � �����	������ 
� 
355.000 �$�%++ $  (��
�� ..'=1.84).  � 
��� ����
� ��� 193.000 


��. ���
!�
���� ��	 �	� $2/$4 ����
�	� ��	 ����� ������� �	�	��� 
��
�	� (#	������	��� "����, ������ ����%���� ���.) � 
����	� 

����
� ��� 
������ ����� �� ��� ������ ����	� �	!������� ��������	 
�	� �� 1983 �	� 250.000 
��������.  ��� �� ����!�� 
���������	 �� 
�	� 280.000 
��. ��� ����	 � ������� .������	��� ���	
��� �	� �� 

��	� ����.  ��� ���� �� ����
��� ����� �	 ���	��� ����
�	� �	���� 
����
��� 
������ (	�	������ ���� �	 ����
�	� �������	 ��� ��� ���� 

����������) ��� ���
%����� ������ �������� ��� �� 
���	� ��� 
������ ����	����.
�	 ����
�	� (CAP3, CAP3b) ���
!����� ��	 ��� ����� 
������ 

�����	������ �� �	� ����
�	� ��� ���	���%���� ��������.

����
���, ���� �� ������ ��� 
��	�����, ��	 �	 �������	��� 
��-
!��� ��� ������ ����	���� 
�	� �	�%���� "���� ��	#����� 
���	�� 

�	�%�����	������ ����
�	� �����	�������. ;�
	 �	� �	� �����	��� 
2�� ���  !��� ��	 ��� ��	��	� (��	 ��	
����� ��	���	��� �/ )

�� ������� ��	��%����� ��
�	� ��	 
�����	��� "���� #	��������� 
��	 ����%���� ���� � ����� 
������ ���	�� ��� ���	 �	�	
�	�� 

���	�%����, �	�!��!��� �	� 
��!�	
���� �����
� #�
�	 ��� ����� 
CAP1 ��	 CAP2 �� ���������� �� ���� ��� ������. &	� �� �����	�� 

�.� ��	 �� .������� ���
	����	!��� ��	�� � CAP2 �� ��� 
������
� ��� 2��  401 (������ �� (����
	) ���� ����� �� 1983 


�����	� ����� 
������ ����
� (
�����
��� CAP2, CAP3). .�	� 
�����	��� ���	���� �%����
���� ������� �� �� ��������	
�	�� ���� 
���� ��	��� � CAP3b (���	
�� ����
� ����� 
������) ���� �	� 

���	���
� ����
��
� ��
�� ���� ��� CAP3 ��	 CAP3b. (#�.
������ 10 
�� ��������� �&2). (� #�
� ��� �� �	�� �����
� 
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�	� �� 1990 ��	 �	� ����#���� 
�	� �����	������� ���� ��� 
������
��� 
�	� �	�%���� ���	����� (������������� ������� �� �� 

����� 4�$+3) ������ 
��� ������ 8 �	� 
���������	��� ��	 ���� 

2�� ���	�
�	� ��� ����	��� ��� �����	������� ������ 1983 ��	 
2004. - ���	�%����
� �������
� ��� ������ �� ����	 ����	 ��	 
���� �	� 
�����	��� ������
�	� ��� 
������, 	�	������ ������ 1985-

1995, ��� 	
��������� ���
���	
�	�� �� �����	� ����
� ��� 


������ ����� ��� ����� ��� 40% - 45%, � 
����	� �����	������ 


��� �.�.  !��� ����#�!��� +�1� # $( 12% ��� �� ���������� 

����� ���� ��� ����
�� ����������	!��� 
�� �	�
���� 1983-

1995 (9.2%). � ����� �	� ��� �� 
�#�� �	�%��� ������ ��� 
��
�
��� ����#��� ����	, #�#�	�, ��	 �%���� �	 ������
�	� ���� �� 

1983 ����� ���	�� 
������
� ������ (����	 0.8 �� ���� �	���� 
������
�	�) ��	 �%������ ��	 ���� ��� �� �	
� ��� ������
��� 
�����	"���� �	� 7’ ����	��� ���� � ..'. ��� �����	 �� ��������	 �� 

0.4 – �	 ����
�	� �� ..'. �	�������  �
� ��� 0.4 %������ �� 53% ��� 


������ (61.600 
��. 
� 116.500) ��� �� 50% ��� ����� ����� ��
� 

.' ����	 0.3.
17

 

9
�� �%��� �	� �������	��� ������
�	� ��� ���#������	 �� 

������ 
�� #�
� ��� ������	����� &�. ��	 :��, ���!������� 
���
���	
�	�� ��	 ����� !� ����� �� ��������	�� ��������	
�	�� 

��� 
���	�� �	� ���
%���� ��� ��������� ��� 1990 ��	 
������ !� 

���
!�
��� 
����	�� ��� ����!�� �����	������� ��� ����� ��� 
19.000-20.000 
��������� ��	 �	� ����
� ��� ����� ��� 5% 
��� 
�%	
������ �����	������ ��� ��  ��� 2005. (�"� �� �
�� �����-

��	��� ������
�	� ��� ����������	 ��� ��� ��� �������% �
����
� !� ����	 ��� ����� ��� 6-6.5% �	� �	� ������� ������	
��� 
��������� (2006-2015, �� #�
� ���� ����	 
���� ��!����). 

 
17

 7�#���� � ��
�� �������	��� 
������
�� 
� ��	
����� ���	���� ����	 	�	������ 

�	���� ���� ��� 
�����	��� ����� ��� ��������	��� �����	������� ����� 

������.
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���	
	 8: ���	���� ������
����	 1983-2004 

 

XOE1B CAP83 CAP90 CAP95 CAP00 CAP04 

A101 69551.1 69584.4 69626.0 69631.6 69631.6

A102 12098.6 12098.6 12098.6 12098.6 12098.6

A201 22383.4 22425.1 22642.2 22642.2 22642.2

A203 21517.2 21879.1 21879.1 22170.7 22170.7

A204 6499.3 6499.3 7102.1 7102.1 7466.7

A301 21325.0 21439.0 21521.3 21521.3 21521.3

A302 16702.3 18754.5 18754.5 18754.5 18754.5

 303 8946.8 14298.5 16139.4 17352.8 18003.4

A401 6770.5 7534.5 8321.1 8538.8 8538.8

A402 6230.7 6863.4 6968.4 7224.9 7336.2

A403 13738.7 14854.7 14867.5 15510.3 15626.0

A404 2429.2 2429.2 2429.2 2429.2 2429.2

A405 3105.2 3105.2 3105.2 3214.3 3288.7

A406 14153.1 14580.8 14718.6 14766.2 14778.1

A501 8545.7 8545.7 8561.0 8561.0 8561.0

A502 7470.6 7566.0 8419.2 8474.4 8474.4

A503 5195.7 5298.5 5464.7 5464.7 5475.8

A504 14571.2 14691.7 14740.7 14740.7 14740.7

A505 19343.2 19349.4 19349.4 19349.4 19349.4

B101 9275.3 10032.9 10675.3 10889.8 11567.3

B102 4501.3 4706.8 4706.8 4706.8 4706.8

B103 5195.7 5195.7 7374.4 7577.3 7577.3

C101 3500.2 3500.2 3500.2 3500.2 3500.2

C102 3283.8 3991.5 4539.5 4539.5 4539.5

C103 1230.1 1230.1 1230.1 1230.1 1230.1

C104 2813.1 2813.1 3388.1 3388.1 3388.1

D101 1756.3 3150.9 4345.0 4723.9 4836.1

D102 3024.1 3728.7 5673.8 5989.7 5989.7

D103 8517.9 8945.1 11244.4 11676.2 12248.7

D104 3453.0 3742.6 4038.2 5514.8 5562.1

D105 2241.6 2241.6 2241.6 2241.6 2241.6

.*)�,� 

(
����.) 329369.7 345076.9 359665.5 365525.9 368274.9

CAP83 CAP90 CAP95 CAP00 CAP04 

(���#�� 

���	���� 4.77% 4.23% 1.63% 0.75%

(� #�
� 

1983=100 
100.00 104.77 109.20 110.98 111.81
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2.3 ��#��$�#" '�/��$/$  # � #��&�+��: �1 �� #$�#%� 
'���&��0�&��, �.13"#&� # � $(�&�� 

- ����	� ��� #�!��� ����������  ��������	��� ‘����
���’ ����-

� ��� ��
�
��� ����5�� ��� �	�!�
	��� �����	������� �� ��	
���� 

��	%���	� ����	 ���
� ��	 ��!	������� 
��� �����	� ��������	� 

�����	� ��	 �������� #�
	�� ��	��	� �	� ��� ������
� ��� 
������� ���	�� ��������� ��� �	�	
��� (#�. �.�. �	� ����	����%�� 
��� &�.). $��� 
��!��, ����
����� !��������	 �	 "���� ���� �� 

��
�
�� ���� %����	  ��������	 �� 80%.  ��� ����	 ��� ������ 

����	
�	�� ��	��	� ��!�� 
�	� �����	��� 
��!��� ����� �	������ 

���� ������� ���� �� �	��� ����	� ���
���� ��� ������� �����	�� 

�� �	������!��� �	� ������ 	�	����
	�����. ��������� ����� 

����	� ��� ��� ��������� ��� ���	�� 
������
� ��� ���
%������	 
�	� ���	������
�  ���
!��� (����	 ����
	�� �������� 
�	��������, � ���	������
� ����	 �
��%���, ����� 	�	����
	��� 

���#����� ���.). .������, �� �%�	��!��� ���� ����� �	 
���	���
�	�, ���� #�!��� ����
��� �
�� �� 80% 
������	 ��	 
������	 ������ ����	5� �	�����
	��� ����� ��� ��� ��	�����	 ��� 
���� ������� ��	�	���� ��	%���	�� ���� ���� ���	���
	���.

 ��� �%���� ���	 
�����	��� ��	���
�	� 
�	� �	��� ��� ��	���� ��	 
�%������ 
������	 ��	 � "��
� ����� �	� �� 
������	���� "��� 

�����	 ������
�	�� �� 
���%�� 
� ����� ���	����.
- �����
� ��� #�!��� ����
��� ���8��!���	, ����� ��� �����-


�� ��� �����	�������, ��	 
���	��� ���	# 
��	���� �	� ��� �%	
��-

���� ��	
���� ��	%���	� ��
� 
�� 	����� 
����� ��� ���"�	 ��� 
�����	������. '�
����� ����� ��� ��������	�� ������%� ��� 
'���. �	� ������ 60 ���	���� 
��� ��  �� 1988, �� ���� 
���	�� 


��	���� ����	 ���� ��� ������� ���  ( ��� 1995 (100% �������% 

��
��� ��	 ��	�	���� ��	%���	��). .��� ������ 11 
�� ��������� 

�&2 %�������	 �� ����!� ��� ��	�	���� ��	%���	�� ��� "��� 2�� 

��
� ���� �	� �	�%���� ��
�	� ����	���� (��	��, 
� �	��� 


���������� ��	���� -‘��������’ 
��� �������� ���  (95- ��	 
� 
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‘��������	�� ������’) �
� ��	 �	� �� 
����� ��� ��
��� ��	����.
 ��� 
����������	 �� �	� �����
� ��� �����	������� CAP3 �	� �� 

1995 – �� �	�������� ����
� ����� 
������ ��	 
���������"����� �	� 
����#�
�	� ��� .'. .��%��� �� ���� �� ����!� � 6 3+�� #��&�+�, 

$� 1995 �	� �� 
����� ��� ��  �%���� �	� ��� �	� �	���� ��
�	� 
����	���� �� 66.5% ��	 �	� �� 
����� ��� ��	���� �� 70.6%. 3
��
� 

������ 12 "���� 2�� �� ��
�
�� (1! $�. 80% �� ��� ������ 6 

�� ��
�
�� (1! $�. 90%. ����	 ���	�%���� ��	 �� ��� ������
� ��� 
"����  102 (:����%��, $�	
��	�� ���.) ��	  301 (���	
���	,
 	����� ���.) �	 "���� �� �5��� ����
�� 
�������������	 
�� 

‘���	#�’ ��	 ‘��
���’ #���	� ��	 ���	� ����
�	�. - "��� ���� 

����	 � '.  !������ ( 101) ��%���"�	 
���	�� �5��� ���� 
�%�� 
���������� ����
�� (64%). 

3
��
� ����� �	 ���	�
�	� �����
	�"��� 
�#��� ���#�����.

������, ���� �� ����
��� ���	�����	 �	� �	� 
��!��� ���� ����-
���
� �����
� ��� �����	�������. '�������, ��	 ����� 
�����	�� 

�	 ����
�	� ���  (95 �	� �	� ��	%���	�� ��� ��	���� – ������ ��� 
����	���� �	� ��� ����� ������ ���������� ������ 
��	���� – %����-

���	 
�%�� �������	�������.  ��� ����	 �� ������� ������ ��!�� �
�����
� ��	�� �� ������	� ��	
����
� ���, 	�	������ 
�� ���	
-


����� ����!��� ����
� 
�� ����
�	�, ������ 
� 
�
�����	� 

����������
�. �������	 
�� ����
�	�, ��	 	�	������ ���� ��� 
��
���� ��	 �������� 
��������, ������ �� �	� ����
�	� ��� 
 (95 ���	���	�� ������� ��	 
����� ����#�
�	� ��� .'. &	� ������ 
���� ������ ������� �	� ��������	� ���
���	
� ��������� ��	 �	� 

�� 1991 ��	 2001 �	�!������ ���� ���	#�
���� ����!� �	� ��� ��	-
%���	� ����	���� ��� �	� ����
��	��� ������%�� (#�. ������ 9 
�� 

��������� �&2). (� #�
� ���� �� ����!� �������
���� �
����#�� ��� ���!������ ����	�	�� ��	, �� #�
� ��� ����	�� ��� 
���	��� ����
�� ����	�	�� (�� ���
!�� ��� ����), ��� �
����#�� �������!��� 
�� ��� �	
� ��� ��������� �
�� �� 

������	
��� �� ���!��� �� 1995.  ��� ���
���!��� ���� 20% �	� 
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�	� ��	�����
��� ��	%���	�� ��� ��	���� ��	 ����	��� ���
� 


���%��� ������.  ��� �� ����!� ��	�	��� ��	%���	�� ����	���� 

����	������ �� �� ����
��	�� (��	���� ����	����) ���  (95 

�����
��"�� �	"	��� ������
�	� ���� ���	���� ��	 
����	�� ��� 
�� 


����� ��� ��  ���� 35% �	�������. ����
��� �
��
� ��	 
���
�%���� �	� ���� �	� ������ ������%	� ������� ��� 
�������	��� ����!��. 9
�� �%��� �	� ����� ��
�	� ��	���� ��� 
��� ������ ���� �� ���
	����	�!��� �� 
��	���� ���  (95. -

����	� ��	�	�� ��	%���	� ��� ��������	 ��� "��� %������	 
��� 
������ 9 
�� ��������� �&2. �� �����	 ������ �� ���	
��� ��	 
����� � ��������	��� ������ ������	
��� ��� 
����	��� 
��	%���	�� ����	, ����!��� �� ���� ������	
���� ���  (95, 

�.1$/�/$�#�� ��!�� �� ����!� �	� �	� ����� ��
�	� ���� ����	���� 
��� ���  ( %�������	 	�	������ ���	��	
����. �	!������� ������� 
��	%���	�� ��-����	���� ���
����!���� 
�� ����	� ����	���� ��� 

��� ������% ���  (95. 

.��� ������ 10 ��� ����������� �&2 %������	 � #�!��� 
����������/����
��� ��� 2�� �	� �	� �	�%���� ��������	��� 
����
�	� �����	�������. .�� 
����� ��� ��  ����� ���������	 
��� ��� ���	
�� 80% ��� ��� ����	
�� 57%. 3
��
� ����� �	 
��������	��� ����
�	� ����	 ����	��	���: �� ����!�� ��� �����	-
������� ��� "��� �����	, ���� 
���	�!���, �� #�
	
��� 
� ��� 

��������� 
�����
�� ����� ��� ����
��� ������� �� ��� ���� 

��� "����. .�	� ���������� 
���� ��� ������ 10 %�������	 �	 ���	��� 
���	�
�	� ��� �	� �� #�!�� ����
��� �� 1995 ��� "��� ��	 
�� 


����� ��� �� : ������ ��� '����$� '�/��$/$ � (1995) 68% 
�� 


����� ��� ����� ��	 ��� "��� ��
�
�� ��� ����������	 ��� 45% 

��� 100% (�� ��� ������
� ��� ������� ���	���
���, ��� 7102 

(7��	�, �	��� ���.) �� 16% ��	 D101 (&������,  �!��
�, ������ 

���.) �� 136%. ���	���
�	� �� ��
�
�� �����  ��	 ��� ��� 100% 


��������, #�#�	�, ��	 �������� 
�����	��� ��������� ����
�	� 
����� ���	�� 
���	�.  ��� ��� �	� ���5� %������	 �� ����#	�"�	 �� 

���	�� ����� ��� ����	�� ��� #�!��� ����
��� (�� ����5� ��� 
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���	��� �����	�������) ���� !���
��� ��	 ��
	 �������%����	 �	� 

����	
�	�� �	 �������	��� 
��!��� ��	 �	�
�	� ��� �5�� "��
� 

����� ��� 
��!��� ����	5�� ���	��� �����	�������.  ��� %������	 
��	 ��� �	� ���	���� 
��������
�� ��� ‘%�	�������’ ��!������� 
����
�� 
��� ������ 6 
�� �����������. .������ � 
���
�� ��� 
‘����
���’ ����	 �	�%����	� 
� ��� #�!�� 
�	� �
����	��� "���� 
��� ����� ��	 �� ��!	������� ����
�	� ��	 
�	� ���	%���	���� "���� 
�5��� ��������� – 	�	������ 7’ ����	����. .� ��!� �������
�, �	 
�	
�� (15) ��� �	� 2�� ��� ��  �� 1995 �����
��"�� ����
�� 
�� 

��	� ��� ���#�����	��� (��� ��� 75%)  ��	 ����������. (� ��� 

��� ���	� 
��!��� ������
� ��� ������ 10 �� ���#���� 
�����-
�������	 
�	� �����	��� 2��  101,  102,  201,  505 ���  !���-
��	��	�, 
��� ‘����	�’ ��� ���	��  !��� ( 301), 
�� ‘����’

#���	� ����
�	� ( 401 ���  404 ��	 
�� ������� C101 ��	 D101) 

��	 
�	� �����	�� "���� 7’ ����	���� 
�� #���	� ��	 ������	� 

 ��	�.

(� #�
� �� 
��	���� ��� �	������
�� ����	�	�� ��� ���� ����	 �� 

2004 ��	 �	� ����#���� ��� �����	������� ���� ������
��� 
�������� ���
���	
�	�� �� ���	�
���� ��
� �� ����#�� ��� 
�����	������� �	� �� ��� 2000 ��	 2005/2006 �
� ��	 ��� ����
� 

��� #�!��� ����
��� ���� ����
�� ��� ��	�	��� ��	%���	�� 
(���!�
���, ���� ����	5�� 
��	�����, ��	 �	 ��	�	���� ��	%���	�� 
��� ��� ����	 ����	��� ������

����	 ������� ������� �� ����� ��� 
����	����). .��� ������ 12 %������	 � #�!��� ����
��� ��� 2��1#
��	 
����	�� �	� �� 2000 ��	 �� 2005/2006. � #�!��� ����
��� �	� 

�� 
����� ��� ��  ��������	 ��� 68% �� 1995 
� ��� ��� 70% �� 

2000 ��	 
� 77% �� 2005/2006. ����� ����� ������ �� 2006, 


��%��� �� �	� ���	�
�	� ���, $�.�()��$�1 18 &.�&0&� 4-1&� 2�� 

(��	 60% ��� 
������) �� 6 3+� #��&�+�, (1! $�. 78%. )��� 
"���� ��	 ����� �	 
��!��� �����	������ ��	 � !������� "��� ����� 

��� #����� ����, ���� ��� 
��,  ����� �� �������� �������, �� ��� 

� �� ���������� ��������, �� ��������� ���������� �������.
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7�#����, ���������� ����� ������� ������� "���� �� ����5� ��� 
�����	������� ��� #��
����	, ���	

�����  �	������, ���� ��� �� 

��	� ��� ����
��� – ������, ���� !� ����� 
� ���	���� ������-

����� �	
�������� ����, ���� �� %�	������, � "��
� ����	���� 
����	 �����.

9��� ���	 ����	 �� %����� ��� �� 
��	���� ��� �����"����, ��
� 

�	 
��!��� ����
��� �
� ��	 �	 ����#���� 
�� 
���	� ����� ��	 

�	� �	�!�
	��� �����	������� ��� ����	 ���	�� 
�	� �	�%���� "���� 
��� �����. /� ��	� ���	�%���� 
���	�� ������� ���, ��
� ��� 

��	���	� ���5� �
� ��	 ��� ��� ���5� ��� 
��!���� ��� 
������������, ����	 �� ���� ��
� �	�%�����	�����	 ��� �� 
���	� 

��� ������� ��	���	��-�	�����	��� 
�������� ��� �����. .�� 

������� ��%���	� !� �	�!��
���� ��� ��������� 
��� �/�
�	�
�������
�� ��� ��	�����	�� 
� ��

��� ������ �/� 
�������.

(� #�
� ��� �� �	�
�������
� �	� �� 2001 ����
��� �	� "���� ��� 
��  
� ���	� ������� �������� ������� �� �� ��
�
�� ��� 
���-

����� 1 (�������), 2 (��
���) ��	 3-4 (������) �
�� ��!� ������� 

�%���� �� ���������"���	 ��� �� �5������� ��
�
�� ��!� 
���-

����� ��	 �%������ �� ����	 ������ ������ �
�� ���� �� "�	 ������� 

�� 75% ��� ����
��	��� 
��������.  ���� �	 ������� "����, #�#�	�,

����� ��	����5�	� ��!�� �� ������ �/� 
������� ��� �	�����"����	 
����� 
��� �
�	�� ����. ��	����� ��	
����� ���	�
�	��� "���� �� 
���	��	
���� ���!�
�� ��� ���	���#������	 
� ����� �	� ��������.
- ��
�� ����	 ��	 
� ����� �	� ������� "���� ����	��� � ������ 

���	������� ��!� ������� �/� 
�������� ��	, 
������, �	 
��!��� 

� ����� ����	 ��!��	
�	��� �	� �	� ����
��	��� ������� ���-������ 
����	����. .��� ������ 13 %�������	 �	 #�!��� ����
��� �	� ����� 
�	� ���	� ������� ���	��� ��������. ����	 ���	�%���� ��	 
��� 
������� ���� �	�#	��� �� ������� ��	 �������-��
��� 
������� �
#�!��� ����
��� ����	 � �5�������� – 85%. ������
	�� ����	 ��	 
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'. �(( )�*+, �� �� 
������
�� ��� $. &����
�� ��	 �. $�����
� 70

���	
	 14: ���	���� ������
������ 
	�	 ���	�� 


������
���
�����
� ���� 

XOE1B CAP83 CAP95 % *=-.-.(�/ 7�,- CAP95 CAP04 % *=-.-.(�/ 7�,-
% 83-90  % 95-04 

:3)�. 2 (-,�* �1.�'-( /�. 

A204 6499,3 7102,1 9,27% 7102,1 7466,7 5,13%

A301 21325,0 21521,3 0,92% 21521,3 21521,3 0,00%

A302 16702,3 18754,5 12,29% 18754,5 18754,5 0,00%

A303 8946,8 16139,4 80,39% 16139,4 18003,4 11,55%

B101 9275,3 10675,3 15,09% 10675,3 11567,3 8,36%

B102 4501,3 4706,8 4,57% 4706,8 4706,8 0,00%

B103 5195,7 7374,4 41,93% 7374,4 7577,3 2,75%

72445,8 86273,8 47,0% 19,09% 86273,8 89597,4 40,0% 3,85%

:3)�. *<-,�* & (�. 1�* �1.�'-( /�. 

A401 6770,5 8321,1 22,90% 8321,1 8538,8 2,62%

A402 6230,7 6968,4 11,84% 6968,4 7336,2 5,28%

A403 13738,7 14867,5 8,22% 14867,5 15626,0 5,10%

A404 2429,2 2429,2 0,00% 2429,2 2429,2 0,00%

A405 3105,2 3105,2 0,00% 3105,2 3288,7 5,91%

A406 14153,1 14718,6 4,00% 14718,6 14778,1 0,40%

A501 8545,7 8561,0 0,18% 8561,0 8561,0 0,00%

A502 7470,6 8419,2 12,70% 8419,2 8474,4 0,66%

A503 5195,7 5464,7 5,18% 5464,7 5475,8 0,20%

A505 19343,2 19349,4 0,03% 19349,4 19349,4 0,00%

C101 3500,2 3500,2 0,00% 3500,2 3500,2 0,00%

90482,7 95704,4 17,7% 5,77% 95704,4 97357,8 19,9% 1,73%

:3)�. ��01 ./1$�. � 0 ��01./1$�. 

C102 3283,8 4539,5 38,24% 4539,5 4539,5 0,00%

C103 1230,1 1230,1 0,00% 1230,1 1230,1 0,00%

C104 2813,1 3388,1 20,44% 3388,1 3388,1 0,00%

D101 1756,3 4345,0 147,40% 4345,0 4836,1 11,30%

D102 3024,1 5673,8 87,62% 5673,8 5989,7 5,57%

D103 8517,9 11244,4 32,01% 11244,4 12248,7 8,93%

D104 3453,0 4038,2 16,95% 4038,2 5562,1 37,74%

D105 2241,6 2241,6 0,00% 2241,6 2241,6 0,00%

26319,8 36700,8 35,3% 39,44% 36700,8 40036,0 40,1% 9,09%
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��,��'�(1$�. 230�., $ /�1$1  $ 1 /1(�. ./-)  �-)  71

�	� �� ��
��� 
������� – 83.5%.  ���!���, ����	 ������ ������-

����� 
�� ���	� ������� ��� ����������� 
�������� – 70%. 

�	 #�
	��� ����	 �	� ���� ����	 �	!������� ��	, ������, �� ����-

��
	��� �����	�� 
������� ��� ���������	 ���� ��	������	 ���� 

��� ��
��� ���#	������	
�� ��	 ����
�� ��� ����� �����
	�� ��	,
��������, ��	 �	 ����
����� ���� ����	�	��, ���� ��� %�
�� ��� 

����� �����	��� ����
�����, 
�������������	 ���	

����� 
�	� 
���	���� ��� ��
���� ��	 �������� 
��������. 3
��
�, 
���#��� 

� ���� 
� 
�����	�� #�!�� �� ������� ��	 	�	������ ������ ����� 
��� ������
��� 
������ ��	 �����	������� ��� ������� ��� 

�����"���� ����������	!��� 
� ���	���� ������� �	
��������.
.��� ������ 14 %�������	 �	 ���
�	� �����	������� ��!�� ��	 �
������� ��� 
����	��� ���
��� �	� ���	����� 1983-1995 ��	 
1996-2004 
� ���	� ������� ���	��� ��������: 
�	� �
�	��� ��	 ���	�-


�	��� "���� ������� �	
�������, 
�	� �
�	��� "���� �������� ��	 
��
���� �	
�������� ��	, �����, 
�	� ���	�
�	��� ������ ����!�-
�	
�	��� (7’ ����	����) "���� ��
���� �	
��������. /�� ����� 

������� �� �	� ���	

������ ������
�	� 
������, 
����� �� �	
� 

(47%) ��� ���� �����	������� �	���!��� 
��� ����� ���	� ������� 

��	%������� ����
� ��� �%	
������� �����	������� ���� 
����� 
20% ��	 ���� 18% 
�	� �������� ��	 ��
���� "���� ��	%������� 
����
� �����	������� ���� 6% ��� �� �����	�� 35% �	���!��� 
�	� 
���	�
�	��� "���� 7’ ����	���� ��
���� ������ 
�������� (��	%�-
������ 
�����	� ����
� �����	������� ���� 40%). /�� ������� 

������� ���� �	 ����#���� ��� �	�������� ����� �	 ��������� 
�	����!���� �� ��	 ������ �	� 
���	� ����
� ��� 
�������� 
��
� ��� ��
����-�������� ���	���� ����	���� �
� ��	 ��� 
��
���� "���� 7’ ����	����.
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�������� 3 

 

�� ��	�
 ��� ��������� (��� �
 �
)

1990 -2004 

3.1 �� ������� ������������ ��������� � ��  ���� ��� � !� 

��������� 

�� ��������� �	�� 	�
�� 	� ��	����� ��� 	�� ��� �� ��	����-

��	�� ���	�
�	��� ��� �����
� �	� ������ 
���� 	� 
��� 	�� 
�����	��� 	�� 1990. ��� 	� 1994 ������� � 
�	���� ��� ����	� 	� 

	�
� 	� ��	����� – ������ ��� ����	��� 	�������� ���	� ����� 

(����	�� Propindex) ��� �	� ������� ��� 	� !������ 	�� ������� – 

�	�  ��� �	������ ��� ��
�����
��� �������� ��� ��	��������� 
�� 
���	��� �������. " ������ ������� 	�� ����	� (��� 	� �#�� 

��� 	� 1993) ����	�� �	� $���� 15. %	� ���� ����� ����	�� ��� 
� ������� 	�� �����& ���#����
�& (����	�� 	�
� ��	����	�) ���,
������, �� ����
�	���� �������� 	� 	�
�. ��	�� ������, ���� 
���� ���	�, � �����	�� 	��&	�	� 	� 1996 
���� ��� 	� 2002 ��� 

�	� ���������� �� ����
�	���&� ����� �	�#��������� ��� ���-

��� 
����� 	� 2003-2004 ���, � ������� ��� ����������&� ������,
�� �&���� 	� 2005. %� ����
�	���&� ����� � �&���� �	� ��� 	� 

�#�� 30% 	� 1994-1999 ��� 37.5% 	� 1999-2004. ($����� 15). 

%�
���	�� �	� ��	�� �� �������� �	� ���& 
����&	���� �	� �#�� 

��� �	� �	� ����� ��	��� ��	�� (��	� ������� 40%). '�� 	� 

������� 1983-1993 �� ����
� ���	�
�	��� �	������ ���� �������� 
����� �������&�� �	� �� ������ ������	��� �&���� (���� 	�� 

���#����
�&) 
� ��������, ��#��, ����
�� ���� � �����	��.

(�	��� ������ ��
�	���	�	� �&���� 	�
� 	� ����	�
� 1985-

1990 
� ������ 	� 	����	��� �	�� ��	�� 	�� ��������, �	�� �����	�-
��� ������� 	�� �	�
�	������.
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2��� #� ��
���#�� ������	�, 	� �	������ ������� ��������-

��� �� ���� �	������ ��  ��� ��� 	� ��	������ ��� �	����
�-
���& ����	� 	�
� ��� ��#��	�	� ������	�
�& 	� ��	��� 	�� 
�&����� 	� 	�
� 	� ��	�����. '�� 	�� 	�
�� ��� �� ������� 

��#���� ���	�
�	��� �	������ ��� ������� �&	� �� ��
�����
��� 
�������� ��������	�� ��� 	� ������� ��
�����
�	�. (�	���,

�	�� ��	���� �	�
�	������ � 	�
� 	�� ��� ���� �$�������� ����%�� 
��� ����	�	�� �� ��#����	���  �#
� ��� 	�� �������� 	�
�� 	� 

��	����� ��� 	� ��	����	� ��
����. " ������� 	�
� 	�� ��	������ 
���
�����	�� �� �#����
� ����� 	�� ��	�������	���& ���	��� 
��������
��� ��	� �� �����	� ��� ���&�	�� 	� ������ ��� 

������ (��� 	� ���	�� ���������) ��� 	� ����� ����� 	�� ��	�����-

��	� ��� ���	���� 	�� 
������� 	�� ��� (��� �������	�� ���� �	� 

���	� �����	� �	��������). !� ���	� 
���� ��	�& 	�� �#���-
�
�	�� �����������	�� ��#����	��� ��� 	� ��	��� ��� 	�� ��#���� 
	� ����� ����	�, ���������, �������� ��� �����. !� 
������ 

	�� ��� �	� 	�
� 	�� 	.
. ��	������ ���,  ���� 	�� ��	����	� 

��
����, � ‘�
�� �’ 	�� ��� ��� 	� 	.
. ��������� �����������	�� 

���-
�������#��
� ��� ��#� ����
�� 	����� ����� �� �������� 


���#��. '�� 	� ������� ��� ���	����
�, 	� ���	�� ��	������� �� 

����#��� ��
�	��� �� ����� 
� 	� ���#����
� �� 	� ���	�� 
��������� 
���#��� (
����� 	� ���	����). %����� #� ����
��
� 

�� ���& 
����&	��� �&���� 	� �����	� �	�������� ��� 	� 

	�
� ��� ��� 	� �����	� �&����� 	� 	�
� ��� 	�� ��	������. !� 

�����	� ��� ‘����	���’ �	������ ��� 	� �����	� �	�������� ��� 

���#�	��
� ������ ����
�	� ���& ��
�	���� �������� 
�	� 	� 


��� 	�� �����	��� 	�� 1990 ���� ��� ���& 
����&	���� ��� 	�� 
�������� 	� 	�
� ��	������. !� ������� ��
�����
� ���� �	� 
����#���,  �������#��
� 	�������	�, ��� 	� ������ ��� ��� 
�
������ ����� 	� ��	�������	� � ����� �	� �� ����������� 
�������� ��� 	�� �������� ‘
�����	���’ ������� ��
��� �	��� �&� 

��	�&� ‘��	����	�� ���������’. %� ��#� �����	��� ��	�� �� 
�������� �	�� 	�
�� 	�� ��� �	� 	�������	� ������� 	� �����-
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	��� ������� �	� ����� ��	������. '�� 	�� 	�
�� ��� 	� ����-

���� ��	�� ������� � ��	�� ���	�
�	�� �	�������� �� ���#�-
	��
� ������ �	������ ��#�� 	� �����	� �	������ ������� 

����	�	�� ��#����	��� ��� �����	����� 	�����&� ������	��, ���� 

��������	� ��	�� �� 	�
�� ������#�& � ������� 	�� ���������� ��� 
	� ������	��� ������� 	�
� ��� ���
�����	�� �	� ���&	��� 

�	�
�	�����.

�� 	�
�� 	� ��	����� �	� ‘
����-�����
���’ ������� ���
��-

���	�� ��� �&� ��
����
�	� ������	�. $��	�, ��� 	�� ���-
��	���� 	����� 	�� �����
��� ��� ���
������ 	� 
���#� ��� 	� 

�����	��� 	�� ��	���� ��� 	� ����� ��	� 	� 
���#� 
� 	� 

������� �������� ������
���
�� ��� ��� ��	�����. 0�&	���, ��� 

	�  ��������� (1-2 �	� ��� 	� ����� ��	������) ����� ��	� 	� 

�&� ������	� ��� ��������	�� �	�� ��� 	� ������ 	� �	�� 

�����
���� �	� ������
��� ��� �������� �� ��	����� ���� 

	�� ‘������
���& �&����’ ��� ��#��� ���������� (��� � ������� 
‘5���������’) ������	�. *�� �	� �&� ��	� ������� ��
�	���� 
������ ���� � ‘����	���	�	�’ 	�� ��������� �� ��	����� ���-
�	� �� �������� 	�� ��	���� ��� 	� 	�
�. %	� $���� 16 
� 
	�	�� "!����� 1980-2005" �	� $����	�
� $���� ��� ,��	� ���� 
�����	��#�� �� ���& ���
� �	�	��	��� ����� ��� 	� ���#���
� 

���	��� 
���#� 	� �����
��� �������� �� #�
�	� ��	����,
	�
�, ���	���, ���	����, ����	�	�	�� ��� ���
�	���	���� ��#�� 
��� 	�� ��
���� ��	����� ��� 	� ������� ��� ���	����
� ��� ��� 	� 

������� 	�� ����� (������ ��� 	� ������
��� ��� ��� 	� �		��� ��� 
	�� ��	���� ��������). " �����
�	���� ������ ��	� 	� �	������ 

������ 	� ������#�:
18

 

- ������� 
�� �
���� 
��������� 	���, �����	��� �	� �#��,


������ 	�� ��������� �� ��	����� �� ����� 
� 	�� 	����� 
��	����	���� ������ 	� ���������. ��	� �� ��  �#
� 

18
 '�� 	� ���	��� �����
�	���� ���������� �	� ������� 	�
�� ��	������  �.

�

�����, 1994. 
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�����������	�� ��� ���	�&� ���	������&� ‘�
���’ (� ����� 
	� ����&��� �� ��	����� 
����	�� ��#�� ������	�� ��� 

‘ �����’ ��� ��� ‘����	����’ ���#�) ���� � 	��� ���� ��� ��-


�	��� �	�� �	� �#��.

- �� ��	������� �� ��	�����, ���� 	� ����� �����#��� ��� 	� 

�	�#�	�, ������ (��� 	� �����	� ����� 	�������	� ��� 	� 

����� ���#�	��
� �	������ 	�
�) 
�� ��
�	��� #�	��� ����	�-
��	�	� �� �������� 	� 	�
� (��������	� �
�� ��
���	��� 	�� 

����� ��� 
� ������ ��	�����)

- �� ��	������� �� ��	����� ������ ��#�� �	�������� �	�� 

�	� ���� 	�� ��	����	���� ��	���� (������
�	�, ��	������)

- 	� ������� 	�� �����	���� ��������� �� ��	����� ��� ���� 

������
�#�� ������	� (	� �#����
� 	� �� 
���� 
��� 
��	��	���) ��������� ���& �	�� 	�  ��������� ���
������ 

	� 	�
� ��� 	� 
��#�
�	�. ��	�� � ������ ��� 

��������	�� ��#����	��� ��� 	�� �����
����� 	�� ������� 10-

�	�&� ������
���& �&���� ���� ������ ��#����	��� ���� �	�� 
�	�-

 ���� 	�
� 	� ������� 1984-2004 (�&���� 1985-1990, 
����� 

1990-1995, �&���� 1996-2000). � ����� ��	�& 	�� ������	� 

(����� �������� ��	������� ���� 	� �����	��� �#����
� 

�� ��	����� 	�� ������&
��� ��	��	���) ����	�� �	� 

0�����

� 1 �� �	� 0�����

� 2 ����	�� � ������� 	�� 
������
���� �� ��	�����. %����� �� �	� 
�� � ������ 

�����
�& 
� ��
��� ���	���� 	� ������� 
�	� 	� 1996 ��� 

���
������ 	�� 
������ �������� 	�
� ���� ��� � ���������� 


�	��& ��	���� ��� ��������� - � ��� � ������ 	�� �����	���� 
�&����� 	�� �����
�& �	� �
����	�	� � ���� ��#����	���� 

�	� 	� 1999. 

 

��	� � ������ 	� �����
��� �������� 
����� � �����-

�	�� 
� 	�� ������	����� 
�� ��� 	� ������� 	�� ������ ��������� 
�������
���& ����� �	� �#�� 	� ������� 1984-2004. " ��
�-

	��� �&���� ����	���	�	�� 	� ������� ��� 	� 1986-1987 
���� 	� 
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�	��& 1984-1995 ��� �	� ��������
� 	� ���	��� ����	���� 

��� 	� �	�� ��������� 	�� ������ 
�	��& 	�� ��	����	���� 
��	���� ��� 	�� �����	���� ��������� �� ��	����� 	� ������� 

1986-1990. �	�#�	�, � ���#���
�	�	� �������
���& ����� ������-
�#��� �	������ 	� ������� 
�	� 	� 1995 ��� ����	�#��� �� 
���	���� ������ �	�� ����� ��� ���	���� ��������� �	� �����.

$�#��	�	�, �������, � 
��������� ��������� 	�� ��������� 
�������
���& ����� �	� �#�� ���	���� ��#����	��� ������	� 

	�� 
���������� 	���� 
������ 	�� ��������� �� ��	����� 

�	� ���&	��� ����������. ��	� 	� ��
���	��� ���
� ��� 	�� 

���������� ��������� ��� 	� ���� 	� ��������
� �	� �������� 

�����, �� 
�����  � ����, � ��� � ���#�� �	�	��	��� (� ‘��� �-
 ���#�� �������’ �� ��� ���	��� ����	�
������� ��������) 
� 	� 

������ 
��� �����	���� �� 
�� ��������
�� ������ �������.

$������	��� 	��
������ ��� 	� ���� 	�� ��������� �������
���& 

����� �	� ���
������ 	� 	�
� #� ����
� �	�� ���&���� ��� 

������#�& ��� 	�� ������� ��	����, ��������� ��� 	�
� �	� 	���-
�� �������.

3.2  ��&���'��( )�*�%�&�!  &�  ��+� ,���'��*� 

(��������)

!� ����� ��� 	�� 	�
�� 	� ��	����� �	�� �������� �������� 	�� 
�����  ����	��� ��� ��� �� ��
�����
��� �������� – �� ����
�	� 

(��� �� � �&� ��	�� �� ���� �&���) ��� 	� ‘*������	��� 

*�#�
����’ ��� 	� ‘,���� ��������’ ��� 	� 2004 ��� 	� 2000 ��� 
	�� *. *�#�
����� ��� 	� 1997 ��� 1990 ( �. 	� ���	��� 

$�����	�
� ��	�& 	�� ���������). 0���
��� �	� � ,.�. ������ � 

�������� ��
�	��� ���#
� ������� ��	����� ���� ������ 
�	� 	� 

1999, ������	��� ��������	���
� ��� 	� �����	�� 	�� 1990 �	� 

*.*. ��	� ���� �	���� ���	� ���� #� 	�����
� ��� �� ���
�� 

��
��� �� �������� 	�� *.*. ��	������� 
�� ����� ‘���� �	���’

����� 	��� ��� ����� 	�� ��	������ ���� ������ ��� ��� 	�� 
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��������. ��������	��, �������, �	�� ��� 	�� ��������� 	� 


����&	��� 
���	��� �������. " ,.�. ���&�	�� ��
�����
�	��� 

�� ���	��� ���&	��� ���������� ���� ��� �� ����� ��
���	���� 

���� ����� ���
� �����	���� (�� ������ ������ �� ���& ‘�����’
�������� (6���#��, 7������
��, �����). *��� ���� ������ � 

�������	�� �� �������� 	� �&� �&���. '�� 	� 2000 ��� 	� 2004 

���� 
�� ���	�
�	��� �&������ 
�	��& 	� 
��� 	�
� 	�� ����-

��
�& *.*. ��� ,.�. �� ��#� ������ ��� ,�� ��� �	� �&��� 	� 

������� ��� ���� ������ ���#
� ������� (
�� 17 ��� 	�� 31 – 

����� ��������	��� 
������ ��� ��	���� ������
�	��). *�	� 


��� ��� 	� 2004 �� �������� 	�� *.*. ���� 31% 
����&	��� ����,

11% 
����&	��� 	�
� �� 	.
. ��� 19% 
����&	��� 
���#�� ��	��-
��� – � ��� ����
� ��
�	���� ��������������� ��	� �������.

��	�� �� �������� ���#��� ���5� ��� 	� ������	��� ������
��� 

	� 	�
� 	�� *.*. 	� 1990 – 	� �	�� ��� �����
�������
� �� �	�� 
 ���� �	� ������ 	� 	�
�.

%��#���	�� ��	� 	� ����� 	� ������� ��� �	�	��	���� ��	�-

����� � ��������	�� ��	� �� �����	� 	�� ������ �� ���� �-

	���� ��� �� �#��	���� ��	������ ��	� � 
� �������	�& �� 
���� 
���� ��� ‘��
����’ �����	����� (�	� �����	��� 	�� ����	� 

Propindex 	� ��	��� ��� ��	�	��� 20% - � !������ �������,
�	�#�	�, �� ���
��&�� 	� �	������). ��	� ����
�	� ���� ������-
	�	� ��� 	�� ���� �	���� �����	����� ��#�� ����
�	� ��������	�� 
����	�� ������	��� 
������ ��� ���� �� 
����	������ ��� �� ���� 

��
�� ����� 
� 	� ���&	��� �	�
�	�����. (�	��� �� �������
� 
	� ����� �� �������� ��� 
������ �����	�& ��� 	� ����
�	� ��� 
���	�
���
�, 
�	� ������ 	� �	������, 	� �������� 	� ��	��-
��� ��� ������& 	� 300 	.
. �� �������� �, �������	���, �����-

�& ������ �	��	���� ������� ���� 	� ��������
�� ������ 

�������. -������
� ������ �����
�� 	� �������� ��� ��
�-

	���& �����	�& ��� 	�� �#��	���� ��	������. !� ����� 	� �&� 

���
����� 
� �������� ���� ���� ����� �����	��
�� �	� 
����� 

��� ��	��� 	
�
�	� 	�� ������ ��� �������� ���
�	� ���#
� 
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0. �11�.�34/ 
� 	� ��������� 	� *. '���	��� ��� $. *�
�&	�� 82

����
�	��� ����#������ 
���� ��� #� �������� �	�	��	��� 	� 

����
�	�.

%	��� $����� 17 ��� 18 ����	�� ��	� 	� ������
��
�� 

�	������ ��� 	�� ���� ,�� ��� ��� 	� �	� 2000 ��� 2004 

(��	������	�� 	� 
��� 
���#�� �� 	.
.(AV_SIZE), � ������� ���� 

(AV_PRICE) ��� � 	�
� �� 	.
. (PRITM)). %� ���� ,�� 	� 

����
�� ����
� �	� 
����	��� 	� 20 ��	����� ��	� 

������#��� (�� ��
���#�� �	� ��� 	�� �������� 
� ����� �������� 	� 

����
� �	� 100%). 2���, ����	�� ��� �	� �&� �	� ���&�	�	�� 

�� 21 ,�� ��� 	�� 31 (	� 2000 ������	��� �&	� �� D103 ��� D105 

���&�	�	��): ��	�� ��� ������ ���� �� ���� ��
���& ������
�	�� 
��� ����
��� ���� �	� �����	��� ����������. %	��� ������ 
������ ����	�� ��� �� 	�
�� ��� 	� 
���#� ‘��’ ��	����� ��� 	� 

����
� ������ ��� �����	�� �� ‘���’, ‘��� ��	������’, 

‘���
�	��’ � ���� ��	���� 	� ��	� �	�. 2��� ���� �����, �
���#
�� ��	� 	� �����	���� – ���� 	� ���& ������ ���	���� – 

���� ���& ��������
��� ��� ������ ���������� ������ ��� ���-
����, �	� 
��� �	�	��	��� ������� 	�������	�, �� ��
����	�� 
������	���� �	�#���� �������� ��� 	�� 
���� 	�
�� �	� �&���.

'�� 	�� ������ 	�� ������� 	��� 	�� ����������� ��
�� 	� 

	�
� ��� ��� 	�� 
�	� ���� 	��� 	� �����	�� ��� 	� ����� ���#�-
	��
� 	� ������	�	� �	������, 
�� �������� � ����
� �� ���	��� 

������ �&��� 
��� 	�
� �� ������� ��� 	� �&��� 	�� �������� 

���	��. %����� ������ 
� ������ �&���� 
�#��� � ��
���-

��#�& 	� ��� 	� �	������ ��� ���#�	��
� ��� 	� ����
�	� 

�������. -������
� ��� ��	� �	� 	� �	������ 	�� ���	�
�	�� 
�	����
���� ���� � ��� ���#�� ������ ��� 	� ����
�	��� 

������� 	�
� 	�� ������, ���� ������ ��� ���� � ��� ����� �	� 

��&���'��( )��'���,��!�! 	� 	�
�. %	�  ��� ������ 	� 

	�
� 	�� %�� ��� 	� 1990 ��� 2000 ( �. ������	�) ��� �� �&������ 


� 	� ���#���
� �	������ ������� ��	�
�#��� 	� 
��� ������� 

	�
� ��� 	�� ������ ����. !� ���	���� �&������� �	� ����� �
����� ��#� �������� 
� 	� 
��� ������� 	�
� �	� �&��� 
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	�� ����� ���, ���	����, � ����� 	�� 
� 	� 
��� ������� 	�
� �	� 

���&	��� �������-�����
��� ��� �	� ����� ����� � �����-


������ ��� 	� ���5� 	�� ���#��
�& 	��. �� 
���� 	�
�� ��� 	� 

�&��� 	� ,�� ��� ��	�
�#��� �	�� ��� 	� 1990 ��� 2000 

����	�� �	� $���� 19. 

 

3.3 ��  ���� � � 
2� !�� �� ���������+� ���+� 

1� ����
��� 	�� �����5��� ��� ����
��� 	�� �����& ��� 

��������, #����#��� ������	�	� � �����
�����#�& ��������� ��� 
��
�����
�	��� ��� 	� �	������ 	�� ���	�
�	�� �	����
���� 

���� (%��) 	� �	� 1990, 1995, 1998, 2002 ��� 2006. " 	����	��� 

������ 	�� ���	�
�	�� ()�������� 2006) �������� ������	��� 	�� 
	�
�� 	�� 2005 � �� 
��� ��� 	� 	�
� 2004-2005. $��� ��	�&,

������	�� ��� 
�� ����
���� ������ 	�� %�� ��#��, ����� #����-

#��� �������� �	� ��	� ������ �����
�� ��� 	�� �������� 	�
�� ��� 
#� 	�� ����������� �� �&� ���
��� �	����� ������
���� ��,

���	����, 	� �	������ �
���� ������
��	��� ��	� ������� � 

�������� 	� �������#���� 
��� �&���� �� ���� 	� 2001 ��	� 

30%. (�	���, ��	� � �&���� 30% �� ������ ���& ��� 	� �&���� 

��	� 	� 2001-2005 ��� 	� �#�� �&
��� 
� 	� ����	� 	�� !.�. –

��� ���� 	�� 	���� 	�� 30-35%. %�����, 	� �	������ ��� 	� 2006 

(������	��� 2004-2005) �� �������� �� ���� 	� ����
�	���	�	� 

���& �������	��� ��� ��	� 	� ������&
�� %��.

" ������ 	� 	�
� 	� %�� �� 
���� 	�
�� ��� 	�� ���&	���� 
���� (,��) ��� ���	����
� �� ���� �&���� � ���� 
� 	� 

����	�&
�� 	���� – ��� ����	�� �	�#
��� 	� ���
����� ��� 

%�� �� ��#� �!� 
�  ��� 	� �������
��� 	��� ����	���	�	�.

��	� ���� 
�� ��� 	� ����
� �! ��� 	� ������ 	�� 
���	�� �195 

��� ��� 	� $%$ (��� 	�� ������) ��
�����#��� 
� 	�
�� 	�� 1990 

��� ��� 	�� ��������� �������� (��� �	��#��� �	� %�� 	� 1995) 
� 
	�
�� 	�� 1995. %� ��	� 	� �����	��� �	� ���	� ��� � ���� �� 
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�	���� 	�� ����� 	� ���

��� ���. �� �	�#
���� 
���� 	�
�� 
��� ��#� ,�� 
�  ��� ��	� 	� �	������ ����	�� �	� $���� 20 – 

��� 	� ����� �	�#
��� �&��� ��� ��� 	� �! ��	�� ���

��� 

���.

'�� 	� �������� �	� 
� �	������ %�� ��	� � ���� �� 
�#���� �� 

�	� ���	� � ����
��	��. 1� ����
�� �	� �� ���� 	�� %�� �� 
��#� �!� – ��� ���& �������	��� �� ��#� ,�� – ���� ����	�� �� 
���#
� ��� 
� 
���#� ��� �� �������� ���&, � ��	�
��� 	�� 
���� 
	�
�� �� ,��  ����	��� �	� ���� ���#
�	��� 
��� 	� 	�
� �	�� 
�������� ���� %��. %� ��	� 	� 
�	���� ���#��� ���5� ��� �� 
	�
�� �	�� ���

���� ���� ���� 
� ��	������ �	�#
��� ��#��,
���� ����	�� �	��� ���	�� 	�� %��, ���� ��
�	��� 
����	��� 


���#�� ��� 	�� ����� ����. �� 
���� 	�
�� �� ,�� ��� �����-

���	��� 
� ��	� 	� 
�#��� ����	�� �	� $���� 21. '�� 	� 1990 

�� 	�
�� ��� 	�� ,�� ��	�� /���������� ������ � ��������	�& 

�

���. ����
��	��� ��� ��� � ���� 
�#���� ��� �����#��� �� 
����� 
� 	�� 	�
�� �������: � 
��� 	�
� �� ��#� ��� 	�� 1990 

��	�
�#��� �� �&������ 
� 	� ����
�� 	�� 1995 ���	���	�� 	� 

���� ������� ��� ���� �� ���� 	� 
��� 	�
� ����� �	� �&��� 	�� 

$%$ ��� ���	���� �	� ���&	��� �
��� ��� 
� 	� ����� ���� 
�������	��� �������-�����
��� �������.

-� ������ � ���#�
��#�� �	� �� 	�
�� ���� �	� %�� �� ���� 
�
��� ��������
�� 
� 	�� 
���� 	�
�� ������ ��� 
�� ���� 	� 

�	������ 	� �������. �� 	�
�� �	� %�� �	��������&�� 	� 	�
� 

(�� 	.
.) ��� �����2����$ ��� 	�����& 
���#��� ���
����
�	�� �� 
1
� ����� ����� �����	��� ������	�
�	� � 
�����	�
�	� (���� 

#����, ���� ����	�� ���.). �� 	�
�� 	� ������� ���&�	�� �� 

���& 
����&	��� ���
� 	&�� ��� 
���#��� ��	������ ��� ������� 
	�� ������
��. (�	���, ���� ��	�� 	�� �������� �� 
���� 	�
�� %�� 

����
��� ���& ��
�	���� ��� ������� ����� ��� ����� 	� 

���������� ������������� 	� 	�
� ��� 	� ������	��� ������ 

	� 
�	� ��� 	��� �	� ����.
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".3 "���*� !�� ��'�����$ 3: �� � � �� ��� $���� ��� 

 ��  ����  &� �� ����+� ���  !� �!� – "��5�(�� � ��� 
�)$������ 

2��� ���� ���	� � �%3� �� ��	������� �	������ ��� 	�� 
����
�	���� 	�
�� ������� 	� ��	����� ��� 	�� ��� – ��	������� 

�� (��� 	� ���� ��� �� ��������� 	�� 3��������� �����
���)

	�� ����#����� 	�
�� �	� ��
 ����� 
�	� � ���� �� 
���� 	�� 
���	���� ����������� �����������. ��� 	� 1982 	� 3�������� ����-

�
��� ����������� ��#� ���	�� (�� ���� �����	���) 	��� ��-

�	�&� ������ 	�� %��	�
�	�� �	����
���� ���� (%��). �� 
	�
�� ‘ ����’ �� ��� �	��������&�� 	� ���� �� 	.
. 	� �� 

��	����� �	� ���	� ����� 	� �	����. �� ������ ��� �� ���	�� 
	�� %.�.�. ������ ��� �&� ��� ��
�	�. $��	�, ��� �����	���,

���������	�� ��	� 	� ����������
� 	��� ����	��� ���	���� 

‘��������’ ��� ��
�����
���� ����	���� ���, ������, �� �������-

����
��� 	�
�� ������ ��� 	�� ����
�	���� 
� 	���� 
����	� ��� 

������������	�� ������ 
� 	� ����	��� ���
� 	�� ��������
��� 
������� ��������. 0�&	���, �� 	�
�� 	�� %�� �� ����
�& �� 

������ 	� ����
�	��� �&#��� 	�� ��������� ��	����� �� 
�� 

������ �	��
� - �� �	��������&�� ������ 	� ‘�����’ 
���� 	�� 
������ ���� 	� �&��� 	�� ���-������� 
��� ���� ��� �� ���� 
�	���������	���� ��� ����� 	��� 	&���� ��� 	� �����	����	��� 

	� ��	����� (�5���	���� ������, ������	���� ��	������, 
����� �

����&	���� �.�.�.). (�	���, �� ���	�� ��� ������ 	�� %.�.�. ���� 

�� 
����� �����: ���&�	�� 
� ���& ���	�
�	��� 	���� 	� 

�&��� 	�� �	�� ������� ��	���� 	� ������� ������� ��� ���� 
����	� ������	���� �� ���� 	�� ���	��� ���	�
����� ����������� 
��������������� 	� 	�
�.

1� ����
�� ��	� 	� ���, � ������ 	� 	�
�  �����	� �	� 

�����#� 
�� �� ������� ������. (�	���, ��� 	� �����	�� 	�� 1990 

���� ��#����#�� ���� � ���	�� ���	�
�	��� ���������� 	� 

��
������
�� ������� ��� 	� ��������&#��� 	�� �������� 	� 
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	�
� 	� ��	�����.
19 !� ��� ��
�	� 
� 	� 
�#��� ����������� 

	� ������� ���� ����� ��� ������. $��	�, �� �������� 

������	�	� 	�� ����
�	���� �������� �&	�,  � ����, 	�� 
���� 	�
�� 
	�� ���#�
�	��. 0�&	���, �� �������� (�	� �#��, ��	�� �����-

	���	�� �	� ‘*������	��� *�#�
����’ ��� �	� ‘,���� 

��������’) ����, ���� ��� ��
���#���, �	�� ������� ��� ���-

������� 
�����5��. �� �������� 	�� *�#�
����� �	�����& 

��	���	��� 	� ‘����’ ����� 	�  ����� ��� �	�� �����	�� ��� 
	� 0�
� �#���� ��� ��������	�� ��������� ��� 	�� �������� 
	� 
���	��� �������. �� �������� 	�� ,����� ��������� ���&-

�	�� ����� 
����&	��� ������� ���
� ���� ��� ��� ��������& 

�� ����� �������� ��� �� �������� 	� 
���	�. �������, �� �������� 
	�� ,.�. ������ � ���� 
������ 
�	� 	� 1994. 

(�	���, 	� ����� 	� ������� ���� 	� 
�� �
��� ���#���
� ��� 
������� �������� ������	��� – � ��� 
� �	�	��	��� ���� ��� - 	� 

���� ����� 	
�
� 	�� ������ ��	������. '�� ��	� 	� �&��� ����� 


�� ��� 	� ������ 	� 	�
� ��	������  ����	��� �� ����
�	� 

	�
� 
��� 
� 	� ������	��� �����	����	��� 	� ���� ������ 

��	�����. !� ����
�	� ��� �����	��#��� ���� 	� ������#� 

(,���� ��������=,�, *������	��� *�#�
����= **):
20

 

** 1
�

& 2
� 	��
�� 1990  (����
� 1007 	�
�)

** 2
� 	��
�� 1997  (����
� 1303 	�
�)

** 4
� 	��
�� 1999 (����
� 1985 	�
�)

** 4
� 	��
�� 2004 (����
� 935 	�
�)

,� )�������� 2000*  (����
� 567 	�
�)

,� 12
��

 2004  (����
� 1390 	�
�)

(*): !� ����
� ���&�	�� ������ (100%) ���� 	�� �������� ��� 0.

�#����, 7. ��� .. $����	��.

19
 -� ������ � �������	����
� �	� ��
��� ��	� 	� �. 1�	���� 	�� !������� 

������� ��� 	�� ���	�
����� ���	����� 	�� �� ���	�
�	������ ��� 	�� ����	��-
��
� ���	��� 
� 	� ��	������ 	�� ���	���& ����	� 	�
�.
20

 !� ������	��� ����
�	� 
���� 	� 1999 ���� ��� 	� ������ 	�� !
�
�	�� ����-

� 	�� 0�$�% 
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��� ��	� 	� ����
�	�, �� �������� 	�� *.*. ���&�	�� 	� 

���������� ��
� 	� 	�
� ��� 	�� ��������� ��� 	� 0. �#���� ��� 
	� 7. *�� .. $����	�� �� �� �������� 	�� ,.�. 	�� ������ �������� 
	�� /���������� ��� 	�� /����� �		����. !� ������ ����
� 	�� 
,.�. 	� 	���� 	�� 2004 ���� ��� � ����
� 
�� ���	�
�	��� �&����-
�� 	� ������� �	�� �&� ���
������ ��	� � ���& �� �������� ��� 
�� ������� �	�	��	���� 
�����5���.

(� 
�	�� ������� 	� ����
�� ��� ����
� ��� 	�� �������� 
��������#��� ��� 	� ����
�� 	� �&� 
����� ����
�	����	��� 

�������� 	�� 0�$�% (1988/89 ��� 1998/99). (�	���, ��� �	�	�-
�	��� ������ ��� ��
������� 	� ��� �	�� ���	�
����� 
����������� ��������������� (��� ��� �	�� �����	�� 	�
��) �����-

��	��� �����
� ���� 	� ����� 	�� %��	�
�	�� �	����
���� 

����. '�� ��	� 	� ����, �����
�����#��� �� 	�
�� 	�� %�� ��� 	�� 
����� 	�� �����	��� 	�� 1990 – �� �	�� ‘ ����’ – �� ������
� 
� 
	� �������
��� �	������ ��� 	�� ���� 	�
� ��� 	� ��	����	� ��
�-

��� ��� ���������	�� �� ������&
�� 
����.21
 

¨2�� 	� ������&
�� ������	�� �	�� 	�
�� ������� 	� 

	
���	��. �� 	�
�� 	�� ��� ���	���& �������	��� ��� ���& ��� 

�&� �	� �	����
��. *�	’ ���� �� ������� ������� ����� ����-
��� ��� 	�� 	�
�� 	� ������ ��� 	� �����	� ����� ��� ������� �� 


����� � ��������#�� �	����
���� ��#�� �� �������
� ������ 

�	������ ��� 	� ���	��� �������� � ����	�
����. 0��	����, �� �	� 

���� 	� %.�.�. ��
������
 �� ���	��� ���� ��� ��	����	�� ��� 


����&�� � ��������� 	� 	�
� 	�� ��� (	��� ‘%�	����	�� 
%�

�	���� ���������’ �	�� 	� �����	� �	��������), ��	� 	� 

�	������ ���� �������	�� �� �����������, ��� ������ 
� �����-
�	���&�, ������ ��	�
���� 	�� �	�������� 
�  ��� 
�� 	� &5�� 
	�� ��	����	� ��
����.

21
 " ������� 	�� 1990 ���� ������ ��� 	�� ������ 	�� �������
���� ������� (�� 

�	��- ��� ��� 	� ��������
� 	� 
�	� ��� �	� ������ �����). (�	���, ��� 	�� 
�������� ��	�� $%$ 	� %�� ���	�����
��	��� 	� 1995 ���, ������, �����-

�	��� �����
�����&	�� 	� �	������ ������ 	�� �	���.
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" ���#��� ���� �	� 	� #�
� 	�� �����5�� �
��� �	������ ��� 	� 

���	�� 	�� ��� �� ���� ��� 	��� ��
���� – 
� 	� �������� 	� 

������� ��	�� �������. 2��� ��� 	���	���, � 	�
� 	�� ��� ��� 	� 

�����	� 	�� �	�������� ����, ��� ������� ��#����, ���� 

�������� 	�� 	�
�� 	�� ��	������ �� 	.
., 	�� 
���� ��	�����-

��	���& ���	��� �� 	.
. ��� 	�� ��	����	� ��
���� (
� 	� ����-

���� ������ �&���� ���� �����	� ������� ��� ����� 

����� ��� 	� ��	�������	�). � ���#����
�, �	� 	� 
��� ��	�-

������	��� ���	�� ���� ����	��� 	�� �	������& 	&���, 	�� 
���� 


���#��� 	�� ��	������ ��� 	�� ������
�	���& �������� 	�� ������ 

��� ��#�� ������ ������	� ��� ���� � ���� 
� 	� 

������� ��� ���� ����	��� ������� 	�� ��������, �� 	�
�� ��� 

����& � ��	�
�#�& �

���� �� �� ����� �	�	��	��� ������� 
� 
����	� ������
�. %� ��	�� 	�� ��	�
����� 
����& �  ��#���� ��� 
	� ��	� �����&� ����������� �	������ ��� 	� ������� 	�� �	���-

����� �	�� �������� 	�� �#��� ��� ��
����&�	�� �	� 	&��.

:���
� ��� �����
��� 	� ������� ��� ��
�	� ��� ��� 	�� 

�	�	��	���& �����& ��� 	�� 	�
�� 	� ��	�����. -� ������, ��	���,

� 	���	�& �����	��� ����
�� ����� ��� ��
�	� 	�� �����& ��� 

 �����	�� �� �������� ��#�� ��	� ���� ���� �  �����, ��� 
����	� 
� 
�����
�� ��������, ���� ��� 	� ��������� ��	������ 	� �������� 

�	� �	�
�	�����. $��	�, ��� ��
�	���	���, �� ��������, �	� 

�#�� 	�������	�, �������� �� ��������	��� �����  �#
� 	� 

��	��	��� �	�� 
������ ��� ��	���� ������
�	��� ��������.
�������, ���
� ��� �� ��	� 	� ��������
�� �������, �	������-

��&�	�� ��������� �� �������� �	�� �����	��� ���� �� �������� 	�� 
�����. 0�&	���, ������� ��
�	���	�	�� �������� �	�� 	�
�� �� 

	.
. ��
��� �� �������	���&� 	&���� ��	�����: ���
����
�	�,


����	�� ��� 
����	������. !��	�, ������� ��
�	���� �������� 
�	�� 	�
�� ������ 
� 	� 
���#�� 	�� ��	������ (�� 	.
.), 	� ������ 

��� 	� ����� (��� 	� � ���� ��	���) �� ��
�	���	�	�� �������� 
������	�� ������ �	� &����� 
����&	���� � 
����	���� ��������� 

�	�� 
����	������ ��� �	�� 
����	�� ��� �	� &����� ����#�	� 
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�	������ (����	���� ��	������, garage ���.). (� �������, �	� 

�	� �&������ 
�	��& �&� ����
��� ��	� 	� ���� ������� � �	� 

��������� �&������ 	�� ������� 	� 	�
� �������#�� ������� 
��	� �	� ������� ������ 	� ������� � �	� ���
� 	&�� ��� 

���#� ��	�����, 	� ��
�����
�	� ���� ��#��	�	� �����
�� 

�� ������ ��
�	���  �#
�.

%	� ����
�	���	�	� ��	� 	� ��� ��
�	� 
����	�� �� ����	� 

 �#
� ��� 	� �	�	��	��� ‘��
����’ 	� �������. �������, ���� 
����� �������	� �	� � ��	����� �� ���� �
������� – ��� ��� 

�&���� ��������
� - ���;� (�	��	���� ��
������� ���;� ���� 	� 

��	����	�). %�����, � ���� 	�� 	�
�� 
����� �� ���� ���	��� 

��� ������	�� ������	��� �� �� ������ ����
�� ‘����	�’

�����	����	���. $��� ��	� 	� ‘������	���’ �	������, ��	���, 	� 

��� ��
� 	� ��������� 	�
� ����
��� – �����	��� �	�� ������-

���� ����������. -� �	� ��� � ��
��, ������, 
�� �	��������� 
�	�#
��� 	�� �����& �� ���� 	�  ����� �	������ �������������� 
��� �����
��
� �������. 0��	����, � �&��� ���� 	� ������-

��� �������� �	� 
��� 	�
� 	�� ��	������ �	� �#��, �� ������ 
	�� !������� 	�� ������� – ���  �����	�� �� 
����� ���#
� ����-
��� – �� ����
�	������ ��
�� �	�#
��� ��� �� ���� ���	� � 

���� ��	� � �	�#
��� �	� ������� ��	�� 	�� ��������.
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�������� 4 

 

#��.-.�
, ��
��
 ��� ����.���� 

������	 �
 3�

 

4.1  )��� �&�* &�!  �$ ,�!%$���2 �� ����&����-

���������* � �+�� � 

" ���������� ��	��
� 	�� ��	���� ��	������ ��	� ���� 
� 
�������	��� �����
��� ��� �����	��� �����	����	��� ������#�� 

�����
�&� ��� �����������&	�� ���� �� ��
�	���  �#
� ��-

���� 
� 	� �������-�����
��� (�/�) �	��
� 	� ���������.

$��	������ 
���
�, ������, 	�� ������� 	�� ������ ��	������ 
���� � ������	��� �������� 	�� ���#��
�& 	� ��������� �� �� 

���	��� 
���� ���#
� 
����� �/� �	��
�	�. " �������� �� 
�	��
�	� ������ 
� 	� ������
� ����� �� ���� ����	� ���� 

�����5�� ������ �	������ ���, ���	����, �� ���� #����	��� 

�����
� ��#�� 	� 	���� ������
� ����������� ����������� ��� 
�����	������� �����
�����. :	�� ���� ��	������	��� � ����� 

�������	��� ‘����#��	���’ �/� �	������ ��� ������ 	� ��� 


��
� #��� (��� ��#�� ��
��������) ��� ���������&. '�� 	�� 
������ ��	�� 	�� 
���	�� ������� � �������� 	� ��������� �� 
 ������ ���*�� �/� � �+�� � ��� 	� 2001 �	���������� �	� 

������� 
���	�� (�$�) 	� ���� ������� �����	�: 1�: 15%, 2
�
: 32%, 

3
�
: 25%, 4

�
: 28% - �� 
�� ���
��� ��� 	� ��	��� �����
��� �	� 

��	�	���. ������ 	� �	��
�	� ��	� ����������� �	� ���	����� 

	��� ��
�	���� �������� �� ���� 	� �	����	��� ��	��	���,

�����	��� �� �&� ���-�
���� 	� ��#�� ������ 
� 	� ��	� 

������ �������� ��	������, 
� 	���� ��	� � ��	��� ���-�
��� 

� �	��������&�� ������� 	� 40% 	�� �	��
�	�� – 
� 	� �������� 

	�� 1
��

 ���� ���� 	�� ����
����� ���	������ �������������� ��	� 

	� �����	� ���������	�� �	� 30% �������. ��	�� �� �&#�	�� 
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����
�& ��	� ‘��������-�	����	����’ ���-�
���� �����
�����-

#��� ������ ��� 	� ��������
� ���	������ �	������ ���� �
����� 	������ �	��
�	� �	� ���& ����������. 0� ����,
�
��, ����� 	��� ��� 	� ����� ���������� ������ – ���� 
�� 

�����	��� -��#�� ��	�, � ��� ���� ������ ��������, #� �����&�� 
��#��	�	� �� ����
�� �	�	��	��� ����
�	�.

" �������� 	�� ���#��
�& 	� ��������� �� 	������ 
����� 

�	��
�	� ���� 
� 	� ������#� 
�#���.
22

 !� ��������� 

�����	��� �� 22 ���-�
���� ������ 
� 	� ���� �����	����	��� 

	�� ������&: �������
�, #��� �	� �������
�, ������� (��� 	��� 
�����
��� 
�-�����&�) ��� ������� �����������. �� ���������� 
� 
 ��� ��	� 	� �����	����	��� ���� 
� ���	���� 	�  �#
� ��	� 	� 

����� 	� ��������
�� �����	����	��� ������������  � ���������� 

�,�,�)� )��5�&�!� 	�� ���������&. !� ������� ��� ����� 
�	��-

#��� 
� 	� ��	� ������ 
����� ��	����	��� �����, �&
��� 


� 	� �	������ 	�� :����� ����������� $��<�������
� 	�� 

1998/99 ��� 
�	� 	� (���	� ��� 	�� 
���	�� �	������) ������ 

	� 
��� 	�� ���������& �� ‘����&�
��� ��������’ ��	� � 

������#�� � ������� 	� ‘�����
�� ���
����’ ���� 
����&	���� 

���#
�& 
���. %&
��� 
� ��	� 	� ���	���� ����	��
�	����, �� 
22 ����
���� ��������� 
� �������	��� �/� �����	����	��� 

��	�	��	��� �� 
�� ����� ���
��� ������ 
� 	� ������� 

��� ����� ���, �	� �������, �����	��� �� 	������ 
����� 

�	��
�	� ��	� 	� ����� 
�� ��	� � ���	����	�� ��� 	� ���	� �
�/� ������� �	� ���	����� 	���. %	��� $����� 22 ��� 23 ����	�� 
�� 22 ���-�
���� ��� 	� 	������ �/� �	��
�	� ���� ����� ��#� 
���-�
��� ��#�� ��� 	� �����
��� 	��� ������� (
��� ��	������ 

22$�����	�� ��� �� ������	� �������
� ��� 	� 	�����/�	��
�	��� ������ 	�� 
����� ��� ��#�	�� ����
��� ����� ����� 	�� �����
���� #������ (��� �����& 

�� �� 
�	���, ��	' �����, �������
��	�� �	��
�	�������� 
�  ��� 	� 

����#��	��� "
��
�" ������
�) 
� �	������ 	��  �
������� #������ 	� 

�����
��� 	���� ��	� 	� �	��
�	� ��� #� ����&5�� � ���� ��
�	��� 

����� 
� �����	���� 	������ ��
�� ����� �
�� � ����� 	� �
��� ����� 
� 	� 

�	����
�� ������� - 	� ������� #���� ��� �	������, 	� �	�����
� �	� 

����� ��� ��� ��	������ ��� 	� ������� ��������
�.
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��	� ������ (EXPEQ01), 	� ������ – 	��
��	� � ����
�	��� – 

(HRENT01) ��� ������ �� 	.
. (URENT01) ��#�� ��� ����
�� 

�����	����	��� ���� 	� 
���#�� 	� ��������� (MELH01) ��� �
�������� ��	������ (EPIF_KAT ��� EPIF_KAT/
����). 2�� 	� 

�����
��� 
���#� ����  ����	�� �	� ����
�� 	�� 1998/99 ��� 	� 

�		��� ��� ���#�� �� ����	�	�� 	�� 2001. 

!��� 	� ������&
�� �	������ ��� 	� 2001 ��� ��� 	� ���������� 

��� ������� �	������ ��� #� ���������& �	� ���
��  �����	�� 
�	� ,�& ������ ����� 	�� ��������� 	�� 2001. !� �**� �� ����-

����� 
� 	� �%3� ���	��� �� 
���������
�� �&�	�
� 
� 
��	������ �����
��� ��� ���	����� 	� ������� ����� ��� ���#�-

�� ����
�� 	�� ��������� 
� ��’ ��#���� ����������� 	� �	�
�-
�� ����
�� 

23
. (�	���, ���� ��� 	� ���	�	��� ����� ��� 


����&�� � �	��#�� 
� ��	� 	� 	����, �� ������ ��	�� 	�� 
������ ��� ��� ����#�	�� ������� ���&���� ��� ������
�&� ��� 

�� �	� ���	�� 
� 	�� ���#���
�� ����������������� 	�� ���	�-


�	�� � �	� �����	��� ���� ����. '�� ����� ��	�&� 	��� ������ 
�	��#��� ��� 	� ���	����� ����� 	�� ��������� ����
� 10% ��� 

	� �		��� 
� ����� �	������ (132.406 ���������, 362.160 
���)

��� �����#��� ��  ��� ����
�� SQL ��	� � ���� �&���� ��� 
	����� � ������ �� �� ���� �&����� "/3 (���� 	�� �����-

���
��� 
���#��� 	��  ����). " ������  ��� ��� 	� �		���,

�������, ���	���� 	� ����#��� ���#���� �� ������ ��� 
�	������ (���� 	� �������) ��� �������	�&�� 	�� ������ ��	�� 
	�� ������.

1�  ��� ��	� 	� �����
�� �	�	��	��� ����� ��� 	� ���������� 

������� �� �!� ��� ,�� ��	��#��� � $����� 24 ��� ������ 
	� ��	��
� 	� ��������� �� 
����� �/� �	��
� (
�	� ��	� 
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��#�� ��� �	� ��	� � �/� �&#���  �����	�� �	� ‘
��
�’ ��� ��� 
�	� ‘����
�	���’ ���#��
� ���� ��	�� �����	�� (��������	���)

��� 	� �%3�, ������ 	� ���#��
� ��� ���� ��������� �	� �����-
���
�� ������� 	� 
��� 	�� ���������. ��	�� �������� ��� 	� 

‘
��
�’ ���  �����	�� �	� ������ 	�� 	���� ‘���#��� ���
���’. 
%�����, 	� 
���#� 	�� ‘
��
��’ ���#��
�& �	�� ������	���� ���� 
7’ ��	������ �������� 
� ��� ����	�&� ��� ��	����& �	�� ����� 
���� 	�� ����� (��� ������, �	�#�	�, �	� ��� ��& �	� ������� 

	���) ���� ����	� ����	����� ��� 	� 
���#� 	�� ‘����
�	���&’

���#��
�&. � ����
� �����
�������� ��	� 	� ��	� 	� ���� 

��� ��
�	��� ����
�, � ������� �&#��� 	� ������� 7’ ��	��-
���� #� �	� �������	��� ������	��� �� ����� 
� 	��� ������� 	� 

��	����� 	��� ���� ����	��� ������	��� �� ���� 	� �/� ���
� 	� 


��
� ��	���� 	���.
!� ������&
�� ������� �	������ ������	��, ������, �	� 

	��� ��	������. (�	���, ��� 	� ��	����� 	�� ��	���� ��	������ 
��� 	� 
����� ������� �	��
�	� ��� �������5�
� ���� 
������	�	� ��� � ���� 	�� �&����� 	��� (��� ����� ������-

��&	��) 	��� 
� 	� ����� ����������� �	� ����� ����� ��� 

��� 	� ��	��
� ��#� ������ �� 	����� ��������. %	� $���� 25 

����	�� 	� 
���#� ����������� ��	� ������� �	� �		��� 	� 

1991 ��� 	� 2001. '�� 	� ��	��
� ��	� 	� #���� �������� 
��	� 	��� �� ����
� �
��� �	������. ��	� 
����� 
� � �����-

���	�� ��� 	� ����
� 
�� ��� 	� 2001 ���� ��� 	� ������ 	� 

	���� ����#�	���� 	�� ���#��
�& 	� �����	�� 1991-2001, ���� 
���	�
�	��� � ���� 	��� 	�� 1991 ��� ��� 	�� 2001 � 
��� ����-


���� ��	��
��. ��	� 	� ����
��� ��	��
� 
�� ��������� 	� 

�	������ 	�� ��������� 	�� �195 ��� ��	����5� ������ 	�� 
#����� ��������. " ��	��
� 	�� ����������� ��	� ����� ��� ,�� 

�&
��� 
� 	� �	������ 	�� �195 ����	�� �	� $���� 26 �	� 

$����	�
� $���� ��� ,��	�. " �&���� 	� 
����� 

������� �	��
�	� 
� 	��� ������� ����������� ����	�� �	� 

$���� 27 �	� ���� $���	�
� $&,. � ������  ����	��� �	� 
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�	�
��� �	������ ����������� 	� ������ 	� ��������� ��� 	� 

2001. %	� ���� ����� ����	�� ��� 	� 
�	��� ��	����	� 
� 
 ��� 	� ����� ��� ��#� ����� ‘������	��’ �� ��������
�� �/�
������ ���������. 1� ��	� 	� 	���� 	��
�����	�� � ����� 


�	��& 	�� #���� ��	������ 	� 
����� �/� �	��
�	� ��� 	�� 
��	��
�� 	� #���� �	��� 	����� ��������.

4.2 	� �����2����� �� ��2 ��� ��� �* ����� �� ���� 
�� ������ 

" ��	��
� 	� ��������� ��	� �/� �	��
�	� ��� ���� 
�� 
���� �� ���	� �&��� �	������ ��� 	� ��	����� 	�� 
�����
�& 

	�� ����������� ��	��
�� 	�� ��	����. (�	���, ���� ���� �&���� 

� ����	���#��, ��	� � ��	��
� �
�������� ��
�	���� ��	������ 
��������: �� ���� ���;� 	�� ���	������� 	�� ������ 	� �����	�� 

��� ���	����
�. %� �� ��
�	���  �#
�,  � ���, � ���	����� ��� 
���������& �	� ���� ��	����� ��� 
����� ����	�
� ������ ������ 

��������
�� ������� �� ����� 
� 	� 	����	� ����
��. ��� 	� 

���� �� 
����&
� � ���#�&
� �	� ������� ��� ��� ��
�	���� 
������	�� �������� � ��� ����
��� ��� 
�	�������� ��� ��� 
�������� #���� ��� ��	������. ���� �����
� ������ 	� �	������ 	�� 
�������� ��	��
�� 	�� ��	���� � ��
�����#�& ��� 
� �	������ 

��� ������	� ��� ��� ���
���. !� ��	������	��� �	������ ����,
��	� 	� ��#����
�� �	� #����� 	�� ������ ��	������, �� �����-

������ ��� 	��� �� �����2����$� (movers) – �� �������� ��� 	� 

�����	����	��� 	� ��������� ��� ������� ��	����� � ��
����-

��& �� ��������� �� 
�� 
������#��
� ������� (�.�. 5 �	�). 

!�	���� ����������� ��������	�� ��� 	�� ���������: ��	������	�� 
�.�. �	� �������� 	�� 2001 	� � 	� �	�
� �
�� �	� ���� � ���� 

�!� 	� 1995. ��� ��	�� 	�� ����������� ��� 	��� ������&� 	� 

��������� 	��
����	�� �

���� ��� � 
�	������ 	� ����-

�����. ��	� 	� �	������ ���� ��
�	��� ��� 	� ���
��� 	�� 
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������ ��	������ ��� 	�� �������� 	� ��������� ��� ��������-

#��� �	� ����&�� �����. !� ��� ��
� 	���, ��	���, ���� �	� 
�� ���&�	�� 	�� 
�	�������� 
��� �	� ���� ���. %	� �����	��� 

	�� 0. �#���� ��� ���� 
����� �!� (�.�. $����	���) ��	� 	� 

��� ��
� ���� ��
�	���. %�����, �� ����
�	��� ������� �	�� 

�	�������� ��� �����	�� ��� ��	� 	� ����
�� ��#��	�	� 

�����	�
�& 	� ���� 	� ��	���� �������.

:� ���� ��
�	��� �&��� ����
�� ��� ������ 	�� ���
���� 
	����� 	�� ���	�
�	�� ���� 	� �����	����	��� 	� ��������� ��� 
	� ��	����� �	�� �����	����� ��&� �� ����+�: �� ��	�� 	�� ����-
�	����� ����
� ���� 
�	����&
���� � �� ��������� �� ��	������,
�
��, 
��� ������� ��	������� – ����� ���	��� ���� �	���� ��� 
���	���� �����	��
��� ���������� �� �������� ���� �� �	����-

��� ���� ��	���
�� � �������� �� 
����. !� �	������ 	�� 
��������� ��	������� 	��� ��	�� 	�� ��	������ ��� ��	�����-

��	��� 
�	� 	� 1995 ��� ��� ��	�� 
�	� 	� 1990. 0���
��� �	� �
���#
�� 	� �� ��	����� ���� ���	��� ��������
��� #����#��� 
��	������	��� � ������� 	�� �����	���. !� ��������� ��� ���� 

����	��	�#�� �� ��� ��	������ ������ 
� 	� �/� �	��
� �	� ����� 

����� ����	�� �	� $���� 28 �	� $����	�
� $���� & 

,��	� �� �	� $���� 29 ����	��, �	��	����, � ��	��
� ��� 

����� 
�	����#��� 	� ������� 1996-2001 �� ���� �!� ��� 

��	� ���� ���
�� ������. *�� �	��� �&� ������ ����	�� ������ 
	� �����
��� �����	����	��� ��� 	� 
���#�� 	�� ���������& ��� 
	�� ��	������ ��� ��#� 
����� �/� �	��
� ��� ��	�� 	�� ������� 
��	������� (
�	����&
��� 1996-2001 ��� ����	��	�#�	�� �� ��� 
��	������ 1991-2001) ����
��� �	� ��	� ��������, ������, ��� 

��	� ��� 	� �&��� 	� �/� �	��
�	�.

'�� 	� ��	����� 	� 
�	������� �� ���
�	�� ��	������ 
���� ������	�	�, ���� ��� ��
���#���, � ���#�� ���5� � ���-

������� ��	��
� 	�� ������
���� �� ��	�����. '�� 	�� ������ 
��	�� 	�� ������ ��
�����#��� 
�� ������  ��� ����
�� 	�� 
�
�
�� ������
���� �� ��	����� �� �!� 	� ������� 1983-
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2004. !� ����� ��	� 	��  ���� �����#��� �� �������� �����-
������� ��� 	���� �������	���� �������. $��	�, 	� 
�	� ��� 	�� 
��������� ��� ��������: ��� ��	� 	� ���5� �� �
�
�� ������ 
����
�	��#��� 
� ������ 
�	�#��� ��� �	��� (t+1) ����
��� �	� 
�������� ���	�� ��� ��	� 	� �������� 	�� ��	�������. 0�&	���,

��� 	� ���5� 	�� 
�	� ���� 	�� 
�����
��� ��	�����: ��� �
�&���� 
�	�#��� ���� 	� �&� �	� (t+2). !����, ����� �� 
�������� 
��
 ��	�������, ����� ��
�� ������ 
�	�#��� (t). " ��	��
� 	� 

�� ��	����� �� ,�� ��� �� ��	��	�� �&
��� 
� ��	� 	� 

	��� �������	��� ���	���� ����	�� �	� $���� 30 �	� $����	�
� 

$���� & ,��	�.

4.3 �� ��%���� ���� ,��*��� ��  !� ��&���'��(� 

�� ����(�  !� 6( !�!� 

1�� ����� ��������� 	�� #����	���� ��� 
�#���������� 
����������� ��	�� 	�� ������ ���� ��� ���� �� ������&
�� ����-

����. (�	��� #������
� �����
� � ����#����
� 	��� �� 
������	�
� ��	�& 	�� ��������� ��� ��� �	� 	���� ��	�& 	�� 

	�
�� �������
�	� ��� ������&
��� ��������� ���� �������-

��	�� 
� 	�����&� ����� �� #����	���� ���#����� ��� 	��� ����-

��	�� ��� ���
������ 	� ��	��
� 	�� ��	����.24
 $����� � 

������

��	�� �	� ������	�� ��� ��
�����	�/���
��	�
��	� 
�	��� 

��� ��������� � ‘��
��&���’ 	� ������� 
��� �/� �
���� ��������� 


� ��������
��� �������� �������� ��� #� ��	������� �� 
�� 

��������
�� ��� ��	������. %	� ������� 	� �	�
� ��	� 	� 


������ �	��������&�� ��� 
���#�� ��� 
�	���� 	� ���
�����
 	� 

� ���� �	�
� (��� ����� �	� ��� ���	��� �/� �
���) � ��	�-

����� �	� ��������
�� �������. %&
��� 
� ��	� 	� �	�	��	��� 

�������
� �� ��#����	���� ������	�� ���� �� ������#��:

24
 7�. 	� ����� $�����	�
� "!�
�� ��� ��� ����� *�	������: �� #����	��� 

�������
�"
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- � �������� �+��$ �	� ��� ��	������ j �� �&������ 
� 	� 

�������� ����� �	� �&��� 	�� �����. ��	� 	� �������� 

����� 
�	��&
� ���#�� 
� 	� ,����)����( �&�! ��� ! � �� 

�� ���. �� 	� ��&
� Cj. -����&
� �	� � "�����	���	�	�"


��� ����, ���� ����	�� ��#� ���� ������	�, #� ���� 
��#��� ������ 	�� 
���#��� 	�� ����	���	�	�� ��� ���������.

- � ����� 	�� 
�	������� 
�	��& 	�� ���� �������� (i) ��� 	�� 
���� ��	������ (j) ��� ����
�	���� ��#���� ��	� 
� ��
���� 


��� 
�	������ ��	� 
� ����	��� ().,., 	���, �������). �� ��&
� 
��	� 	� 
�	� ��	� Tcij � "��������	���". ��	� ��������� 
	� �����	���	�	� 
��� ���� ��� ��� 
�� 	�� ���� �� 
�&������ 
� 	� ��������	��� 	� ���� ��� 	�� �����.

- 	� �������
��� ��� �	������ �����	����	��� 	�� ���� 
��	������. ��	� �	�� �������� ��#���� �������	�� ������ 
� 
	� ���� �$� ���� ( )��!�!� (�� ��&
� Gj). *�� ��� � ������� 

	�� ������	� ������ � ����	�� �� �&������ 
� 	� 

�#����	��� ������� ��� ���� 	� �����	����	��� 	� ���� 

("�	�����	���") �������.

- �  �#
�� ��	� 	� ����� � �	����	��� ��	������ 	�� 

��������
��� �/� �	��
�	�� "	��������" 
� 	� 
��� ���� 	� 

��	����� ��� ������� �	� ��� j. �� ��&
� ��	� 	� 


�	� ��	� Hc,j. :�� ����� ��� ������	���� 	����� 
�	����� 
��	�& 	�� "	������
�	��" ���� � �����	� 	�
� 	�� �������� 

�	��& 	� �&� ������� "
��#�	���� �����", 	�� �������� 
�
���� ��� 	�� ���� (|Hc-Hj|). " 
��#�	��� ����, ���#�-


����
�, 
����� � 
�	��#�� 
� 	� 	��
��	� � ��	� ����
�� 

������. *�� ��� � ������� 	�� ������	� ��	�& ���	�� 
������	��� 
� 	� 
��� �����	����	��� 	� �������� �������.
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" ����
��� 	�� ������� �������
�	�� 
� �	��� 	� ��	�
��� 

	� ����
�	�� ���� �� �	����
�� 	� ��	��
� 	� ��������� 

�	�� ���� ,�� 	�� �$� ��	� 	� �����	�� 1991-2001. �� ����-

	����� ��	��
�� �����#��� ��� ��#� 
����� �/� �	��
� �������	� 

	��� ��� 	� �&��� ��#� �	��
�	�� ��� ��� 	��� 
�	����#�	�� 
1996-2001 ��� ��� 	��� ����	��	�#�	�� �� ���
�	�� ��	������ 
(1991-2001) – ���� ��#� �/� �	��
�	�� (�&��� 12 ����	�����). 

" �&#��� 	�� 
�	���� 
� 	�� ��������	����� 
�	��& �������� 
��� ��	������ (
� 	� ��	� ���������� ��	�� ����� ��
��� 	� �	�-
�	���� ,��) ��� 	�� 31 ,�� 	�� ������� (
�	��� 31�31) 

���	����� �����	��� ��� ��
� ��#�� 
�	� ����� �� ���	���&� 
������ ��� ���	�
�	� �� ������&� ��������������� �������#��� 
�	� ��	� �  ����� ���������� �� ������� �
��� ���#���
� ��� 	� 

������� ��� 
�� ���������. 1�	� ��	�
� 
�� �	� �		��� 1�	�� 

�� ��� 	� ��������� 	�� ��
����� ���&#���� ��	�
�#��� �� 

����� �	�  ��� 	� ����
�� 	�� 1995-96 (
�	��� ������
� ��� 
	���	�	�) �� ����� 
�	� ���� ��� ����	����� 
� ), �� ���#��� 
���� 
�	������� ��
��� �� 11 ��
�	��� ��
��� 	�� �$� ��� 

��������
� (121 ��������
��). �� ����� ��	��,  � ����, ���� 
��#���� ����� 
�	������� 
� 	�  ��	��	� ������
� ����� 	��� 

��	��	�� ��#��	�������, ���� ��� �	�#
���� ���. 1�  ��� ��	� 	� 

 ����� 
�	��� 11�11 ��� 	� ���&� 	� 1995 ����� ���	�� ��	�
���
� 
���������	��� ��� ������	��� 	� ������ 
�	��� 31�31 ��� ��� 

����&� 
����� ������ 
�	� ���� ��� ����	����� 
� ),. ��	� 

����	�� �	� $���� 31 �	� $����	�
� $���� ��� ,��	�.

(�	���, ��� � 
�	��#�� � ���&	�	� 
��� ���� �� ���� 	�� #����� 
�������� ��� ��������
��� �/� �	��
�	��, ������ � � �%��� �2� 

�� ��������	����� 	�� ���� ��� ���� 	�� ����� 
�  ��� 	�� 
���	���� (��� 	� � ���� �	��
�) #����� �������� �	�� ����� ���� 
(��� �	� ����) ��� 
�	� � ����#�� ��� 
���� �	�#
���� ����	�� 
��������	���� 	�� ���� ��� 	� ��������
�� �	��
�. ��	�� 
��������
�� ���� 
� 	�  ��#��� 	� ����� 26 ��� 27 (��	��
� 

#���� �������� 	� 1995 ��� 
�	��� �����	��
�& 	� ����� 
� 	� 
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�/� �	��
�	�). �� 
���� �	�#
���� ��������	����� ��� ��#� 
�	��
� ��� ��#� ��� ����	�� �	� $���� 32 �	� $����	�
�.

" 
�	���� 	�� ‘��������’ 	� �	����	��� ����� ��#� �	��-


�	�� 
� 	� 
��� �	����	��� ����� (
��� 	��
��	� � ���
�	��� 

������) ��#� ���� ���������� ������ ��������� ��#�� �� 

���#�	��
� �
��� �����
��� �	������ ��� 	�� ���� 	� 2001. 1�� 

���������� ���� �	�  ��� 	� ��������
� 
�� ��� 	� �����
��� 

�����	����	��� 	� 2001 	� ��	� �	��
�	� ��� ����&�	�� ��� 

	� �������� 	� 	������ 
����� �/� �	��
�	� �� �&� 	
�
�	� 

������ 
� 	�� ��#���� ��	������ ( �. ������� ��� ��	� 	� ����-

��
� �/� 	����/�	��
�	�� ��� �	����	���& ��������). ������ 
� 
	� �&#��� ��#� ���� ��� ��	� 	� ��� ����	��� �	��
�	� 

���
�����	�� ��� �� 
��� ������� ��	����	��� ��� �	���-

�	��� ����� 	�� ����. (�	���, ��	� � ���	� ���������� 

���� ����� �� ��
�	��� ������	� ��� ���� ����	���#�� �
���-
����: �	�� ���� 
� 	� �5���	��� ��� 	� ��
���	��� �����
��� 

������� 	� ����
�	��� �	������ �������� ��
�	��� ��� 	� 

���������
��  ���� 	�� �&#���� 	�� ���#��
�&. $�� ����, �	� 

�� 
�� ��� ������� �&#��� ��� ���������	�� ��� �&������ 	� 

�����
��� ������� ��	� 	� �&���� ��������� ���� ���& 

�5���	��� ��� 	� �&�#�� ��� 	� �	��
� 	���. !� �	�#�	� ��
-

 ���� �	� 
�� ��� ���������	�� ��� �����
��� ��&�
� ����-

�����. '�� � �����������
� 
�� (����� ��������	�) ��������,

���� ������� ������ ���&����, �� ���&���� ���� ���� �������	���� 
��� ���� ������� ������ �	����, �� �	���� ���� ���� �	���	����!
��	�� �� ���������� �	� ���� ���� ��
�	���� ��� ������ � ���� 
�	��	���� ������
��� 	� �	������. ,����
�����#��� ��� ��	� 

����	����� ��� 
�	��& ��	� 	� ����
�� 	��� ��� 	� ��	� 

������ ��	������ (
�	� ��	� EXPEQ) ��� ��� ��� 	� �	����	��� 

����� (HRENT) ��� 	� �	������ 	�� ������ 0�$�%-MRC 	�� 

1998/99. �� 	������ 	�
�� ��	� 	� 
�	� ��	� ��� 	� 2001 ��� ��� 

	�� ,�� 	�� �$� ����	�� �	� $���� 33 �	� $����	�
� $&,.

%	� ���� ����� ����	�� ��� 	� 
��� 
���#� 	��� ��� ��#� �/�
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�	��
� �	� �&��� 	� ���������, �	��� 
�	����#�	�� 1996-

2001 ��� �	��� ����	��	�#�	�� �� ���
�	�� ��	������ 1991-2001.  

" �����	� 	�
� 	�� �������� ��
��� �’ ��	�� 	�� 
���� 	�
�� 	�� 

HRENT ��� 	� �
��� � ��� 	� ��� 5 
�	���� 	� ������� � ��� 	�� 
���� �� ���� 	�� �����
���� ���	�	�	�� 	�� �
����. %	� �	�	�-
�	��� ������ ��� �����&#��� ����
��	��� ������	��� ��� � ���-

���� �	�� 	�
�� 	�� ��	� ������� ������ (EXPEQ) – �	� 	�� 
�	����	���� ������ - 
� �	��� 	� ������ 	�� ������	���� ���-

#���� �	� ���� � ������� �	� ������� 	�� �������& �	��
�	�� 
��� ��� �	� ������� 	�� �	����	���& �������� ��� ���� ��#����	���.

!����, ��� � ��
�����#�& �� ��#����	���� ������	�� 	�� 


�	���� ��	���� ������ � 
�	��#�& �� ����	���	�	�� ��#� ���� 
��� �� 
���� �	�#
���� ��	����	�� ��
���� �� ����	�� 	�� �	���-
���& 	&��� ��� 	�� �������
���& ���� ����	�� 	� �������.

0���
��� �	� ���	����
� 	�� �	����� �	� ������� 1991-2001, ��	� 

	� ����
�� ������ � 
�	��#�& )$�����*: ���� ���
����#��� 

��� 	� ��������� ��	� 	� ������ 	�� �����	���. :	��, �� 
�	� ���� 
�	� ����	���	�	� �	� ����	�
� 1991-2001 �	�#
��	��� �� ���� 	� 

��
���� 	��� – ���� 	�� ��������
��� ������& ����	�
�	�� ��	� 

	� ����� ����� – 
� 	� 
���#� 	�� ������
���� 	� �	��	���� 

�������. 1� ��	� 	� 	���� ��������	��� � �%�������� �&�! �-
�� ! �� ��� 	� 2000 ��� ����, ��	� �����	���, 
����	���� ��� 	�� 
����
�	���� 	�� ����� �	���. ��	� 	� 
���#� ���� ��	������ ��� 	� 

������ 	�� ��	��
�� 	�� ���#��
�& ��#’ ��� 	� �������� 	�� 
�����	���. '�� 	��� ��	����	�� ��
����, �� ������ �� ��������-

��� ��
�	���� 
�	� ����, ��������� �� �	���������	���� ��� 	� 

���
��� 	�� �����	��� �� 	�
�� ��� 	� 1995. " �	�#
��
�� ����	�-
��	�	� ��� 	� 2000 (CAP_W2000) ��� �� ��	����	�� ��
���� 
(SD95) �� ,�� ����	�� �	� $���� 34 �	� $����	�
� $&,.

02-XWROS-8:01-XWROS-8  28/11/08  11:45  Page 111



0. �11�.�34/ 
� 	� ��������� 	� *. '���	��� ��� $. *�
�&	�� 112

4.4 �� �$��� (���� 6( !�!� ��* ����&���� � �+�� 

" ����	��� ��	���� ��	������ ������������	�� ‘�� ���#�����’
��� ��#� 
����� �/� �	��
� ��� �&
��� 
� ������	���� ���&���� 

�� ( �. ������� ���, inter alia, �

�����, 1994, 2002) 
����� � 

���� 	� ������#� ���� �����
�	���� 
����:

(1)   Mc,ij =  Cj · Tc,ij
�

· Gj
 

· Hc,j
�

/ %c,j 

 

���� %c,ij ���� 	� �#����
� 	�� ���
��� 	� ������	� ��� 

����	�� �	� ���#
�	� ��� 	� �&��� 	� ������� 	�� ����� ��� 
�, ,� ��#�	�� ��� ���	���& ����
�	���� ��
��������� ��� ��#� �/�
�	��
�. !� Mc,ij ���� 	� 
������ 	� ��������� 	�� �	��
�	�� c 

��� ������	�� �	� ��� i ��� ��	����� �	� ��� j. '�� � ����&���
� 
(���� �	�	��	��� ��������) ��	� 	� ���& ����	��� 
���� 	�� 


�	����, ����
� #������� �	� 	� 
�	��� ��	��
�� 	�� ��	���� 
����
���	�� �	� �&��� ��#� �������� �
���� ��� �	� � ����� 
� 
	��� 	����� �������� �������	�� 
��� 	�� ��	������� �	�#
���� 
	� ��������	���� �� 
�� ����&�	��� 
�	� ��	� Tc,j. %����� �
����� (1) ���	�� 

(2)  Mc,j =  Cj · Tc,j
�

· Gj
 

· Hc,j
�

/ %c,j   ���� Mc,j = Nc,j / Nc 

 

����
��� �	� ��� ��#� �
��� �� ������	�� %c,j ��� Nc ���� �����,
� (2) ���������	�� �	� (3): 

 

(3) .c,j =  k · Cj · Tj
�

· Gj
 

· Hc,j
� ���� k  
�� �	�#��� 

1�� ����� ��	�� 	�� 
����� ���� 	� ���	� 	�� ����	�	�� ���� 

��� 	� �&�� 	�� ���� �����	��� ��	�#�� ��� �� ������ 
� 	� 

��#�����	��� #����� 	� �	�
��� ������� (McFadden, 1978). "
���� ��	������ 
���� ���� � ������#�:
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(3')  .c,j =  k · Cj · e
�Tc,j

 · e
 Gj

 · e
�Hc,j

 

���� e �  ��� 	� ������ ������#
�.

" ����� (3') 
����� � �����#�� �&���� 
� 	�� ���#��� 
�#����� 
���

���� �������
���� (linear regression) �	� ������#
����
� 
��� 	� �&� 
��� 	�� ��������. /�����#
�	�� 	� ����� ��	� #� 

����
� 	� ������#� ���

��� �����:

(4) ln( Nc,j) =  ln(k) + ln(Cj) + � Tc,j +  Gj + � Hc,j 

 

" ����� (3')  �����	�� �	� ���#��� �	� � ��	��� ��	��
�	�� 
�,�����, � �	�� �������� ���� 	�� ����� �����, ������, �����-

���
�&� ���� �����
�& 	�� �������
���� ����	���	�	��. (�	��� 

����
� ������	���� �	� ��� ��� 	� 
��� 	�� �����	��� 	�� 1990 

����
��� �������� ���� ��������� 	� ��#����
�� ���� 	�� 

�����
�& ��� ��#��	�	� 
���� 	�� ��	���� ��� ��	�� 	�� �������� 
���	����	�� ���� ����� ���� ��������
� 	�� ���������. '�� � 

�����#�� � ��
���� ��	�& 	�� ������	�, � 
�	� ��	� 	�� ��	���� 
Nc,j �	���	��	�#��� ��� 	� (1+ m vk) Nc,j ���� 	� m ���� �� 

�����	� ��� ��
���	�� ��� 0% ��� ��� -30% ��� vk � ����	�� ��� 

	�  �#
� �����
�& (
� 	�
�� 1 � 2) ��� ����	�� �	� $���� 31. 

:	�� �� ������� (4) �����#��� ��� ������� ������	��� ������� 	�� 

m ��	� � ��	�
�#�� 	� ��#�� 	�� 
���#��. %	� �����, ��	� �
���	&���� 	� 
���#� 	�� ��	���� ������ �	� �	�� �������� 
� 
�����
� � ����
�	��� ��	��� �&
��� 
� 	��� ��	����	�� 
��
��������� 	� ��������� ��� 	� �����	����	��� 	�� �������� 
���� � ������� ��� ��	� ��� ����
�	������	��. %����� �
�	�	��	��� ��	�
��� 	� ��	����	� #� ������ � ���� �� 
	��������
�� 
���#�.

%	� $���� 35 ����	�� 	� ���	����
�	� 	�� �	�	��	���� 
������� ��� ��#� �/� �	��
� ��� ��� 	�� 	���� ��	������� ��	���� 
(�&��� ���������, 
�	����&
��� 1996-2001, ��� ����	��	�#�-
	�� �� ��� ��	������ 1991-2001). 3������ �������, 
�� ����-
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"�����
 35: 

�� "�.�	��.�� ��� 	������� 3�

 ��� �/� 
�.�	� 

A ��� �� ������0.�� 

KOR CAP SD95 Tij/10 Hrc-Hrj/10^5 R^2 

 CLASS4       

1 0.20 0.8240 0.2891 -0.2896 -1.7322 0.9255

2 0.20 0.8250 0.2721 -0.3029 -0.4464 0.9229

3 0.20 1.0736 -0.1367 -0.3059 -1.4024 0.9425

4 0.20 1.0309 -0.0059 -0.1494 -1.7322 0.9452

B 0"�-�	�#� �/� 
�.�	���
 & 
����
���
 
��-	
 (2!)

CLASS4       

1 0.20 0.9332 0.4422 -0.2235 -0.8234 0.9175

2 0.25 0.8899 0.4102 -0.2559 -1.0791 0.9323

3 0.25 1.0648 -0.0579 -0.3211 -2.3052 0.9493

4 0.25 1.0716 0.1275 -0.1500 -3.0427 0.9508

C 	������-����
 ����
 ��� 1996-2001  

CLASS4       

1 0.25 0.6332 0.1410 -0.2049 -1.8117 0.8200

2 0.25 0.7181 0.1184 -0.2146 -1.9190 0.8319

3 0.25 0.9683 -0.1184 -0.2716 -2.0828 0.9163

4 0.25 0.8267 -0.1797 -0.1311 -1.7625 0.9034

D ������
��-����
 
� ���
 ��������
 1991-2001

CLASS4       

1 0.15 0.9410 -0.0419 -0.3378 -2.3192 0.8827

2 0.20 0.9463 -0.2776 -0.4767 -2.7177 0.8694

3 0.15 1.1045 -0.5239 -0.4171 -1.5942 0.8746

4 0.10 1.0249 -0.6453 -0.3465 -1.4662 0.8620

	�
�
 A, C, D  

CLASS4       

1 0.20 0.799 0.129 -0.277 -1.954 0.876

2 0.22 0.830 0.038 -0.331 -1.694 0.875

3 0.20 1.049 -0.260 -0.332 -1.693 0.911

4 0.18 0.961 -0.277 -0.209 -1.654 0.904
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�	���, ��� 	� ���	����
�	� 	�� ������� 	�� ��	��
�� 	�� ��&-

	���� ���-�
���� ��#� �	��
�	�� 
� 	�� �����	����, ���	���,

��#���� ��	������. %	�	��	���, � ������ ��	� 
� 	� ����#��� 

	�� ����	���� 	�� �	����	���� �	�#
�� – ���� 	�� �
���� 
�������-�����
���� �	�#
�� – ������ ����
��� ���	���� 
� 	� 

���� �������
�	�. �� ����
�	��� ��
���������, ��	���, �	� 

����	� �������	���� ����
� ��� �������&�� �	� ������ 
�� 
����-

	��� ������ ��	� ���	����� �������������� �� ��#� �����-
��-�����
��� �	��
�. 2�� ����� 	�� ����� ����	����� 	� 

���	����
�	� �	� 	��� ��� �	�	��	��� ���5� (������� ��
����� 

� 	� ����	� t-student) ��� ��� ��� #����	��� ������ ������	� ��� 
��������	��� – 
� 
�� ��
�	��� �������� ���� #� ��&
� 
������	�. *�	’ ���� � ��	����	�� 	�� ����	���	�	�� (��� 

#����#��� ���	� � ����	�#�� �� ��#�	�� 	�� Cj �	� ����	��� 

4) ����������� 	� 
���� – ���� #� ������. ��	� �	�, 
��� 
� 	� 

#����	��� ������� 	� �����
� 	� ��	����	� ��� 	� �5��� 

��	����	� ����������
�&, ��  ����� ���	���� ��� 	� ������� 
��� 
����	���� �� �&������ 
� ������ ���� 
� �������	���� 
�	� ��	�� 
� 
�#�
�	��� ���	&����. �� ��	����	�� ��� 	�� ��������	����� 
��� 	� �����
��� ������� ���� ����� ���	���� ���� ���� 
#����	��� ��
��
�� �� � ��&	���� ���� �����	��� ������� - 

���� ������ ��� ����	�� #����	���. � ��	����	�� 	�� %.0.

(
�	� ��	� Gj � SD95) ���� �	� �����	��� 	� 
����� ��� 
��	��� �	��
�	�, 
� 	� �������� 	�� �����	���� 	� �� 

��	�����, %� ���� - ������ ��� �� ���	� 
�	�� ����	�� ������� 


� ����
�� 	� ������
�� (�� ���#��� �����) ���	�
��� 	� 

�������	��� ��������� 	�� �#��� ��� 	�� 
����	������ (���	�-

��� ��� �
�����	�� ��� �� ������	���� ��	�
����� �����	��� �	�� 

�	� ����	��� �	��
�	�). (�	��� ��	� � ����
���� «��
����»

���� ����	���#�� ��� �� ������	���� 
���	�� 
�� ��� ������ �	� �
����
�� ���	�
��� 	� ��������� ��� 	� �����	�� ��� 	� 

��
��� ��
��� �������&�	�	�� �	�� ����
�	���� �������� 	� 


����� �	��
�	� ��� 	� ������� 	�� ������	� 	�� ���& 
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����&	���� ���	��� 	�� ��
���� ��	����� ����� �	�#
�� 
� 
�����	��� ��
��� ��	����	�.

25
 (�	���, �	� �����	��� 	� 


����� ��� ��	��� �	��
�	� ������� ��#��	�	� ��� �� 

��
�	��� 	
�
� ��� ������ ���	�
��� ��� 	� �	����� �� ���
�-
���
�	� ������	����� �� ��	����� �������� – 
�� 
���� �	������ 
��� �	� ��� ��	� 	� �	��
�	� � �������� 	� ������� 1960-1970 


������ ���	���� 	�� �#���.
�� ��	����	�� 	� 	��� ��#����	��� ������	� 	�� ��	�-

�
�� ��	���� (���� 	�� ����	���	�	��) ����������� ��
�	���� 
�������� ��
��� �	� ������� �	��
�	� ��� 	�� ��	������� 
��	����. '�� � ����
� 
�� ��� ��#�	��� ����� 	�� ����
�	���� 
��	��	���� 	�� �	�
�	������ 	� �����	�� 	�� 1990 
� ������ 

���	��� �
���� ���� 	� ��&	��� 
��� ���������
� 	��� ���#
�-

	���&� 
����� ����� 	� ������� ��	����	� �	� 	��� �������-


�	� A, C, D �	� $���� 35. ���� ��� �&���� 
� ��	�&� 	��� 
�&#�	��� ��	����	�� � ��	�
�#�& �� �������� �������� 	�� 
��	����. $��	�, � 	��� ��� �����	���� ��	����� ���� ��#���	��� 

�	� 
����� ��� ��	��� �	��
�	�. 0�&	���, � ����� 	�� ����-

����	���� ��� 	� ��	�� �����	����� 	�� �������� ���� ���& 

��#���	���� �	� �&���� �	��
� 1 ��� �	� �����
��� ��� ��&�
� 

�	��
� 4 (��� �������� �����&� ��	����&���� ��� �	�
� ����� 

��
� #��� ��������). !��	�, � 	��� ��� ����#�	��� �� �������� 

� 
����&	��� �����
���/�	����	��� ������� 
� 	� ������� 	�� 

���������& ���� �	��	��� �	� �&���� �	��
� 1. " 	��� ��	� 

	���� � ����#�� ����	��� �	� ��	��� ��� ��� ��	������ ���� 

������� �	�� ���
����� 	�� ��	����	� ��� 	� ��	��� ���� 	� 

��	�	��� �	��
�. ��	� �� ��
 ���� �	��� 
�	����#�	�� 1995-

2001 ��#��	�	� ���	� ��	�� ������
 ��� ����	�&� �������	��.

25
 !� ������ 	� ��#�� ��	����	� ���	�
���� ��� ��
��� ��
��� �	� 


����� ��� ��	��� �	��
�	� �� ������
� 
� 	��� ������	�	��� ���	���&� 
��	����	�� «�������� ��������», �����	��� �	�� ��� ��	������, �������&�� 
�	� � �����	�������� 	� �&���� �	��
�	� �	�����	�� ������ �	� ������ 

	��� ��� ����	��	��� �� �������� 
� ��	��� ������� ��� �	����	��� �	�#
� 

��� ����	��� �� ������ «�����	���� ������».�
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-� ������, ��	���, � ���#�� ���5� �	� � ������ 	�� ‘�����
���� 
��������’ (��� ������ �� �������-�����
��� ��������
�) 
����� 
� ��
���	�� 
� ��������&� 	������ – 	��� �� ������� 

���������� ��� ��� �� �
���� �	����	���. " 	����� ���	&���� ��� 

����
� �������� ��� – 
�  ��� 	� �	����	��� ����� ����	�� � 

����� 	� ��&	��� ��
����. �������, ��	�� � ������ �� �������� 

�� 	� 	��� 	�� ��	���� � �������� ��	������ ��� ������ 
� 	� 

�	����	��� 	�� ������� ���� ��� 	� 	��� 	�� ,���'��*� 
(�
������&� ��	�������	��) � ������
���	�� �	� ������� ��#� 
	������ ���-������. ��� 	� ����, 	� �	������ ��� 	� �����
��� 

������� (
��� ����) 	� ��	����� ����������� �	�� �����	��
� 


� 	� �����	��� �/� ����	��
�	��� 	�� �����. %����� ���
� ��� 
	� ������� ����
�� ���  �����	�� �	� �
��� #����� 	�� ������ 
��	������ �� ��������� 	� ��������� ������� 	� 
�����
� 

�������-�����
���& ��������
�&. '�� 	� 
����� ������ ��	�� 	�� 
���#���� ������
� ���� 	�� ����	����� 
� �	���	��	��� 	�� 

�	� ��	�� 	�� �������� �	� �	����	��� ����� 
� ��	� 	�� 
�������� �	� �,�,�)� )��5�&�!� (
� 	� ��	� ������ ��	������ 

�� ‘����&�
� ������’ – 
�	� ��	� EXPEQ). !� �	�	��	��� 

���	����
�	� �	� 
� ����	� 
�	���	��� ��� ��	� 	�� ����� 35 

���� ��� �������	��. %����� ����
��� ������ � ���#��� �	� �

�����
�� �������� ��	��
�� ��� ��������
�& ��#�����	�� 
������ ��� 	� ����� ��	������ ���� 
��� �	� ������� 
��� ������� 
����&����� 	�� ������ 
� 	� ���&	��� ������� ��� �����
��� 

����	��
�	���.

:� ������ ������ ����	��	�� ��� 	� ������	� ��� 
�	���� 	� 

������� 	�� �5���& �����
�& ���� 	� ���	����
�	� )��7�2)�$� 

	�� ������� 
�� ���#�����. 2��� ����	�� �	� ����� 32 �� 	�
�� ��� 

	� ��	����	� m (KOR �	� $�. 35) ��
���	�� �&�� �	� 0.2 ���� 

���� %� ����, ������ �	�� �����
��� �������� ������� 20% 	�� 
��	���� ��� 
�� �� ������	��� � ��	���� ����& �	��� ���� 
���#���
� ���� �����	��#��� �	� �����
�� ������� �� 
,���%� ! ��	���! ��	� 	� �����	� ����������� ��#�� 	� �������� 
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�	�� �������� 
� ���& �5��� �����
�. !��� ��� #����	��� ���5� 

��� ��� ��� 	� ������ 	�� ����� ������� ��	� 	� ����
�	� �� 

����	�� �&���� ��, ���������, ������ ��� ��� 	����� 

��� ��
�	� �	�	��	���& �����	���. ��	� 	� �����	� ����	��,
��	’ ����, ���& �5��� ���, �������, � 	����� ��������
�& 	��� 
�	� ����	� ���������� (�����5�� ���� ��	������	��� 

�	������). $��� ��	�&, ��� ��#��� 	����� �	�	��	��� ���5� �
����#��� ��	�& 	�� ������	�  ��	��� 
� 	� �	�	��	��� 

���	����
�	� �� ������  �#
� ���� ��� 	��� ���& ��	� � 

����	������
� 	� ��
���� 	�� 
� ������  � ���	�	�. �������, 	� 

������ �	� �� ��	����	�� �����
�& ���	�����& #�	��� ��� 
��������� 
� 	� �����	���� 	�� ��	���� �������� �&���� 

������ �	� ������	�� ��� ��#��� �	�	��	��� ��� ��
� ���� �&� 

����
���� �����	�	�� 
�	� ��	�� 
�	��& �	� ����
�	���	�	� 

	� ���� ������	� ����	�� ���	�� �	�� 	� ���	����
�	�. >���-

�	�, 
�	� 	� �������� ��	�& 	�� ������	� 	� ���� ���	����
�	� 

��� ���������	�� �	� $���� 35 �� �����������&	��, ���� #� 

��&
�, ��
�	���. %� ��#� �����	���, 	� ����
�	� ��� 	� ���� 	�� 

�5���& �����
�& �� ����
��� �������� �� �������& 
� 	�� 
������� 
�� ���#����� ��� 	� 	���� ��� ��	�� ��������� 	� ��	��� 

���	���26
. 1�� ��#�� ������� ��� ��	� ���� �	� �� �5����  �#
�� 

�����
�& ���
����#��� ��� ���	� ���� 	� �����	�� 	�� 1990 ��� 
������ � ������� 	�� ������	� �	� �	������ 	�� 2001 �	� ���& 

��#���. %	� $���� 36 ����	�� 	� �	�	��	��� ���	����
�	� 

����� 	� ���� 	�� ������	� 	�� �����
�&. %	� $���� ���� ��
-

26
 -� 
����&�� � ����	���#�� ��� �	� �� "�����
���" �������� ���� ���& 

�������	���& �����	��� ��� �	� ��#��	�	� ���	�����& ���& �������	���� 
��������. :���
�, ��	' ����, 	�&� ��	����&� ��
��� 	�� �#��� ��� 	�� $������ 

���� � �����
�� ���� ���;� 
��� 
��������� �����	���� �����������. :���
� 
������ "����" �����	�� 
� ������	� �5��� �����	���� ��	����. !����, ����
� 
���� 7' ��	������ 
� �5��� �����	���� ��#����	�. '�� ��	� 	� ���� 

����
��	��� ������� 	� �	�	��	��� 
�	��� 
�� ���� ������� ��� ��	�� 	�� 
�����
��� �������� ������#���. %� ���� 	�� �����	����� 	� ���	����
�	� �	� 

	� ����: � ������� 	�� �����
�& �	� ��	��� �	� ����	�.
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"�����
 36: 

�� "�.�	��.�� ��� 	������� 3�

 /�.�
 ��.�
	� 

A ��� �� ������0.�� 


��- ln(a) CAP SD95 Tij/10 Hrc-Hrj/10^5 R^2 R^2 n

CLASS4      

1 1.1316 0.7207 0.2712 -0.3580 -1.7205 0.8979 0.9443

2 0.8675 0.7589 0.2566 -0.3425 0.0042 0.9036 0.9482

3 -1.0934 1.0231 -0.1339 -0.3364 -1.1466 0.9289 0.9777

4 -0.9954 0.9777 -0.0061 -0.1873 -1.5053 0.9307 0.9673

�/�) 0.1764 0.9513 0.1122 -0.2416 -0.3014 0.9266

B 0"�-�	�#� �/� 
�.�	���
 & 
����
���
 
��-	
 (2!)

CLASS4      

1 -1.5233 0.8445 0.4213 -0.2771 -0.3646 0.9021

2 -0.6487 0.8209 0.4102 -0.2988 -0.7324 0.9237

3 -1.1227 0.9943 -0.0580 -0.3657 -1.9777 0.9419

4 -1.4070 0.9642 0.1038 -0.1814 -1.8674 0.9412

C 	������-����
 ����
 ��� 1996-2001  

CLASS4      

1 2.2711 0.5499 0.1397 -0.2562 -1.9385 0.7978

2 2.2662 0.5824 0.0835 -0.2988 -1.2779 0.7630

3 -0.5609 0.9035 -0.1311 -0.3127 -1.5937 0.8749

4 0.0091 0.7561 -0.1798 -0.1757 -1.4349 0.8595

D ������
��-����
 
� ���
 ��������
 1991-2001 

CLASS4      

1 -0.8317 0.8829 -0.0418 -0.3736 -2.4052 0.8777

2 0.3334 0.8441 -0.3017 -0.5409 -2.2751 0.8450

3 -2.3906 1.0700 -0.5289 -0.4388 -1.3377 0.8647

4 -2.4000 1.0020 -0.6434 -0.3609 -1.3655 0.8580

�/�) 0.1803 0.9227 -0.4249 -0.4700 -0.4251 0.842608

	�
�
 A, C, D  

CLASS4      

1 0.718 0.123 -0.329 -2.021 0.858

2 0.728 0.013 -0.394 -1.183 0.837

3 0.999 -0.265 -0.363 -1.359 0.889

4 0.912 -0.276 -0.241 -1.435 0.883
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0. �11�.�34/ 
� 	� ��������� 	� *. '���	��� ��� $. *�
�&	�� 120

�������#�� ��� �� 	�
�� 	� �	�#��� ��	����	� 	� ����	���� 

(�� ������ ������#
��� 
����) ��#�� ��� 	� �	�	��	��� ���	���-
�
�	� 	�� 
�	���� ��� 	��� ����	��	�#�	�� �� ��� ��	������ ��� 

	� �!���� 	� ��������� ��	� � ���& �� ����
�	��� ��
����-
����� 	�� "
����" ���������& - ����
�	��� ��� ���� �����	��� 

�����
�� ��� ����	���� ��� 	� ��	�
��� 	� ��#�� 
����	��� 

��������.

%��	��� 
� 	� ���	����
�	� ��� ����	�� �	� $���� 36 
��-

��& � ���� �� ������#�� ����	�������:
1) *�	' ����, ���� �	� ��� ��5�
�, 
����	�� � �	�	��	��� 

���	���� 	� 
�	��� (��
���	���� ��	����	�� ����������
�& 

R
2
). " �������� 	�� ��	����	� �����
�& �	� ������&
�� 

���	�����&�� �� 	� ����
�	� �� 
�� "5����
�	� ��	�" (dummy 

variable) ������
�� 
� 	�� �������� �5���� ��	����. %�����, 	� 

��	����	� ����������
�& ���� ���	��� 
���� ��� �� ������ 	� 

�����	��� ��
�����
� ��� ���� "����
���" 	� 
�	��� �	� 

����
��. �������, �� ��	����	�� ����������
�& ��� ����	�� 
�	� ����� ������	�� �	��� ���
������� 	� 
���#� ��	����.
� ������#�& � ����
�	��� ��	��
� 	� ��������� 
� ��	� ��� 

��� ����� �.�. 	� 
�	��� � ��� ��� 	� ���������, �� ��	����	�� 
���� ����� ���&	���� ��	� ������� 5% �	�� �	��� �� ������� 

��� 0.944 ��� 0.978 �	� ������� �/� �	��
�	� - ������� �	�	�-
�	���� ��
����� ��� ��������	� ����	�� ��������	���.

2) %	�� ��� �	�	��	���� ������� 
����	�� ���	��� ��� �
��	����	�� �������� 	�� ����	���	�	�� (CAP) ��� ������ �	� 

�	��
�	� 1 ��� 2 ������ ��
�	��� ��� 	� 
���� - �����	��� �	� 


�	��� ��� 	��� 
�	����#�	�� 
�	��& 1995-2001. (�	��� 	�
�� 
	�� ��	����	� ��	�	���� 	�� 
����� ��� 
���� ������� 	�� 	���� 
	�� 0.75 - 0.80 ���� ��
 �	�� 
� 	� ������ �	� � ����	���	�	� �� 

�� ������� �� ���	���	�� ��	� ���� ��� �&����� �������� 
������� ����������� 	�� 	���� 	�� 80%. ���
� �
�� ��� ���	�� 
��	� ���5� �� ���& ��
���� 	�
�� ��� 	� �	��
�	� 1 ��� 2 �	��� 

�	����#�	�� 
�	� 	� 1995 (0.55-0.58) ����	�� ��������	��.
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$�#��	�	� ��	� ������	�� �	� ��������� ������� 	� ������-

�	� �	��� 
�	����#�	��.
3) *�	� 	� ���� �� ����	������� ��� ���� ���� ��� 	� ����-

��&
�� ����� 35 �� ���� 	�� 	�
�� 	� ��	����	� 	�� ��	�-
���	� ��
����, 	�� ��������	���� ��� 	��� 	����� �������� ��#� 
�/� �	��
�	�� ��� 	�� "��������" 
� 	� �	����	��� ������� 
��� 
�������� ����
��� ��� �	� �� ����
�	� 	�� $���� 36 ����-


��� �	� �� 	�
�� ��	� 	� ��	����	� �� ����������� 

��������� 
�	� ���� – 
� 
�� ��
�	��� ��������: � 	�
� ��� 	� 

�	��
� 2 �	� ������� 	�� ������ 	� ��������� ����������� 	� 


��� �� �	��� 
�	����#�	�� ��� �	�� ��� ��	������ ����
��� 

� ������	��� ��
��� ���� ��
�	���. ��	� ��#��	�	� ������	�� 
�	� �	�� 
��	� ��� �	������	� �����	��� 	�� �	��
�	�� ��� �	� 

���� ����	���
�� "������� ����	���" �����	��� 	� ��	�	�-
�� 	����� ��� ���������� �	��
�	�. %	� �����	��� ���-
���� 	�� ������ 	� ��������� (���� � 	�
� 	�� ����
�	��� 

���� 
������) � �	���	���� ��	�� �����	���� �������	�� ��� �� 
�����	��� ��	����� ���	����
� �	� ��
� 	�� �����.
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�������� 5 

 

� 	
������ �� ������ ������ ��� 
��������� ����
 - ��������� ��� ���� 

5.1 �� ����������� �� ��!"���� !�  !�#$  !�  

��!%���$  

���� ����	
 ������
� ����� ��������
��27
 ��� �������� �� 

�
������ 1, � ����� (�	�) �� ��� ��� 	����� 
�����
��� �� 
�������� (��� ���
��� ��� �� �	�� �� �������� ��� � �����-

���� 	�	�) ��� �
������ ��� 
�������� �
 	�� ��
��� ������-

��	��� ����� ��������, ���	��������� ��� � ����� 	
��� �� 
������ ����� ��� �� 
� ����	
� ��������� ����� �� ������� 

	��� �	�-	����������� ����������� (‘	����������� ��������	��’). 
 � !������ ����� ��� ��� 
���� �� ��
��� �� ������
� �
 ��"
 
������� ����� ���-����� ����� ����	��� ������������ "����,
����, ����� ��� ������� ��������� �
��!������� ��� ���
��� 
����
������ ����	��� ‘������’ ������ ���, ��
����, �� �
�������� ����� �
������
�� ��� �������� �
������	��� ���,
������, "
�	����� 
������� ��� �� ������ �� ��	����. #�� �
�����, ��������, 
���
��
�� ��� �� ��������	� �� ����� 
�
�����
�� � ����
�� ��������	�� (��� ���
��� ������������)
�
������. $� ��� �
���� �� 	���� ��� � ���"
�� 
�����
�� 	
 
�� ������"� ����:

(i) Pj = f ( Dj / Cj) 

 

���� Pj � ����� �� ��� ��� 	����� 
�����
��� �� ��������, Dj 

� ����� ��� �� ���� j ��� Cj � ��������� �� ����� 

27
 %�. ������ Emmanuel, 1985a ��� � "
������ &������	� "'�	�� ��� ��� 
����� ��������" �� ���� ���� �� �	��.
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(
��	���� �� � ��	�
������ ������� ��� �	�� 
���
��
�� ��� 
��� � ��	�
������ �� ����������� �� ���� �� 	
�!���� �� 
�	��, ��	�
������ ��� ����������
��� ������� 	
 � 
�����	� �� 
�����������, ��	�
����	!����	
 ��� (�) ��� ������ 	
�!��� ��� 

� 	��� ������	��� 
���
�� �� ����������� ��� ����
�������� 
�� ����
���	��� ����. )������"
�, ��� �
������ ��� ����
�-

"��	
 ��� 	�������
� �	�� �� ��������, ��
� ����
��"
� �� 
��	����� 
����� 
������ �� 	�������� ����� ���
� � �������� 
���� ��� � �������� ������-��������� – 
������� ��� 
��������� 
�������� 	
 � ��	�
����0� ��� (i) ��� �� ���
�
�� ��	����.
#�� � 
������ �
� 
���� 	��� 
����� (	
����
�� ����� 
�����
��� �� ��	���� ������ ���.) ����, 
		����, ����� ��� 
�� ���� �� ���. '����, 	������ �� ����
"��� 
������ 
������� ��� 

�
� ��������� ��� 	�� ��� �
���� ����� ���� � 
�����
�� 

����"
� ����� ��� %’ ��� ����"
������ ������� � ����� �����-

������ �������
� ���� 	�� �
���� ������ �� ������ ��������� 
���� ������ �����	����� ��� ������	��� ��������.
#�� "
������ ���0� (!�. � "
������ &������	�), � ����� 

Dj / Cj  �������	
� 	
 �� ������� �� ������ �
 	�� �
����� ��� 

����������
�� ��� ��� ������ ��������� ����� � ‘���"����’
���� �� ������������� �� �
������ �
 �������� 	
 � ������ 

���� �� ��������� �
 ��
� �� ������������ �
������, ������ 

�� ������ �� �����. #� ������	
 ��� � ������ �� Wj, � ����� 

Dj / Cj �������	
� 	
 Wj / $Wj ���� � $ �����
� � ������ �� Wj. 

#�� � �������� ��
� ����	��� ��
��
��	��. &����, 
���� ��� 


����� ������� ��"�� ��� �
�����
� � ����� �� ��	��� 


���
��. (
�
���, � ����� �� ��������� ������ ��� 
�����
�� 

���� � ��������� �
 	�� �
����� 
���
��
�� ��� ��������� 
�������
� ��� �� �����
�� ������	���� �� ��������� 
���"�	���. '����, ����� 	���
� �� ����	
 ���
�	� �
 	�� �
����� 

��� �� ��0
� �� �
�����
� � ����� ������ - ��������� �� ���� 


���
�� 
�����
���. $
 ���� �� �
�����
�� � 	����� ��� �����-
	����
� � ������������ ��� ��������� �� ������� �� 
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������ ��� �� �����	������
� �� ����, ��
� 
	���� ��
��
-
��	��.

$�� &����� 35 �� �������	
�� 	���� ����� �������
�, �� 
	��
� �	�� �� �������� 	����� ������, �� ���
�
��� 
������� 
�� �������� ��������� ����� � ���"���� 	��� �
������ ��� ��"
 
���	�. *
 !��� ����� ��� ���
�
��� ��� � �
��	��� ��� �� 
���
� 2 ) �� )&# ����������
 � ��������� ��"	��	���� ����-

����� Wj / $Wj ��� ��"
 ���� ���� ��� ��"
 �/� ���	� ������ 

��� 	
� �� ��"	���� 	���� ��� � ������ �� �����. #�� � ��"-
	��� ����
 	
 ��� ������. &���, 	
 !��� �� �������� �� 
�
������� 
�����
��� ��� �����	!��
� �
 	�� ���� ��"
 ���	�.

#��� � �����, �����, ���� �� ������� ������ ��, 
���� "
�-

����� ���!��	����� ���� ���7��"�
� �� � 	
����� �� �����-
����� ��� ����"
�� �
 ��"
 ���	� �
 	�� ���� 
���� ��� 	
 � 

	
����� ��� ��� � ���	� 
���� �����	!��
�. )���������, �� 
"
������ ��� ���
���, ‘	�������
’ � ��������� 	��� ����� 
������� 	
 �� �������� ��� "
����	
 �� 
���� ��"�������� ��� 

�� ��
��� �� ���������. #��� 
���� � 	
�!��� �� ������	���� 
‘�����
���’ ��"
 ���	��� 	
 � ������	��� (�
������) 
���
�� 

�� �����. $�� ����	������, ���� ����
��"��
, ���� �� ��� 

����� �
� ������ ���� ������
��� ���
���	��.

*
 �� ���� ���� ��"	����
 ��� � 	��� ������	��� 
���
�� 

�� ����������� �� ����� ��� �� ���0� �� �
������� �������.
 � ������ �
������� �����
� HRENTc ��"
 �	���� c ��� 

����
����
�� �� ���� j ��"	������ 	
 �� ���� ��� ������
� 
�
 ��"
 �	��� ��� ����������
 � 	��� ‘	
�����
��’ �
������ 

������ �� ����� (W_HRENTj). )��������� �����	�����"��
 ��� 
� ����� 	���� ���� �� �
������� ������� �� �
����� ��� 

����������
 ��� � ���"
�� � �	���� �/� ���	���-�
������� 
��"	�� (HRENT_01). #�� � 	
��"� �
� ����
� �� ��������� 	
 
�� ����	����� �
������� �����
� �
 	�� ���� ���, !
!����,
��
������ �
 	
���� !�"	� 	
 �� �	�� �� ��������. #��
���� 
��� �
��� �� ���������� ���"
��� ��� �� ������	���� 
������� 
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�� ������ �
 ��"
 �
����� . /�� �� 	�� �����
� �	��!���� ��
��� 

	
 ��� � ���	� �����	�����"��
 
����� �� "��� ���, �
 

��������� 	�����, � 	��� ��� �
���� (��� ‘
������ ��	�’) 

���������� ������ �
 ��"
 ���� (EXPEQ_01) – ��� 
����� ��
� 
��������
� �		
�� ��� �� ��������� ���"
�� �� �
������.
$�� &����� 37 �������� � ���
���	�� �� �������� 


������ ����	���� ��� � ������	
���� 	����� ����������	�� 

�� �	�� 	
 !��� � ����
�� �	�� ��� ���� ��� � 2000 

(������	��	��
� �	�� ���
���� 2)�#).  � !������ 	
�!���� 
‘�������’ �� ������ !��
� ����	��
�� (Wj*) �, 
���������,

� ������ ���
�	�� (%KOR),  � ���
�
��� ��	���� (SD95) ��� 
� ������	��� 
���
�� �� ������ (W_HRENT, HRENT, EXPEQ) 

����
��"���� ������� ��� ������� ��	������ (t-stat 	
����
�� 

�� 3.0). $�� �������
�� �����"���� ��� ��
��� �� ����� ��� 
��� ��� 
������ 	
�!���� ��� 	���
� �� 
���
����� ��!��� �� 
�	�� 
�
 	���	� 
�
 ����������. #�
��� � ����� �� ���"	�� 

‘
�������’ �������� (�� #�������� 2001) 	
 � ��������� 

(KEN_B/CAP) ��� ��
���� � ����� �� ���"	�� �� ���� 
�������� � �
�
�� 	��� �� �
��
��� ���� � ��������� 

(NEW/CAP). $� 	����� 	
 � �
��� ����������� �� 
����	��
�� (Wj*) �������"��
 �� ���� ������ �
������	��� 

���� ��	����� 
������ (������ 10-12% �� �	�� ��� ������ 

���� �
��
� ��� 100%). $� 	����� 	
 � !�"	� ���
�	�� ���� 
� ��������� ��� ������� ���� ��� ��"
��� – ����	� 
����� 

��"�� ��
��
�� �
 	
���� !�"	� 	
 � ����� 	
��� �������� 

�����
��� ��� ���������� �
 ��"
 �
�����. /
����, �� 
������
��� �������
� ��� � ����� ������-��������� ��� 
������
� 	����� �� ��� � ������	���-�
������ 
���
�� �� 
�
������. /
���� 
�����, � 
�	��
���� ������� �� 	������ 
��� ������������ – �� ���� �� 85%, ������ ��
��� �0��� ��� 

����� 
����� ����
�� ���, ����� �� ��!���� �
�
��� ��� ��� 
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�� ���� 37: 

�&%!�'��#�!� �!�!��!��%( �'��)%� #% !�'�  &�%�*�%���#%( !�  !�#$  

�% !�'% �* �1 �2

R^2  0,8649 t Stat  0,8219 t Stat  

R^2adj  0,8441 0,7945

a -11,0204 -8,8220 -2,6046 -4,5415

SD 95  0,0989 3,0442 0,1817 4,6971

HRENT_01  --  --  1,0587 9,2126

W_HRENTj  2,7374 10,9636 --  --  

Wcj*Cj/�Wc*Cj  0,4122 3,3141 0,5931 4,2361

KEN_B/CAP  0,1226 3,5512 0,1861 4,5988

�% !�'% +* +1 +2

R^2  0,8527 t Stat  0,8534 t Stat  

R^2adj  0,8233 0,8167

a -10,4854 -7,2589 -10,3214 -6,6288

(v_kor*10)+1  -0,0366 -1,4897 -0,0319 -1,1034

%KOR  0,2343 2,6920 0,2005 1,4590

SD 95  0,0836 2,4518 0,0911 2,1813

W_HRENTj  2,6320 9,1202 2,6003 8,3871

KEN_B/CAP  0,0539 1,8109 0,0628 1,5269

NEW/CAP  --  --  0,0259 0,3215

(*) &�������	��
�� ��� ������"	��� �� 	
�!���� 
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����� ��� ������		��
�, ����� ����� ‘������’ ����
�� (�����,

����������, ������ ����	����
� ���.). 

���� ����	
 ��	
���
� �� �������	
��, ��
��� �� 	���� ��� �� 
31 2 ) �� )&# !�������� � 1995 �� ���� �� ��
���� 

���
�	�� (80%) � � 
���� �
�
���
�. $
 � !�"	� 
���
��
� ���� �
������� �� �	�� – ����� �� ����� �� ������� ���
�	��. $�� 
&����� 37 ����
�� �� 	����� %1 ��� %2 � 
������ ���� �� 


����� �0���� !�"	�� ���
�	�� (	
 �	�� 1 ��� 2 �������� 	
�-

���	���	��
� ��� �� 	���
� �� ���
� � �������� ������"	���). 

$�	���� 	
 ��� � ���
���	��, � 
������ ���� �� �������� 


���� �
������	��� 	
� ���� ����
��. $
 ��������� 	
 �� ����-

����
�� 	�� ��� � ���� �� ���
�	�� ��� �����	� �� ������,
��� 
�� ����	
 	�� 	
������ �� ������� 	�� ���"��
��: �� �� 
���
���	���� �
������	�� �
 	�� ���
�	��� �
����� ��������� 
���������� 	
���� �� ��������	
��� ������ ��� 	
����� 

	����� �� ������ �
 ���
� ���
�, �� �	�� "� ���
�
 �� 
���� 
�0���
�
� ��� �� "� ��� �� �
� ������� �� �
������	�� (��� �
���
�	��). #�� ���� ��	!���
� � ���"
�: �� �	�� 
���� 	����-


�
� �
 �������� 	
 � �� �
� �����
 ���
�	��! 6� 	������
 �� 

�
�"
� 
��, 
���������, �� �� ���"��
� ���� �0���� ���
�	�� 

���
������� ��� ��!��� ���!�"	��� �� �
��!������� ��� 
����� 

������� ��� �	��. 3����, �� �������� �
��
� �� 	
�!���� 
v_kor 
���� ��"
�
�� �
 !�"	� ���� ��� �� ����
��� ���, ��� 

�����
��, ���������
 ��	�
���	�� �
� "� 
���� ������.

5.2 �� !�#�� !,� �,� 

8���	
 ������		��
� ��� �� � ��"������� ����
�� ��� � 

���	������ �� �	�� ��� ��� �
������ 	
 ��
��� ������	��� 

����� �������� 
���� � �	� �� ���� ���
�
�� ��� .	. #� ��� 

��� � 	��
"�� �����
"��� � ����� �����
������ ����� ��� 

�� ������ ��� 
�����
� �
 	�� �
����� ��� �� ���������
�� �� 
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�����
���� (������, �
���� �����, ����� �
�������) 
�� �� 

	��������� �����
������� ������ (�
����� 30-40%) � �������� 

���
�
� � #��-*�% !,� �,� 
�� �� ����� 	������ – ��� �������-

���
� ��� � ������ ���������� (
�� �� ����� – ������ ��� 

	���
� �� ������
� ��� � ������ ���������� 
�� �� 
�����
���). 
 � �	�� �� 
������ ��"�������� ��� �� ���� ���� �� 	
������ 
�������������	
�� 	
 � ���
�
�� ��	���� ($(). $�� "
���
� 
��� �� 
	�
������ ��
��
� �� ������ ������������ ����� ���
�� 
������� �
 ��� 	��
"�� ‘�������’ ������������ ��� 
���� � �	� 

�� ��� ��� �� ������
� �� ������	��� ��� "
����� �
 ��"
 
������� �
����� �� �'.)��!, � ��!" !�#". #�� � �	� (�.�. Po) 


���� ����� ��� �
������ �� ����� � ��������� ��� 	
����
� ���-

������ �� ��� ����	�� �
� ����������
�� �	
�� ��� �� 
� 
��������� 	��
"�� ��� �� �	�� �� �������� ���� ���� ���	��-

������� ��� � ����� ������-���������. $
 ������
�
� �����-

�
�� 	�� �� �	�� ��� #"��� ���������	
 �� ��"���� 
���� 
��	������ � ����� 
��� ����� ��������. 3����, ������
� 
�������� ����	�� 	
 � ����� ���� �� 	
���� �
� ��
���� "
��� 

���
���	�� – ��"����� ���� ��� � ‘������’ ���� ��� �����
� 
��
��� 	���� 	���� � ��������� �	�� �� �������� ���, 
�������,
�������
� �� ������� �
 �
������� 	
����� ������ �� �	�� ���� 
� ������ ���� �� 2000. $�	�
���	����, 	�����	
 �� "
���-

���	
 �� ��� �� �	�� �� ��� ��� ��� � ������ ���������� 
�������������� ��� � ����	��� �� �	�� �� ��������.
$�� &����� 38 �������� �� 
�
���
�� ��� �	�� �������� ��� �� 

�
����� 1990-2004 ��	���� 	
 �� ������
� (

�����
�) ����� 
��� ���"���	
. O� �	�� $## �� ‘2006’ (������ 1��������� 2006) 


���"���� ��� �
������� �� ��� 2004. $�� ���� ������ ����
�� 

����� � �������� 	
 �� 	
�!��� �� (
��� '�	�� ��������� 

(('�) �� ���� �
�����. ���� ����
�� ��� � �������	� �� 
�
���� �� ���
���� 2)�# (2����� )�������� & ��"�	
�����), 
�� 
����	� �
��� �	�� �������� ��� �� #"��� ��� �� 	��
� 
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�- ���� 38: ��!�/%'�� !�#$  ��!%���$  �!,  �!!��", 1990-2004

1990 1995 1998 2000 2001 2004 *��� #�����

2000/1-2004 

*)$5 '1*5 $## 397.6 567.1 721.1 1030.8 1338.1 9.09%

1990=100 100.0 142.6 181.3 259.2 336.5

1995=100 100.0 127.2 181.8 236.0

*)$5 '1*5 #//).13+ 2)�# 788.9 1403.0 2113.2 14.63%

1990=100 100.0 177.9 267.9

()1�'5$ '1*3+ - $,+ .  82.6 114.4 157.7 193.3 7.02%

#''1�5 100.0 138.5 190.9 234.0

('� - 1990=100 100.0 191.3 228.9 242.4 250.6 278.5 3.58%

1995=100 52.3 100.0 119.7 126.7 131.0 145.6

�	�� $## �
 �������� 	
 � ('�, 	
��� 1990 ��� 2000 �
� ����
� 
�� 
���	
 ���������� ����	����� �����
�� ���� �� ‘��
�"��-

	�����’ �� �	�� � 1990 ��� �� 
�������"�� 	
����� � 
��	
�� 

������.  � �����
�� ������� 	
� � 	��� �� �
��
��� ��� 
���-

���"���� �����
�� 	
� � 2000 	
 
������ ��"	��� �� ���� �� 

7-10%. $��  �0*#,!�� ��!%��-�� �� �����
��, ��	���� 	
 � 

����
�� �� $## ���, "
������, ���������� ��� ������ �	�� 
����� ���� ��������, ����"���� 	
 �� ���� � ���� 	
����
�� 

�����. 3����, � ����
�� ���
���� ��� ����	
 ��� � 2000 ��� 
� 2004 �
� ���������� ��� ��� ��� �
������ 	�� ��� �
������	��� 

������.

*
 !��� ���� �� �����
�� �� �	�� "� �
��	���	
 �� � ����-

�� ���������� "� �
����� ����	��� �� �
����� 1990-2000 (	
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��
��� 	
���� �� ���� 	��� �� �
��
���) 	
 ������ ��� � 

1996 ��� 	
�, ��� ��	����� ������ � 
��
�� 2001-2004. 

(������ ��������	
 
������ ��� ���� � 
�
���
�� ��"�� �� ����� 
	�� ��� � ������ ���������� �� �
����� 2000-2004 
���� 
�
���������� ��	���
��
�� �� '��� ��� ������
� ���������
� ��� 

�
���
� �� �������� 
����
�	��
� �
 ��	���� "�	��. /�� � 

�������	
�� ������ ����	
 �����
� �
������	��
� ���������
� ��� 

�� &��
���	��� #������� �� ()& $ �� 1988. $���������� � 

������ ���������� ��� � �
�
�� 	��� �� �
��
��� �� 1980 ��� 
��� � 2000-2001, ��������	
 �� �
� �������� ��	������ 
�����
�� ���� 	��� �� ‘	
����’ %��
�� &������ ��� ��� 
���
�� 

32-35% �
 
���
�� ��� �� 40% (#�. &�����
��, 2�������,
��"����� *������ ). #��"
�, �������� ��	������ ��
���
� �� 
������� �
 ������������ �
������ 	
����� ���	��� �� 

��
����� ������ ����� (9�������, ����������, +. $	����,

#����������, &. :�����) ��� 40-45% �
 36-40%. )���� 
����-

�����, �� ��� �� �
����� 2001-2004 �
� ����
�� �� ����	�-

�����"���� ��	������ ������� �� ������ ���������� ���� 
����� ��������� � �0��� ������ � ����� ���	� ��� �� 

����!� ������� �������� �� 40-50% ��� ��’ 
����
�� ����
�-
������ � 50% - �� ��� ������� �����
�� �������� �
 	����� 

������ �� ���� �� 50-60% (%������	���, ��������).  
#�� � �
������	��� 	
�!��� �� ������� ���������� 

��
��
�� ��"����� �
 �
�� �������
�. &����, 
���	
 ��� � 

���� �� �
��
��� �� 1990 	�� 	
���� ������ �� ������� ��� 
���
��� � �
��"���� �
������ �����
�� ��� ��� � 
���
�� �� 
�
����� 2000-2004 ��� ���
� �
������	���. (
�
���, � �������� 

�� 
�� 2000-2004 
�����
 ��
�!����� ��� �����
����� �� 
������ �������� �����
�� ������ �������	�
���� "��� ��� 

������� ���� ��������� ��� ��� ���� ������
� ���. '����,
��� ����� �� ���� ������	�� – ���� ���	��������� ��� � 

������ ���������� – ����
�� �� ����� ����	������"
� ��	��-
���� �����
�� �� 	���� ������� ��� �� 	���� ����� �� ����-

03-XWROS-8:01-XWROS-8  28/11/08  11:47  Page 131



(. )**#+ ,-. 	
 � ���
������ �� �. /������ ��� &. ��	���� 132

����, �
����� ��� 
�� 
�����
� ����� �� ����	����� ��
�
��� 
�� �������� ��� 
�����
� ��������� �� ������"��� ��"
�� � 

������ ����������. )���� 
��
����� �� �� �
����� 1996-2003 �
	��� 
�����
�� �� ���� �������� !��
� ��
��� ����
 � 134 .	.


�� � 	
���� ����� ��� ������ 	
 ���
�� ��
�"��
�� �
 ���
� 

	����
�
� 	����
�.
$�	�
���	����, �� �����
�� �� �	�� ��� �� 
���
�� ����� 

�������	� ������"���� �
���� �� ���
�� �� �	�� �� ����-
���� 
�� ��������� 
���	
 � �
���
��
�� 1991-2004 ��	������ 
��������
�� 	
 ���
�
� �����
�� �� ‘	
����’ ������� ��� ��� 

�
������	��
� �����
�� �� 
��
���� �����
�� ��� ������
�� 

������� �� 	
����� ����.

5.3 � �)��, !�#$ , &%'�%*%#��"� )��,!��0!,!�� ��� 
/�1#%( &',�0!,!�� 

$� ���� 	���� ���� �� ��"
��� �
��������
 � ���
�� �� 

�
����� ������� �������� �� 
���
�� �������	� 	
 �����
� 
����
�������� 
��	��
��: 68% (��� ���� ��� � ��	���
��) � 

1995, 70% � 2000 ��� 77% � 2006. *
 !��� ��� �� 
������ ��� 
� �
����� �� � 	
����� ����� �� 
�
���
�� 	
� � 1984 

�������"��
 ���� � 1995, 
�����	
 �� � 	
�!��� �� ���
�-

��	���� ����� ����!��
 ��� ��������� �� �	�� �� �
����� 

	���� � 1996 ��� �� � ����� ������ ��� ������"��
 
�����"��
 
�
������ ��� � ������� ������ �� ���
�	�� 	���� � 2005-

2006. '� ���!��	� 
���� ��, ���� ��� �
�����0�	
, �� ���� 

�
����� 
	��������� ��������� ��������� ����� �������
� ��� 


�������� �� ����� �� �	��: � ������ �� ���
��	�� ��� �
	
���� �� 
������� ��� �� ���"����	��, � ������� �������� 

�� ����� ������ 	
 � ������
�	��� ��� �������� �������� 
���� �� �
������	���� ������	���� �������	���� 
��, � ��"
�� 
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������ �� ���������� ���, ��"�����, � ������ �� �
������ 
���� �� ������ �� ���	�������.

$����
�� ���� �� ��������� ��������� 
������� 
���� �� 
�
� 
���� ������ – ����� �� ���
�0�� ����
��� – �� 
��	�"
� 
������ ��� 	
 ������� ����!
�� � ����� �� �
������	�� ��� 
������ ���
���	���� �����. 5 ������ �� !�"	�� ���
�	�� ��� 

15% � �����	� 1995/6-2005/6 ����
����
�, ��	���� 	
 �� 
���!��0
�� �� "
������� 	�� ����
��	��� ��� 	
 �� ���7��"
�� 

�� � ����� �� �������� �� �� 	���� �� ���;���� ������� 

����	��
� ��"
��, 	��� ������ �� &���#�!��$  !�#$  �,� (���� 

��� �� ���"����	�) ��� �������� ������ 15%. (
��	���� �� 
� ����� �� ��� ��		
��
� ��� �
����� 38-40% �� 	��� �	� 

�� ��������, � #��, �(2,�, !�  !�#$  ��!%��-�� '0�� 15% 

�(2,�,� �!, !�#" �,� 1� �- �� &��-&%� 4.5 - 5%.  � ����	����� 
�	�� �������� ��
���� � �����	� 1995-2004 ������ 61%. #��	� 

��� �� ��� � ������ 
���� ��
�
��	�	���, � ��	!��� �� �
���-

���	���� ��������� ���
���	���� ����� �
� �
�
���
� � 1/10 �� 
��������� �������. )���� ���
�� �� 	�� ���� ��		
��� �
� 
	���
� �� �������"
� ������� 	
 ����!
��.

 � �������	
�
� 
��	��
�� 	�� 
��������� ��� � 
���	�� �� 
�
��������� �������� �� �	��. &����, � ������� �� ������ 
������-��������� ����� ��
� ������� ��	����� 
������. (
�-


���, � ���
�
��� �� 
������� ��� �	�� 
���� 0.23 ��� � 	
�-

!��� �� ���
�	�� (�
 ������
�
� 	
��
� ��� 0.3-0.4) ��� 0.41 

��� � 	
�!��� �� ‘��������’ �� ������ !��
� �� ����	�-

�
�� (!�. &����� 37). #� ���"����	
 ��������� ��� ���
�
�� 

�� ���� �� 0.25, � 	
�!��� �� ���
�	�� �� ������ �� ����� 
��� 15% "� 
�����
� ������ �� �	�� �������� ��� 3.75% ��� 
�� ������ �� ��� ��� .	. �������� ��� 9-10% - ������ ��� 


���� �������� ��� � 4.5 - 5% ��� ������"��
 �� �������	
��.

*�����	
 �� 
������	
 
�� �� ��	����� ���� ��
� ����
� �� 

�
���� �
���
��
�� � 	
������ �� ��������� �������� ���� 
	����� 	
 	
����
�� ‘
�����’ �� �������� �� (��	���
�� 
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���
�
�� ��	����) ��� ���
��� 	
����
�� ����� 
������.
#�� 	
������ �
� ��	���
� 	
����
�� 	��� �	� ��� �� ������ 
�
��	���� �� ��������� 	
������� ��� �� 	���� ���
�
��� 
��	����. $�	���
� 	
����
�� 	�������� 
��!������ �� �������� 
��� � ����� �� ���. #�� �� ����, 	��� ������ �� ������ �� 
��� ��� 10% �� ������ �� ����� �
� ��	!�!��
�� 	
 � 

����	��� � 	���� ������ �� ������� ���������� - 
��� ��� 
��, ���� ��	
����	
 ���, � ������ �� �	�� ��� 
�������
 �
 
�0���
��� �2-�� (��� .	.) ������
��	
�� 	
�����.

#� ��� ��"����� �� 
�����
�� �� ������ �� ��� ��� 
������� ���� �� ��������� 	���� ������� �� ���
���	���� ���
-
�	�� ��� �� ���� �� 5-10% �� ������ �� 
���
��� ������ 

�������	���, ������� ��	������ �������� ��� ��	����� 

	
����
�
� �����
�� ��� �
��������� ��� ���������� ���
�.  � 
	��
� �	�� �� �������� 	
 !��� � ����
�� ���
���� ("2)�#") 

��� ���� 2 ) ��� �
 ������
� ��� ��� �
 ��"
��� �	�� 2004 

�������� ��� &����� 39 ��� � �� 1990, 2000 ��� 2004. $�� ���� 

������ �������� ��� �� 	
�!���� �� ������
��� �	�� 
(��������� � ���� �� ���"����	�� 	
 ������� �
 �	�� �� 2004 

	
 !��� � �
��� �	�� ��������) ��� �� �
������� 1990-2000, 

1990-2004 ��� 2000-2004 ���� ��� ��� � �����	� 1995-2004 

��	!������ �� 	��
� �	�� ��� � 1995 � 	��� ��� �� �	�� ��� 

� 1990 ��� � 2000. #��� �� 	��
� �	�� �
��
��� ��������� 
�������� ��� �� ����	����� �	�� ��� � 1995 ��� ��� ����� 
��	���
�
� ���� �� �0���� �	�� � 1990  ��� �� ���� �� 
����	����� �	�� (	
� ������"����	�) � �
��
�� �� 1990. /�� 

��� ������ ������ 
	�����
�� ��� 	����
�� � 	
�!��� �	�� 
	
��� 2004 ��� «1995» ��� ��� 	
��� 2004 ��� 2000 – � 	���� 
��� �� �	�� 1990 ��� 2000 ���, ��������, �0���
��� ��� � 


���
�� �� 2000. $�� �����, ���� �� 	��
� �	�� ��� � «1995» 


�������� ��� 
���
�� �	�� ��� ��
� ���	� �
 	���������� 

�������� 
�� ���
� �����
�� �� 
������� �� ��
��� ��� � 

�����
�� �� �
��
��� �� 1990. 
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$
 � !�"	� �� ��� ���
� 	
�!���� �� �	�� 	
��� 2000 ��� 
2004 ����� 
���
��
� ��� �� 	
�!���� ���� !�"	��� �������� 
� ���
�	�� ��� ������
� ���
� ��� �� �������
� �������� 
�
�������; '� 
���	� ��� ��
�
���"��
 ������� ��� � 	
�-

!��� ���� !�"	��� ���
�	�� 	
��� 1995-2004 ��� �� ����	����� 
	
�!���� ��� �	�� 	
��� 1995-2004 ��� 2000-2004 ��	!������ 
���0�, ���������, ��� �� ������	��� ��"	� ��"
 �
������ 
(	
�!���� (EXPEQ ��� HRENT). 3� 
������ ������� ��� "� 

	������
 �� 
�	��
�
� �� �������� ��� 	
�!���� �	�� 	
��� 
1995 ��� 2004 
�
����
 ��� � 
������ �� �����
��� ����������� 
����������� ��	���� ���� �������� ��� 2 ) �� �
����� 1996-

2001 �
 ����� ��� 	
 � �������� ��������� 	��� ����� ��� 

��� 	
 �� 	�-������	�	��� ��������� ��� ����	��
� ���"���	� 

�
 ��"
 ����28
.

)���� 
��������� �� � 
������ ��� 	
�!���� �� �	�� ��� �� 
	
�!���� �� !�"	�� ���
�	�� ��� ��� �� "��������" �� ���� 
��	���� ��
��� 	
 � ���"���	� ���������, ����
��"��
 
��"
��� (	
 
�������� + 0.1) ��� �
������ �� 	
�!���� �� 
���
�	�� ��� 	��
���� ��� �
������ �� ���� ��	���� 
�� ��� 
��� ��� ��� �
�����
�� �������� 	�-��	�����. $
 ���� 	��� 

��� � ���
���	�� �������� �������� 	
 � "
������� 
���	
��	
��. 3����, "� ����
� �� ���"��� ���0� ����	���� 
��	������ �������
� ��� ������������ ��� � 
���	��.

&����, � !�"	�� ���
�	�� �
 	�� ���� �
 	�� ����
���	��� �����-
�� ���	� �
� �������� ����!�� � "�������" ������ �������� 
�� ���� 
�
��� � ���	� ���� 	��� �
 ��
��� ���"��
� 
���������� 	
��� ������ ��� ���"�	��� ������.  !�"	�� 
���
�	�� 
���
��
�� ��� �
��� ����� ��������� ���� � � 

������� ���
�"�� �� ����� ��� � ����� �� ����� �	��� 
������������. )��	����, � ������� �� !�"	�� ���
�	�� �
� 
�������
� ������ ��� 	
�!���� �� "��������" ������ ��� 

28
 '� ��
��� ����
�� ��� � !�"	� ���
�	�� ��� �� ������	��� ��� ������
� 
�������� ���	�� ��� �
������� ��� 
�
����	
 �������� ���� �����
� 11, 12, 30. 
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��"������� �� �	�� - ���� � �
����� �� �� �
���� ������� 


���
�� ��� �
 ��"
 ������� ��� �����
� 	�� ��	����� ������� 

����� 	
��� !�"	�� ���
�	�� ��� �	��. (
�
���, �� ����� 

	
��� �� "��������" �� ������ ��� �	�� ��
��������� ��� 
����� �������
� ��� 
�
 ����� 
�
��
� 
�� ���� � 	
�!��� 

��� ������	��� ��� �
������ �������� 	��� �
������ ��� �� 

	��� ������� ��� � ��� ����� ��	������ �������
� ��� �
� 

�
���	
 ���� � ����� �� ������� ���"�	��� �������� � �� 

�	�� �� 
�������. #��� �� �������
� ��� �� ������ ��� �������� 
����	����
� �
 �������	� 	
 �� ���
�
� �� 	
�!���� �� !�"	�� 

���
�	�� ��� �� ���
�
� �� 	
�!���� �� ���������� (���,
���
���, �� ��������� ���"���	�� ����������) ��"����� 

������ ����� � ���	������ 	��� ����	����� ������ 	
��� 

�	��, !�"	�� ���
�	�� ��� ��	���� �� ��
�� ��
 ����
�� 

������
��� �����	�. 5 ����� 	
��� ����������, !�"	�� 

���
�	�� ��� 
������� �	�� ���	�����
�� ������� �� 	����-

������� ��� 	���������� 
���
��. $� ����� 
���
�� ��"������� 

���� ��� � ���	������ �� �	�� �����

�� �� 
� ����� ����� (��� 
����
�� ��� ����������� �������� 	
�!����) ����� � ������ ��� 

��� �������
� ������ ��� ����	
 
����	��
� �
 ����� 	
 � 

���"���	� ���
���	��� ����. $�	�
���	����, �
� ��
� ���	� �� 


�
��
�� � ����	��� ����� 	
��� ������, ���������� ��� 
!�"	�� ���
�	�� ��� �� ���0� �� �	�� �� ����� 
���
�� 

��
����� ��� �� �������� ���� (����, 	
�����, �� 
������
�� 
��� ��������� �� 
��	
�� 	����). 
'����, "� ����
� �� ������ ����	��
� ��������
�� ��� �� 

�'��!��0!,!� !,� &�%��%�.� – �� !�"	� "
���� ���������,
������, �� �����
��� �������� �
 �����
�� �� �	��. /
����� 

����
�� ��� ��� )����� ��� ��� �� ��
"�� !�!��������� �� �
�������� �������� 
���� ��
������ ��� �� ��� 
���
����
�� ��� 

��� ���
���	����� �
������	��� (!�. �
������ 1). #� 
��������	
 
�� ������� �������� �� ������� �� ��������� �
 �
�����
�� 
	
����� ��������� ���������, � �
������	��� ������� 
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����
�� ��� ���"���	
 �
� ����
�� �� ���������� ���� �� 
���"
��� �� ‘��
�������’ ���������. $� 
���
�� �� ����
-
������ (2 )) �
� !��"��
 ��	�� ��	����� ������� ����� 

	
��� ���"��
��� ������� �	�� ��� ������� �� ��������� 
(������	����). #��, �	��, �
� ����
����
� �� ��
�������� �� 
��������� ��"�� � ������	��� ��� �
������ ��
� 	�� ��
����� 

�
��������� ��� �
� 	������
 �� 
�
��"
� �� ���� ������ 
�������
� 
�������. $� ������ �� #���� ��� �� ������ �� 
�����, ���"
�, � 
���	��� �������� 
���������� ������-

	
����� 	������ ��
��
 ����	���� �� ��	����� "
��� ����� 

	
��� �����	���
�� �� ����� ������-��������� ��"�� ��� 
"
��� ���������� ��� ������ �� �	�� �� �
����� 1989-

2004
29

. (
� 	�����	
, ���� �
�
��� �� ����
��, �� 
��	����	
 
������� ����!� ���
�
�� 
��������� ���� ����
�� �� 
���� 
��	����� "
����.

5.4 � �0'%� !�  �%� � ��$  ��� ���������$  �&%-

��%�$  

$� �������	
�� 
����	���	
 �� � !�"	�� ���
�	�� 	��� ����� 
	���
� �� "
���"
� ��	������ ��"�������� ������� ��� � ����� 


���
�� �� �	�� �� �������� 	��� �� !�"	� ��� �������
� ��� 
��	!����
� 	
 �� «�������» �� ������ �������� �� ���� �� 
���� � ��������� – 	��
"�� ��� 
������ ��� ������ ����-

���
�.  ������ ����� ��� ��� 
���� �� �� ���
� 	�� ����� �
� 
�
�������� �� �����	
� ������ ���� �
 �������� ��� �����-

���	� 	
 �� �������
� ���
� �
 ��� ����	��� 
���
�� ����	�.

3����, ����	
 
�����
� �� ���"
�� �� "
������ 	�� ������� 

�� ����	��� ��	����� 	�	�� �� ����� ��"���� �
�������� �� 
���
�� �������� �����
��� ���-������. 3� ���� 	�	�� 

29
 /�� �� �����
� �� �������� ��	�������	
 � �
��� �	�� �������� �� '.).

	
 
��	��
�� ��� � 1989-1992. 
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����
���	
, ��’ �����, � ��������� �������� ��� ��
�"������ 
�
 ������
��� 	
���� ���������-������	��� ���	��. ��� 

�
�
���, "���	
 � 
���	� 	���� 	
���
� ��������� ��� �
����-

����� ������������
�� ���� ��� 	
��� �������� ��	���� ��	�-

��� ��� ������ �
������ ����� ���	�������� 
����� ��
��� 

�
������� ���-������.
$�� �
������ ��� ���� �� 	
����
� ������������
�� ������� 


���� 
����� �� ����	
 ��
��� ��	������ �������� ��� 	
�!���� 
�� 	���� �	�� ��� ��
���� ������
�� �	
�� ����
�� 	
��� 

	
�!���� ��� �	�� ��� 	
�!���� ���� !�"	��� ���
�	��. %
-
!����, � ����
�� ��� ���� �
������ ��
�� ��	���
� 	
 ���� �� 
���"��
�� �
� �������� 
����� «����
���» ��� � �
������� 

����� ���-������ �
��	���� �� ����
��	��
 �
 ��� 
����
��� 

���"
� ����	� ��	������� 	
 ���������� ����������	��� ��� 
�����
�����
��. 3����, ���� ����
�� ��������
 ���
���� 
��	������ 
��
��
��. $��� 
��	
���� ��� �����
� 
�
����	
 �
 
��� ���� �
���� 
���
�� ��� � ����
�� ��� �� ��"���� ���-������ 
��� 	
���� ��������� ���	�� ��� ��� 	
���
� ������ ���
� 	
 
������
��� ���
�
�� ��	����.
$�� &����� 40 ����
�� � 	
�!��� �� !�"	�� ���
�	�� 

	
��� 2006 ��� 1995 ��� �� (����	�����) �	�� 	
��� �� 2004 

��� �� «1995» � �� 2000 ��� 	��� ��� ��� � ���
�� 	
���� �/�
���	�� ��� ����	
 �
�����
�.  � 	���� ���� �� 	
�!���� ����� 
!����
� ��� ���"	� �� ��
�����
�� ��"
 ���	��� ��� 

���	����� ��� ������
� ���
�. $��
��� �
������ ��� 
���
������ 
� ���������� ��"
 ���	��� ��� ���� �� 	
�!���� � ����� �� 
���������� ��� � ������ �� 
������ ��	������� ��"
 ���-

	���. )���� ���
�� ��� � ����
�� �� ������ �� ��� �� 
	
�!���� ���� !�"	��� ���
�	�� ��� ��� �� 	
�!���� ��� �	�� 

���� �
����� ���
� ���	
�� �� ���
�� ���	�� – 	
 	�� 
����� 

	
����
�� ������ ��� �	�� �� ��� ���
�� ���	�� �����,
�	��, �������� 	
����
�� ������ �� !�"	�� ���
�	��. #�� 

� ����
�� �
������ 	�� 
��������� ��������� �	������
�� ��� 
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��� ������� �� ����� ��� ��� ��� ��
�� �� ������ ��� ����
�-
������ �� � ���"
�� �� �
������� «������» ���-������ �
� 
��������
�� ��� � �
��	��� - ���� �� �
������ ���������.

������� 40:  ��!�/%'" !�  !�#$  ��!%��-�� ��� !�  #���  /�1#$ 
&',�0!,!��-�%���#%( � . �%� � ��%-%��% %#��0 �!�$#� 

�/ $'43*# (CLASS4)     

1 2 3 4

*
�!��� �� !�"	�� 

���
�	�� 1995-2006 11.3% 9.7% 10.2% 10.0%

&���	���� 	
�!��� �� 
	���� �	�� �������� 
1995*-2004 29.8% 30.6% 31.8% 32.0%

&���	���� 	
�!��� �� 
	���� �	�� �������� 2000-

2004 42.4% 42.3% 44.1% 44.4%

(*): '�	�� �� 1995 
���� �� 	���� ���� �� 1990 ��� 2000 

$�� &����� 41 �������� �� ���
� 	
�!���� ���
�	�� ��� �	�� 
��� ���
 	
���
� ���
� �� )&# ��� ������"���� ������� 	
 � 

	��� 
���
�� �� ���
�
�� ��	���� ��"
 ����� 2 ) (	��� 	
 � 

de facto ���
�
�� �� 
���
�� 
��� ��
����). )�� �
� 
	��-

���
�� � ����� �	������
�� �� �������	
��� ������ ��"�� �� 
	
�!���� ���� !�"	��� ���
�	�� ��������������� ��	����� 

���	
�� ��� 	
���
� ���
� – ��� ��� ���	
��	
�� ��	��� 5% ��� 
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������� 41: ��!�/%'" !%� /�1#%( &',�0!,!��-�%���#%( ��� !�  

&���#�!��$  !�#$  ��!%��-�� � . #��.'�� 3$ �� ��!. !% �� !�'��!" 

	0#,�,� 

*)$ $ $.(. 95 

(& ���"	�� 2 ))

*)$ $ $( 

9<+3+
� 406/ 

� 495
T2004/ T1995* T2004/ T2000

3,03 - 1,76 (6) 2.68 4.9% 32.4% 42.2%

1,70 - 1,42 (6) 1.61 16.6% 34.6% 50.9%

1,33 - 0,72 (6) 1.03 23.4% 23.7% 43.4%

0,71 - 0,22 (6) 0.50 17.1% 39.4% 52.7%

0,19 - 0,10 (7) 0.15 8.9% 18.6% 35.8%

(*): '�	�� �� 1995 
���� �� 	���� ���� �� 1990 ��� 2000 

�
������ �
������ ��� ��� �0��� 23.4% �� ������ �������.

3����, 
���� ���
�� �� �� 	
�!���� ��� �	�� �
� ��	!������� 	
 
���� �� ������������
�� ��� ��, �
����, �
� �����
� ��	����� 

���		��� ������� ����� – �
����� ��� �������"��
 ��� ��� 
������� ��� 
��	����� ������ ���
� 2 )30

. $��
��� ��� 
�� �
� 
����	
 ������� 
��
��
�� ��� �� ������ �
������� ���������.
#�� �� ����, ��
� 
��������� �� �� �
��������	
 ��� �
�� 

�
���
� ���
� ��	���� ���
�
��� - ��� �����
�� ��� ��� 

30
 )�
��� 
��
����� (�
��	���� �� ����
��� ��� ���
 	��� �
�����
��), 
��������
�� ���� ������"	��� �� 	
�!���� �	�� 2000-2004 ��� �� 
	
�!���� ���
�	�� 	�� ��"
��� "
��� ����� (R

2
= 0.26) 	
 "
��� 
�������� 

�� 	
�!���� �	�� �� ���� �� 0.12 – 
���	�� ������� 	
 � �������	
�� 

��� �� 2 ).
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�
���
� �� 	������� �������� - �������
�� 	�� ��	����� 

������������� ��� �����
� 	
 �� ���"
�� �� ��
���� �����	��� 
����	���� ������ ������ – ���"
�� ��� ����
�� �
�����
�� 

�������� ��� �� ��
��� ���	�����	��
� ���-������ ��� 	����� 

���� 	
 �����
�� ����� ������������ ���� 
���� �� ���
� %’

��������. &�"�����, 	�����	
 �� 
������	
, �
 ���� �� �
��-
���
�� �
���
�
����� ������ ������ ����
� 	�� 
����
�� �	
�� 

����� 	
��� �� !�"	�� ���
�	�� ��� �� �	�� �� 
���
�� �� 
������ ������.
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�������� 6 

 

��4���� �5���5��� – ������ �������� 

6.1 ���������. 

$� ����� �
������ "� 
�
����� � ��	���� ��� �� �����
�
� �� 
�������	
��� �������� ��� � ����� 	
��� ��������� ���
���-

	���� �����, ������ �������� ��� �	�� ��� � ������ �� 
�������� ��� �� 	
"��������� ��� �� ���������� �� ��������� 


�
���
�� �� 
���
�� �������	� �� #"����. 5 �������	
�� 

������� ��
��
 �� � "���, � 	��
"�� ��� � ������������ �� 


�
���
�� 
���
����� ��	����� ��� � !�"	� ������������ �� 
������ �������� ��� � ������� ��������� ���	�� ��� ��� �� 
���"��
� ��� ��	������ ��� �� �	��. *��� ���� �� ����
�� 


���
�����, ��� �
����, � !�"	� ����� �
�������� �� ����� ��� 
�� ������ �� ���"���� ���	���� �� �������. #�� �� 

���"
� ������, � ����� ��� �� ��
�� �� ��	������� �������-

������ ��"������� � �
��
��	
�� ��� � ��"	� �������� �� ���� 

��������� �
������ ���, �� 
� ����, �� ������	��� ��� ��������� 

��� 
������ ��� ���
�
�	������. )���� ���
��� ���
�� �� 
� ��
����	�� ��� � ������		���	�� �� 
�
���
�� ����
� �� 

��	!����� ���0� ����� ��� ��	������� �������
�.
3����, 
���� 
� ���� �������� �� � ��
����	�� �� �������� 

	��� ����� �
� 	���
� �� !����
� �����
����� ��� ����������� 

�� ��
�� ��� ����
�� �� ������ ��� ��� �� ���� 
�������� 

��	����� ��� ����
�� 
���������� ��� ����	��
�� �� ����-
���. #��
�
� "
	
����� ���� �� ��������� ���
���	��� ��� 
��������� �� �����
� � �������� �� ������ ����� ��� �� 

�
��!������� ��"�� ��� � 	���	�� ��� �� ���������� �0
�� �� 
�
�������� �� �����	��. 5 ��
"��� ������� �� ����� �� !��-

��	�� �������� ��
� �������
� �����
�� !���� �
 ����� ��� 
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�	
�� – �	
�� ��� � ������� ����� 
��
� ��� � ���� �� �� 

����!���
�.
$� 
��	
�� "� 
�
��
� � ���	� �� 
�
���
�� �� ����� 

��� ��� � ������ �� �������	
��� �������� ��� ��� ��� �� 

���
�� ������ �� !����	�� �������� �
 	�� ������"
�� �� 

��
�
���"
� � ������� 	��� ���"
���. ��’ ����� � ������� "� 


���
���"
� ��� 	
�������� ��"���� ��
�� ��� ��� ��� 
������	��� ���������� �� 
	�
����� �� �
������ 1984-2004. /�� 

��� "� 
�
����� ���� � 	
��"� �� ��"���� «������» ��� ��
� 

�
���
�� – ���� ��� ������
� 
��
����� ��� �����
��, 	
��
� 
��� ������ ��� �� ������
� ���
� �� �
������ 	
����. ��� 

�
�
���, "� 
�
����� ����	���� ��	������ �������
� ��� 

��"����� "� 
��
����� �� ����
�� ��� �� �
������� ������� � 


��	
�� ���� � �
�����
 ������ ���� �� 	
�!���� �� ����"���� 

�� �����������, ��� ����	����� �� ������ �������� ��� ��� 
������������� ��� �������������� �����	��. *
 !��� � ����� 

���� �� ��� ����� 
����� "� ����������	
, �� ��� 	����,
�� ��� �������� ��� ��������	��� ��
�
����� �� ���	��� �� 

��
����	�� ��� �� ����������� �� ��������� 
�
���
�� �
 	�� 

������"
�� ���"
��� �� �������� ��� ��������� ��� �� ��
�� 
�� ������ ��� �� �������� ��� 
��!������� ��� �� 	���	�� ��� 

�� �������� �� 
������� ����� ��� ��� � !
����� �� 
������� �� ���� �� ���� �� ���"
� ��������� ��� �
��!��-
������ 	����	�.

6.2 ��  ��� �&��!.���� #�!. !% 2004 

���� ��	
��"��
 �� �
������ 1, �� ��
� 
�
���
�� ��
���� 

	
� � 2004 ��� 	������, �
 	�� ���� 
��	���, �� ���!�
�"��� 
�� !��� �� ����
�� ��� ��� ������� ��� ������� � ���"���	� 

/&$ (/
���� &��
���	��� $�����) ��� 9 ) (9��
�  �������� 

)������) ��� �� ��������� ��� 	
 � ��� 
��
���	��� ������ 
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�����, �
�
����� �� 57.000 ���		�� (!�. &����� 2 �� 

&�����	� &&2 ��� &����� 4 �� �
������ 1). *��� 	
 ��
� 
�
-
���
�� ��
������� �� ��� ������ /&$ ��� 	
��
� %' �������� 
"� ������, �� "����	
 �� 
������	
 ��� 
��
����� 	��
"��,
��������� �� 65.000 ���		��. #�� �������	
� 	
 �
����� 

19.000 ��
	. ����"
� ��������� 	
 	��� ���
�
�� ��	���� 
�� ���� �� 0.4. #� ���� �� 
�
���
�� �������"��� �
 ��� 

�����	� �
��
��� (2005-2015) "� �������	��� 	
 � 44% �
����� 

(�
 ����� ����������) �� 
�
���
�� �� 
�����
��� 1984-

2004 – ����
�� ��� � 	��� �� 	��� �� ������. 3����, ���� �� 
��
� 
�
���
�� "� �������"��� �
 �
������ ��� �
� ����� ��� ���� 

!�"	� �� ���7�������� (
� ������� ��"���
�) ����� ��	��� ��� 


���� �� �
�����
�
� 
�
���
�� �� �������	
��� �
������. $��
-
���, � ��"��� ����"��� ���� ���
���	���� ����� "� 
���� -  ��,
������, ����	������"��� ��
� ���� �� 
�
���
�� - �������� ��� 

� 	��� �� 1984-2004. #�� �� ���� �� 
�
���
�� ���� "� ������ 
��� 	
���� ������ �
 ��
��� ���	�����	��
� �
������ %’

�������� (�.�. �
����, .���
����. +. :����� ���.) ���, ���, "� 

�����, �� ������, ��"����� ��� �
������	��� "
��� 
������ 

��� ��	������. '� ��	�����	� 
���� �� 	
 !��� ��� � 	
��"� 

"� ���
������ ����-���� �� ����� 	����������� ��"	�� �������� 
�� ��������� ��	�	�� ���
���	���� ����� �� ������ �� ��	�-

������ �� �����.
$�� ����	������, �� ���
���	
�
� 
�
���
�� ��
���� ��� 

��
� 	
�
����� 	
 ��� �� �������� 
���� ���
� �
�����
�
�.
'� /&$ ��� � ������ 9 ) (
��
���	��
� � 	�) ��� ���"���	
 �
� 
�������� ��� ��	����� 	���� �� �
������ 	
����. )������� �� 
���������
�� ��� 	
������� ����� %' �������� �
����	!������ 
	
� �� ������ �� 9 ) ���� ��� �� ������� ���� /&$ (���� �� 
+.2508/97). $
 ������� ��
��� �� �
�������� REAL ESTATE 

(������ �� 
��	
����� "��"�	
����" 19 ��� 26/7/2006) ��������� 
�
��	
�� ����
�� (��� 
����	
�, ��������, ����� ��� �	�� �
� 
��������������) ��� �� ��� 	
��� 
�
���
�� ��� #������� 
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������� 42: ���� ���������� ��������� 2005-2015 - ������� +
(�!��#�!�)

 '# 2 )1% $,+ .  

1
�#65*)41+5 19&26/7/06 

$,+ .  

�#6.
').1� 

/&$ / 

& .) ( *5-

$5 $,+ . 
&4 '#$5 #' �#' %' �#'

$#.#*1+# ($,+. +5$ ,) A204      11150

#+3 .1 $1# A303 591 591

#2#4+)$ A303 6166 2600 2600 6166

#*#4 ,$1 + A401 1676 1676

)4,64#1# A402 116 116

�5:1$1# A402 684 684

2#.#+(41 A403 376 376

&)+').5 #405 354 354

%#45 A502 319 319

#$&4 &,4/ $ B101 2320 2320

).),$1+# B101 622 622

*#+(4# B101 1921 1921

#+6 ,$# D101 1868 2700 2700 2700

/)4#�#$ D101 2029 8500 8500 8500

/.,�# +)4# D101 475 475

&#..5+5 D101 6056 4850 4850 6056

&1�)4*1 D102 3586 6000 6000 6000

4#:5+# D102 2703 1300 1300 2703

�43&1#$ D103 3950 2500 3000 5500 5500

*#4� & ,.  *)$. D103 1608 3000 3000 3000

&#1#+1# D103 440 257 257 440

�#.,%1# 6 41� , D104 2234 3500 1100 3500 3500

�)4#')# D104 7946 1200 4600 5800 7946

� ,%#4#$ D104 657 2500 2500 2500

.#,4)3'1�5$ D104 2506 3000 700 3000 3000

#+#%,$$ $ D105 4256 1000 2500 3500 4256

&. :3�)# D105 2729 2729

#+ 1=5 C101 1900 1900 1900

(1 +,$ $ C101 4000 4000 4000

�4, +)41 C101 899 2500 2500 2500

*#.#�#$# C103 1360 1360 1360

*#4� & ,.  343& , C104 500 500 500

$'#*#'# C101 700 700 700

343& , C104 2800 3400 6200 6200

�#&#+(41'1 C103 800 800 800

+)# *#�45 C102 4985 5000 1000 5000 5000

4 ( & .5 C101 260 260 260

#,.3+#$ C104 600 600 600

$,+ .  (��
	.)  64071 26160 39967 13500 76827 109420
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#��� ��� ��	��������� � �
�� �� ������� 
��	��
�� 	�� 
!��
� �� /&$ ��� 9 ). $
 ��� � ����
�� 	�����	
 �� ����"�-
���	
 ������ �������� 
��	��� ��� �� ��"���� �����
�� ��� 


�
���
�� �� $���	��� (�� ������ �� �����)
31

 '� ������ �� 
���"���	�� ����
��� ����
�� ��� &����� 42 �������� ���  '# 

��� ���� 2 ). $�� ������ ����������� �
�� 
��	��
��: �
������ 	�� !��
� 	
���
�� ��� /&$ ��� 9 ) (��� �����  '# ��� 

��� ������), �� ��������� �����
�� ��� � /&$ �� ��
���� �� 

REAL ESTATE, ��� �� ���� ��������
�
� �����
�� ��� ���
� #'

��� %' ��������. $� ���� �� 
����� ������� ���������
 � 

	
����
�� ������ ��� ���� �� �
�� 
��	��
��. '� ������ ��� �� 
�
����� ��� 
�
����	
 ����
����
� 	
 ���� �� 
��	��
�� � 

110.000 �!��##�!�.

)���� ���
��, !
!����, �� � 
���� 	
��"� ��"���� 
�
���
�� 
��� ���!������� ��� &����� 42 ����
� �� "
������� �� &�1� . 

#����!�. &����, ���
�� ��� �� �����
�� �� /&$ �� ����
�� 

�� ��
���� �� �
�������� REAL ESTATE �������� ��
�!������32
.

(
�
���, ��"����� ��	�
����	!������ ��� 	
���
� ���
� ��� 

����
�� ���
� ��� �������. '����, ��� ��	�����
��, ���
�� ��� 

�� ��� 	
��� � ���
���	
�
� 
�
���
�� ��"����� �
� "� ������ 
�
��� �� ������ � �
 	���� ��� ��"��� 
������� ��� ��	����� 
������ - ��
����� ������ ��� �� ������� 
�
���
�� ��� "� 


���
�
�. ��� ���� ��"�����, ���
���, � ������ �� 
�
��-

�
�� ��� 	������ �� �������"��� �� �
����� 	���� � 2015 �
� "� 

����
� ���� ��� �� ������ 	�� 
��
����� 
������ �� 65.000 

��
		���. 3����, �� 
��
����� 	
��"� �� "������" (��� �� 
����
��) ��� 
�
���
�� � �������� 	
��"� �� &����� 42 ����� 
���	���!��� 
���������. $�� &����� 43 ����
�� � �����	� 

31
 )��	��
�� !��
� �� ��
���� �� 	
����  # * - STABILTON (1998).�

32
 1����
�� �� �����
�� /&$ ��� ���  '# /�����, &�������, ����!��� ��� 
+��� *�����. /�� � /���� +
�� �������
�� ��� ��
��� ��� 	�-�
������� 

	��
"�� 9200 ��
	. ��� �
� ��	�
����!�	
 ��� &����� 42 - 	����� �����
� 

�
���
�� ��� ��� ����� ���
�. &���	��� ���!��	� ���� �����
� ��� ��� ���
� 
�
�����
��.
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��� ��� �� ���
� 2 ) ���, 
��
�����, � 	
��"� ���������� 
��� "� ����
"��� ��� ���� ��� ���"
��� �
������ ��� 

�������"
� � ������ ���� �� 
�
���
��.
#� �� ����	����� ��"	�� �������� �� ��������� �������� 

���"�	��� �� )���
��� &
�����
��� �� #"���� ���
������ 	
 
� �������� ��"	� �� �
��
��� 1995-2004, ��� ����	�� 
�������"��� 
�
���
�� ���� �� ���� (60-70.000 ��
	.) �
 	�� 

�
��
�� �
� "� ����	
 ��	����� 
���
����� �� ���"���� 
��������� ���
�	��. '� �
�����, �	��, �� � 
���
�� �������	� 

��
� ����� ����
����
� ���!��	����� ���"��
� ���
�	�� ����-

	��
�. )�������, ��� ����!���
� �� ��
�� 
���
������ �
 ��� 

���
�	��
� �
������ - �����
�� 	
����� ��� ���
��� ���	��� – 

	
 ��	������ �������� 
�����
�� ��� �	�� ��� ��� ������ 

���!����� ��� �
� �
���������� 	��� �
 ���� �� �
������.  � 
��	������ 
�
���
�� ��� ���
� D101, D102 – #�"����, &������,

&����	�, 4����� – ��"�� ��� �� 
�
���
�� �� �
����� *
���
�� 

���, �
�
�
�����, �� ����� �� )"�����  ��� "� ������������,
!�!���, ��	����� 	���� �� ��������� ������. ���� ����� �� 

�
���
�� �
 �
������ ��	���
��� 
�����	���, ���!������� 
��	������ �����
�� ���������� ��� %(-( ���
� #303 ��� %101 

(��� � %103 – *����� ���. – �
� ����	
 �������
� ���������
�)
���� ��������
 ���� 	����
�
� ��� ���� ��� �������"���� �� 
�������	
�� 
�����
�� �����
�� �
 ����� 	
 � ������ 

(��		
��� 	����
�� �� 10%). #�� �� ����, ���� ��� ����	
 
��	
���
�, �� ��;��� ���
� �� (����� #"���� ��� �� 6������� ��� 
*
������� �
� ������������, 	
 ����	��
� 
������
��, ��� �0��� 

���
�	�, �� ��� ����
� �� ���"
� ���0� �� "� ����
� �� ����
��"
� 
� 
���
����� �� ��� ���!��	����� ���"���� ��
��� 	
����� 
�������� ���� ��� �
������� (�	��� �� (����� #"����.
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������� 43: "�����" ��������� ��� ��� 

2 )1% $,+ .  1 �#65*)41+5 19&26/7/06* $,+ .  ').IKO 

/&$ / & .) ( *5$5 �#6/+5$ $,+ . 

&4 '#$5 #' �#' %' �#'
A204 11150

A303 6757 2600 2600 6757

A401 1676 1676

A402 799 799

A403 376 376

A405 354 354

A502 319 319

B101 4863 4863

C101 6500 2860 9360 9360

C102 5000 1000 5000 5000

C103 2160 2160 2160

C104 3900 3400 7300 7300

D101 10427 16050 16050 17731

D102 6289 6000 1300 7300 8703

D103 5999 8940

D104 12848 6500 5500 4600 14800 16946

D105 6985 6985

$,+ 57692 26160 33210 8000 64570 109420

&�"��� ��"��� ����� (70%) 76594

&�"��� ��������� (	���� $( 0.4 -0.5) 30638 38297

$
 � !�"	� ������"
� ��� � �����	� �� "������" ��� 


�
���
�� �������� �����
�; 5 ����� ����
��	��� ���0� 
���� �� 
�� ����
�� ��� 
�
���
��, �� ��� "
������ ����
� �� !�������� �
 
��"�
��	��� ������� ��� ������������, 
���� 
� ������� "����
�"
	
 �� ������ �� 
�������� 	�� ���"��� ��� �����
�
� ������ 
���"��
�, ����� ����������� ��	������ ��� �������� 
�������.
$�� ����	������ ��������
�� �� �
 
��������� !�"	� �
����� ��� 
�
���
�� ����������
��, ��������� �� ������� 
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���
�� ��� ��� 	
���
� �
��������� 
���
�, ��� ��� � �
�� 
!������� �������
�. &����, ��� � !�"	� ���
�	�� �� ���
�-

��	��� ���"���	�� �����. (
�
���, ��� �� ������ ��
�� ���-

����� �� ������	����. '����, ��� � �� � �������� ������� �� 

�
����� ��
� ����
����
� � ����� ���� �� ���� ��� ��"���-
����� ��� 	
����
� �������� ��� "
�	����� �
������	���.
$�� &����� 44 ������������� ���� �� !������ �������
� �
 

����� 	
 � ����� ��� 
�
���
�� ��� ���
� ���� ��� 
���� 
��
��� ��	����� ($�� &����� 45 �� &�����	� &������ ��� 
2���� ������������� � ����� �������� ����
�� ��� �����	�-

������	
 ��� ������� �� 
�
���
�� ��� ��
� �� 2 )). '� 

	
��"� �� 
�
���
�� ��� ������ ����������� 
����� ����	��� 

��� ��� ������ - �� �������� ���� � ����	���� ����� �� 
�����	
��� �����	�� ��� �� �������� ����
�� �� )$,) �� 

2000.  � ��
�� �� ��	���� 
��������� �� "�������" ������ 
	
 � ���� �� ���"	�� �� ���� �������� ��� �����"���� �� 

���"
	� 	
��� �� ��������� 1991 ��� 2001 ���� �� �����-
���� �� 2000. '����, �� !������ "
�	���� ��� ������� �
���-

���	�� "
���"��
 � ����� � ��� 	��� ����� �� ���
���	��� 

�������	� (&$&) ���� � ������� ��
� �����
� � ����� ����� 

����.  � �
�� ���� �������
� "
�	��
����" ������� (�

	����� ���		���� ��������	����) �
����� � 89% �� �����	����� 
�� 
�
���
�� ��� ���
� (R2

= 0.886)! 

)���� ���
�� ��� &����� 44 �� �� ���
� 
��� &$& ���
���� 
"���	����" �
��	���� �� � �
��	��� ��� ���� ����� � ���
�	� 

��� � ��	��� "� ��������� �������� �
 	
���
� 
�
���
��. /�'
��� ��������"��
 � ������� 	����� ��� �� �������
� 12 ���
� 
����� �� �������� �� ������ �� &$&. #��	� ��� 	
 �� ��� 
	��� ����� 	
�!���� � ������ 
�	��
��� ����
 ���� �� 89% 

(R
2

= 0.890). $�� ���� ������ �������� �� "���!�
��	
�
�" 
�
��-

�
�� !��
� ���� �� �
�
��� �������� 	������ (	
 ���
��� *2) 

��� �� ��	������ �������
�� ��� �� ����	����� (��� �� +/- 20%). 
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������� 44: "���+���������" ��������� +���� 
������ - �������
 

2 ) +))$ +))$ )&)�/ &$& %� 4 +))$ �#'. 91-01 &4 %.. +))$/ #&�-

)&)�' / 1�1$*  /2345'2000 )&)�' - *2 /&4 %. �.1$)1$

D101 17731 1,353 1 1,356 1,8869 16354 1,08

D104 16946 0,743 1 0,824 1,6987 19248 0,88

A204 11150 0,578 1 0,587 0,8462 4974 2,24 +

C101 9360 0,523 1 0,909 1,0095 9457 0,99

D103 8940 0,214 1 0,530 0,9593 11875 0,75 -

D102 8703 0,309 1 0,799 1,1456 15161 0,57 -

C104 7300 1,327 1 0,965 2,4468 7262 1,01

D105 6985 0,728 1 0,675 1,4047 5794 1,21 +

A303 6757 0,161 1 0,454 0,8211 7065 0,96

C102 5000 0,287 1 0,819 0,8739 7055 0,71 -

B101 4863 0,123 1 0,447 0,6637 3204 1,52 +

C103 2160 0,243 1 0,464 1,0773 2756 0,78 -

A401 1676 0,111 2 0,872 0,9642 7298 0,23 -

A402 799 0,035 2 0,875 1,0487 12129 0,07 -

A403 376 0,016 2 0,827 1,3312 14994 0,03 -

A502 319 0,025 2 0,631 0,7425 2875 0,11 -

/�� ����
�� 
���
�� ��� �� !�"	�� ����� ���!�
0�� ��� ��� 
�� �������
�� �� �
���� 	
 �� ���!�
��	
�
� ��� ����	����� 

�
���
�� �������� �� (�����		� 3 ���� ����� �����
� �� 12 

	��� ���
� 
��� &$& ��� �
��� 	
��"��� �� "���!�
��	
���"

�
���
��.
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���� ����
�� �� ������		�, �� ���
� D102, D103 - ������ �
�
����� ��� ������ ������
�� �� "*
���
��" - ��� � C102, ������ 

� %��
�� *
���
�� (+. *����, *���"����) ��� ���� ����
�� �� 
%#  '# /��		���� ��� %����!��, 
	�������� ����� 
�
���
�� 
���
� 	����
�� ��� ��� "������������" �� ����
�� �� 
��	�������. '� ���"
� ����
� ��� �� ���
� A204 ($���	���), 

B101 (6������ &
���) ��� D105 ($�������, #��!�����, &����� 

:�����) ���� 
�
 � !�"	�� ���
�	�� � 2000 
�
 �� ��
�� 
��	���� ������������ ��� �
������	��
� 
�
���
��. %
!����, ��� 
�
������ �� $���	���� � 	
��"� �� 
�
���
�� !�������� �
 
��������� ����� 	�� 
��	��
�� ��� �
� ��������	
 �� ����	�� 

�������� � "�����" ��� 
�
���
��.  �������
, �	��, ���� �� 

�
�	��� ����������� �� ������ (
� ������� 	
 ��"���
�) �� 

��������� 3: "���	
������" ��� ��������� 

��� ���������� ���� �� 2005 (M2)
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����	����� ���"��
� ��� ��
�� �
� �������� 	
 
�
���
�� ���� 
�� 	
����� ���	����.33

 

'� �������� ������� 	����� ��� 
�	��
�
� � ����� ��� 


�
���
�� �
 ����� 	
 � ����	���� 	��
"�� �� �����	��, �� 
�����	
�
� ���"��
� ���
�	�� ��� �� ��
�� �� ��	���� �� 

���
�"�� ����
�� ���
� �
������� 
	�
����� ���, �
 ���� 	���,

���
� 
����� ��� �
 	
���� !�"	� ���
��� 	
 � ��"�
��	��� 

	
"�������� ��� 
������� ���
���	��� �������.
34

 $�� ����	�-

�����, �����, � ��������� �� �����
� ����
��	��� 
���	��� 


��� ����� 	������ ��� ����� "�
� ���
� �	���
��	
�� 

���	��. &����, ���� 
���� ��� ��"������� � ���
�"���� 


	�
���� ������	����; #��	���!��� ����
��� ��� 	�� ��	����� 

���
��� ���� �
� 
���� �������� � ���	� ��� ��"���, �
 ����	��
� 
�
�����
��, �� 
�������"��� � ���� 	
��"� ��	���� ��� �� 

��	
�� ������� �
�����. )���� 
��������� �� ��� ��� �� 
��	���� � �
��
�� 1990-2000 �����	�������	
 �� ������� 

������� � 	
��"� �� ��	�	�� ��	���� ��� �� ��� �	
�� ��
��� 

�
����� 1999-2004 �����
 ��	��
�� ������� ����� 	
 �� 
�����
�� ��� 
������! $��
��� �����
 ���� 	���� �����
�� �� 
��
�� �
 ��� � �	�� 	
 ���� ���
�� 	
 �� 
��	��
�� ��� �� 

�
���
��. (
�
���, ��� � ������ �� ����� �
�������� �� 
����� ��	���� 	
 � ������� �� ������ �� ����������� �� ���� 
��� ����� �������� ��� ��� ����� �����������, �
� 
����-

������ � ���������� 	
��"� �� ��	���� ���� � ���
��� ����� 

33
 )���
��� �� ���� �� ���������
�� �
� ����
� �
 ��	�� �
������ �� 

"
������� ���	����� ��� �������� �
��	���� �� !�������� �
 ���� �
���� ��� 
����
������� �
��	���. (���������� �� ����� 
��
��
�� ��� �
������ 

��
�
����� 	
 ����	���� ������� ���� �� ��
���� ������ ��������-
�����.
34

 %
!����, �� ��� � ���� ���� 
	�
����� 	����� 
�
��
� ��� ����	���� 

���
�� ���
�� �� !����
�� �
 ���
�� ������
����� ���"��
��. 5 �����
�� 


���� �� ��� �����	
�� ������� �����
� 	�� "���������" 	
��� �� 

	
��"��� �� �����	�� ��� �� ������ �� ������� ����� ��� ����
� 	
 �	��� 

�
����� ���� �
 ��
� �� ���
�. #�� ��	���
� �� �
� ����	
 �.�. 	
���
� 

���
�� ������ ��"������ 
��� ��
����.
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	�� ��������� �
������. #�� ��� � ������ � ��"������� 

	
�!��� ��� �� 
��	��� 	��� 
������� (����� �� !�"	�� 

���
�	��) 
���� � "�������" ������ �������� ��� ���!���
�� 
��� � ������������ �� �
������ ��������� 	
 �� ���
� 
�
������. #�� � "�������" ������ (��� 	����� ����������)
��
� ��� ��	����� ������	��� ��������: �
���
� � !�"	� ��� �� 
����� "� ��������"
� � ��������� ��� "� ����
"
� 	
 �� 

�
���
�� ���, ���
���, �� ������	��� ��� �����	��� ��� 

������. 5 ��� ��	����� �����
�0� �� ����� 	������ !��
� 
�� ���
�	�� ��� �� ��
�� �� ������	���� ����� � ���"
��-
	��� �*0#,!,� �,�. 6� ����!��0��	
 ��������� 
�� � ���"
� 

���	�� ��� �"
��� ��
��� 	
 �� ������� ��� ��� � ������ 

�� �
������ �������� - ��� "� 
�
����� �� 
�
���� 	���� 
���� �� �
�������. #��	� �	�� ��� 	
 ���� ������	��� ������� 

���������� 	
��� ������ ��� ��������� "� �
��	���	
 �� ��
�� 
��� 
������ �� ��
���� ����� �� 
���� 	
����
�
� ��� ���
� ��� 

�� �����	�� �
��!������� ��� 	
���� ���"���	� ���	��� ��� ���� 

�
 ���� ���� �����
� ���
�0� ����� ���.
$
 � !�"	� ��� � 
��������� 	����� (*3) 
���� ��	!�� 	
 

� �
��	��� �� ������ ��� 
�
���
��; /�� �� �����
� �� ���-
����� �������� � "�������" �� ������ ��� 	����� 

���������� 	
��"��
 	
 �� ���"	� ����������� ��� ����-

"
����� �
 	�� ���� !��
� �� 	������ ������ ��� � ������ 

�� ����������� (!�. �
������ 4) ����� �� ���"	� �� %' �������� 
� 2001 ���� � ���������. 5 ���"
��	��� ��� 	
��"��
 	
 � 

���� �� ������ !�������� ��� �����
��
��� � 2000 ���� �� 
����� �� �����	��. #��� �� ��� �������
� 	��� 	
 � !�"	� 

���
�	�� ��� �� ����� � ��� �� &$& "
���"���� �� ��"�������� 
��
����
� 	
�!���� (!�. &����� 45 �� &�����	� &������ ��� 
2����). 
)���� 
��������� �� ��� ��� � 
��������� 	����� 
�	��
��
 

	
 ���
� 	
���� 
������ - �� ��� ���� 	����
�� ��� � �������-

	
�� - � 
���
�� �� ������ ��� 
�
���
�� �
 ����� 	
 � 	��
"�� 
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�� �����	�� (R2
= 0.869)

35
. 5 ����
� ��"�������� 	
�!���� ��� 


�� ��� � !�"	�� ���
�	�� ��� � 	�-����� �� &$&. 5 "�����-

��" ������ 
��
 � ���� "
��� 
������ ���� ��� ��� ��
��� 

��"
��� 	
 	���� "
��������" 0.18 - ������ ����	
 	��� 18% 

������ �� 
�
���
�� ��� 100% ������ �� "��������" ������ 
(���"
�, � 
�������� �� �������� �� ������	���� �� 
�������	
�� �
��
�� �� 	����� *2 ��� �� ���� �� 0.68). 

)�������, � 
������ �� "��������" �� ������ 
��
 ���� 

�
������	��� ������� ��	������� (������ ��� 	
���
� 
�������
��). '����, � ��������� �� ��
���� ���"
��	���� ���-

	��� ��� 
��
 	
� �� ���	
��	
�� "
��� 
������ ���� ��� ��� 

����
��� 	���� ��� ������� ���	��� (
�������� 0,034). 

$�	�
���	����, ��� � �
�����
�� ��"������� 	����� ����
�� 
�� ��
� ������ 
���	��� ���� ��� ��"����� �
�����
� �		
�� 

���� �� ������ 	
��� �� ������ �������� ��� �� �������� 
�� ���� ������	���� 
�� 
����
��� ��"
��� 
���� � ����� �� 
���"
��	�� ���. 6
�����	
, �����, 
��������� �� 
����	��"��� 
��� 
�� �� �������
�� ��� �� "���������" ���!�
��	
�
� 
�
���
�� 
���� ��� �� �������	
�� 	�����. #��� �������� �� 
��	
�� 

(�����		� 4. 

 � !������ �������
�� ��� 
����	��"���� �� (�����		� 3 

����	����� ��� �� (�����		� 4 (#204, D102, D103, C102 	����-


�
� �� ���	
��	
��� 
�
���
�� ��� D105 	
 	
����
�
�). 
3���� 
�� �
� 
	��������� �� ���
� C103 ��� %101 
��, ���"
�,

�����"
��� ��� ��
� ���
� ���� �� 
�
���
�� �������� 	
����-


�
� ��� �� ���������
��� ��� � �����: C104 (������� )�!�;��� 

�� %( #���) ���, �
�������, D101 (/������, &������, /���� 

+
��, #�"����). )���� ���
�� ����� �� (�����		� 4 � ���� 

	
����
�� �����	���� �� ����	����� 
�
���
�� �
 ����� 	
 

35
 $
 ��� � �
������ � �������� 	����� ��� 	�-���		��� �� 	����� y = a 

x1
b

x2
c ���. ��� 	
����	���
�� �
 ���		��� 	
 ������"	���.  � ���
�
��� b, 

c ���. �������� �� "
�������
�" �� ��������� 	
�!����.
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� ���!�
��	
�� �
 ��� � �
�����
�� ��"������� 	����� 


�	��
���. '��� ��� � �
����� ��� ��� ���	���� ����� �� 

�������� �� ���"
��	���� ���	��� ��� "� 	�� ������������ 
�� ���� ���� �� �
������� ���� "� 
�
����	
 � ���	�� �� 

��
����	�� �� 
�
���
��.

6.3 �� &�1� �� !.���� �!, 3"!,�, ��� &�����!��" 

� .&!�2,: �''���� �!%�� &��.�% !�� 3"!,�,�, �!, 

)��%1�!,�, !,� �&��)0',�,� ��� �!% �(�!,#� 

#�!��%�$  

5 �	���� 
	�
����� ����������� ���������� �� 
�
���
�� 
�� �������	
�� !������
 �� �
��	��� ��� � ����� �� 2001 

��� �� 	��
� ���"��
� ��� ��
�� �������� �� �
��
��� �� 1990. 

#�� � �
��	��� ���!���
�� �� �������� �
 ���� ��	����� 

!�"	� �� ��� �
��
�
� 	
� � 2000. &����, ����� ��� ����	�-

��������� 4: "���	
������" ��� ��������� 

��� ���������� ���� �� 2005 (M3)
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�����"
� 	
���
� ������� ��� �� ������������ ��� ������-
������� ����	� 	
� � 2001 (#���  ���, *
��, &
���
�
���� 

,	���, &��������� ���.). (
�
���, �������� ������� ��
�� 
	
�!���� �� ����"���� �� ����������� �����
�� 	
� �� 
������ �� ���� �
�����	���. '����, ����	
 ��� ��������
� ��� 
������� 	�� ������� ��
�� 	
�!���� ��� ����	����� �� 
������ ��������. ���� ����� � ��
�
����� �� 
�����
�� ��� 

�� ������� �� ������������/������������� ����	�, �
� ����-

���� 	���� ��	
�� ����� ����	���� ����
�� ��� �� 	
�!��� 

��� �����������
�� 	
��� �� ����� �� �
������ 	
����.
$��
���, "� ����
� �� !������	
 �
 	�� ��� �� ����� 	�� 

��
����� ������	���/���!��� �� ��������� ����
��� 	
 � 

!��"
�� ����	���� 
���
����� 
��
��
��. '� ���� "� ���
� ������-

���� ��� ��� �� ��
�� ��� �����	� �� ����������� �
 "��
�� 

�������.
���� ����� �� ��
��� �� ������ ��������, �
� �������� � 

�
��"���� � � �
��	��� ��� �� 
��	�"��� ����	���� �� ��
�� 
�� 
�����	��, �� ���������� ����� ��� � ����� ��� ����-

��	��� ��������. 8�� ��	�����, �����, ���	� � ����� ����
� 
�� 
�
��
� ��� ��� �� 
��
����� ��"��� �
����� 
���� �
��������	
�� 	
������ ��� ����	����� �� ������ �
 ����� 	
 
�� ����	��
�� �� ����������� ��� ��������� �������. $
 
������
�� 	
��� 	�� ��� �� 
�
���
�� ��� #"��� 	���� � 1999 

()		������, 1999) 
���	
 ��������
� ��, ���� �� ���"

� 
����
��	��
� �����0
��, � �����	
�� �� �������������� ��� 
���� ��"
��� �
 �������� 	
 �� 
	�
���� ����� ���
�� ���� 

�����
 ������ �
�	� ����� ��� �� �
������ �
������ ��� ������� 
����	��
�� ��� � ��������� «��
��
�». 3����, 
���� ���	-

���!��� �� �����
� 	�� ��� �������� 	
������� �� ������ – 

��� ���� ��������� ��� ��� ���� ���������� �������� – ���� 
	��� 
�������� ���� «����» ������������� ��� "� 
�����
�� ��� 

������
�� ��� ����	��
�� ��� � ����� �� ��	���� ��� �
���-

����� ���
� �����
�� ��� ��� !
����
�� � ����!��� ���� ����.
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 �������� �� ��������� �� ������ ����������� 

'� 
�
���� ���"���	� �
��	��� ��� � ����"���� �� 
����������� �� �
����� 	
���� 
���� ��� �� ��
���� �� #��� 

*
�� (1995-96). 3����, 	�����	
 �� ����	
 	�� �
���� 
�����-

���� �� 	����������� ��
�� 	
�!���� ����������� ��� � 

�
��	��� 	
 � ����
�� �� ��������� �����	��� �� )$,) 

��� � 1978, 1984 ��� 1988. $�� &����� 46 �� &�����	� &���-

��� & 2���� �������� ��� � ������ 	
��"� ��� ��� �
��������� ��		
��� ��"
 �
������ ��� �� ��� 	
���
� 2 ) ��� 
��� �
�� 	
���
� �	��
� ������: �� �	��� 
������, 	
�������,

��
����	�, ���
��� ���., �� �	��� 
	�����, 
�������,

�
�����
�� ��� �� �	��� ���
�
�, �����
�
�, ���"��
��, 	
���-

���, 
���������
�, ����
��
�.36
 $�� ���� ������ ��	�
�����"���� 

��� � �������� �
��	��� �� #* ��� � 1996. #�� � ����
�� 

�
� 
���� ����!�� �������� 	
 ��� �� ��������� �����	��� 
�� )$,) ��� �
������ �� ������ 9 ���. (����
��
�) ��"�� 
�������� ��� � (�	����. 3����, ����	��
� !������ 	���������
� 
��
�� 	
�!���� 
���� 
	���
�� �� ������ �� �
������ 1978-

1996. &����, 	
���
�� � ����� �� ������ �� ����� �
 ����� 
��� 	
������ �������. (
�
���, �����
� 	�� ����� 	
���� �� 
	
��"��� ���, 
� �� ����	���, ������� ���������� 
��� �
��-

���
���� �� �
�
���
�� �	�� 
�� �����
� � ����� �
���� �� 

����
�� �	��. '����, �����
� ���� �
������	��� ����������-

������������� (	���� � 1996) ���� ������� �� 
	������ ���.

��� �� ����
���� ���� �� 
���� 
�� ��	
���
�� 
����� 	�� 

������ �� ����������� ���� �� ������ �� !��
�� ������� 


��� �� .
�����
����.

*
 !��� ���� �� 	���������
� ��
�� "
�����	
 
��
����� �� 
	
 ������� ������� � 2010 "� ����	
 	�� �
������ 	
���� 20% 

 
36

 '� ��
��� ����
�� �� )$,) ���  '# �� ����� !����
�� � &��. 41 

���������� ��� �� !��
�� �
��	���� ��� 	�� �������"���� 
��
���� ��� �� 
��"���� �� )*& 1. $����.
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�� (
�
���
�� '�	�� (	��� 	
 � ������ 
������) ��� 	�� �
���-
��� ������ ��� 10% ���� �� 
��	����� ������ �� '����
�� 

'�	�� (���� �� ����� ������ ���� �� ����� ����). ���� ����� 

� �
�������� �����	� "
�����	
 �� "� ���
���
� � 	
���� �� 
����������� ��� �
����� ���� #1 (	
���� ��� 15%) ��� �
 
	����
�� !�"	� ��� 5% ��� #2 (&
������ ���.). #������� 

	
���� ��� 5% "� ����	
 ��� �� ���� #5 ���� �� 	
������ �� 
�
�����	���. ,��"���	
 
����� �� � ��� �
�����	�� �� $��� 

	��� 	
 � ���������"� ���������� ����������� "� 
�����
� 

��
����� 	��� ������ �� ����������� ���� ������� �� 

'����
�� �	�� ��� 35.000 "��
��. #��� �� 
���
����� �
����-

����� ����	
���
�� 
���������"���� 	
 �
����� 	����	
�!���� �� 

������ �� ����� ����� ��
 �� ������"��� � �������� ������� 

	
��"� ��� ���!�����	
. 5 �����	� ��� ������
� ����
�� ��� 
&����� 47 �� &�����	� &������ & 2����.

! ������� �
� ������������
� 

#��
�
� ����� �
���"��� �� � #���  ��� 	
 �� ����"��	
�
� 
���
���
�� �� �
 �������	� 	
 � �
���
�
���� �� ,	��� ��� 
� ���� ������������ ���� ��
��������� �� ����!���� �
 ��� � 

��� ����� ��
��� �����������, "� 	
���
� ������� ��� ������� 
	
�������� ���� �� ��������, � !��
�� ��� � ����� #���.

 ���	��
� ������
� 
��	��
�� ����������� �� "� ����	
 ��� � 

��	
�� �
 
���� 	
 ��� � ����� 	
���
�� �� 	
��� ��� 
�����������
�� �� ���� �� 50%-60%.

37
 $�	������ !
����
�� 

���� ������� 	
�������� – ��� ����	��
� ��������� ���
� - "� 


�����
� !
!���� ��� � ����� �� *
�� ��� �� &���������.

3����, � ��� "� ���	����"
� 
���� � ��� 	���� ��������-

���
�� 
���� ���� ���"
� ���	� ��� 
������ ��� �� 
������ 

�� �������� ��� �
�������� �� ������������� ������ ��� �� 

������ 	���� 	
������ ��� �� ���"��	�. $
 ��� �� 
��
����� 

37
 %�. �� ���������� �� ������������ #����  ��� �� +)# �� 22/7/2006. 
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������� �
� 	�����	
 ���� �� �����	
 �����
� ���� �����-

�
����� ���"��
�� ��
 �� 
�
����� �������� �� �
����� 
��-
���
��. $
 ��� ���� ����� "
�����	
 �� ��� ������ ��� �
��-
������ ��� 
��
����� ���������� ���
� ��� ��������� �	
�� 

��� �� �������� ������� "� !
������� ��� ������� 	
������
�� 
���� ��� ��� ���� �� ���
� ���
� ��� ������ ��� 10% ��� 30%. 

#��� �� ���
� �������� ��� 
��	
�� &����� 43. 

 

������� 48: 

 ������ �������������� 

% *)13$5$ Tij % *)13$5$ WTj 

A303 20.0%

A401 20.0% 10.0%

A402 10.0% 10.0%

A403 20.0% 10.0%

A405 10.0% 10.0%

B101 20.0% 10.0%

B102 10.0% 10.0%

B103 30.0% 10.0%

C101 10.0% 10.0%

C102 30.0% 10.0%

C103 10.0% 10.0%

C104 10.0% 10.0%

D101 20.0% 10.0%

D102 20.0% 10.0%

D103 20.0% 10.0%

D104 10.0% 10.0%

D105 10.0% 10.0%

)���� �����
�� 
��������� �� ��� ���	����"��
 � ��� 	���� 

�����������
�� (Tij) ��� !��
� ���� ��� �� �����	�� �� ���-

�������� � 	��
"�� �� ����
������ 	���� �����������
�� 
��"
 ����� (WTj) ��� � ����� �����������, � 
���� ��
��� ��� 
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�� �
�������� ���
� ��� ��
������ �	
�� ��� � ��� ���� �
 
�������� 	
 ��� �� �
������ ����� ��� 
����
��� �
���-

���	��� ��� ���	���!  ����� ��� ���, !�!���, 
���� �� ��� �� 
	
���
�� �� �����������
�� �
� ��
������ 	��� �� ���
� ��� 

�
�������� �	
�� 	
 �.�. �� #���  �� ���� ��� ��
� �� ���
� 
���
� ��� 
����������� 	
 ����. 8�� ���������� � ��������� 

����� ��� ��� � ������ �� ������ 
������� ��� �� ������ 
��������. #�� � ������� �����
�	� ��
��
�� 
� ������� ��� 
������
���� ���� 	
 �� ����� 	
����	
 �� �����������
�� 
�����!��� ��� ��� ����� ������. �������� � ������ 	
����� 
�� ������ "� ���
�
 �� !������ 	
���	
�� ��� ���	������	��
 
��� �� �	
�� ��
���	
�
� ���
� ��� �����
�� � ������� 


������� �� ��������� ������������� ����	���. /�' ��� � 

���� ����"���	
 	�� �
������ 
���;�� 	
���� ��� 10% �� 
��"	��	���� ����� �����������
�� (WTj) ��� ���
� ��� 
��
������ �	
��. #��� �� ���
� �������� 
����� ��� �������-

	
�� &����� 48. 

 

 
 ��������
 �� ������ �
� �����
��� 	����� 

���� �������"��
 ��� ������� �� ������ �������� !������ 
��"�������� ������� �� ��
���� ����� � ���"���� ��� ���
� 	�� 

���� 
���� � 	���� ���
�
��� ��	���� �� ��������� �
���� ��� 


�����
� �� �������� ������� ��� ��� �� 	���� �� ���
�-

��	���� ��������� 	��� �
������. 5 ����	
��� (
�"���) ���� 

�� �������� 
�����
� �� 
�������� �� ������ �� ���� 
	
�!���� �� 	��� $.(. $�	���� 	
 ��
����� ����
�� ��� �� 
����	��
�� �� ����������� ��� � ����	
��� "� ���
�
 �� 
���� 
������ ����
�� – � ���������� ��� ������ (�� ��� �������� 
��	������ ���������� ������������
��) ����	��� � ������ �
 
��	���
�� �����. 3����, 
�� ��
�����
�� ��� � ������� �� 

����� �0���
��� ������ �� ��	���� ��	���� 	
 �����
�	� �� 

����	
 ����� (�� 	
���� ��� ���
�� ���	��) ��� "
��� 
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����	
��. )������� � ����� �������� ��� ��� 
��������� 

���
��
�� ��� � �
����� �� � �������� 
��������	
��� 	������ 

���� ���� �
������	��� ��� ��� �� ������ �
������ ������������.
#�� � �����	
�� ����
��"���� �����
�� ����� ��� �������
�� 
������ ��� � 2001 ��� � ������ �� ���"��	�� ��� ��� �� 
	
������
�� �� �
����� 1995-2001 (!�. &����
� 35 ��� 36 �� 

�
������ 4). $��� 
������"��
� �
 �
��	�
� ������
� �� 
�
����� 1991-2001, ���"
�, � ����	
��� ��� ������� ��� ��� � 

���	��. &�� 
���������, � 	���� ���� �� ����	���� ��� �� 
�
�� ���� �������
�� ������ (������, 	
�����"��
�, �
��	�-


�) 
���� ��	���
��� ��� ���� ��� � ������ �� ���"��	�� � 
2001 	
 	
���
�� ��� ��	������� ��� 0.15 ��� 0.27 (&������ 36). 

+�	����	
 �� 
�	�����
�� 	
 ��� � �
��	��� 	�� ����� 
	���������� ��� ��� 	
���� �� �	�� �� ����	���� �� ���
-
�
�� ��	��� �� �������� ������. /�� �� �����
� �� ���!�
-
0�� �� �����	�� �� ������ �
 	���������� �������� – 
��
�-
���� � 2015 – "
�����	
 
����� 	�� �
���� 	
���� �� ����-

	���� ��� 0.2. #�� ���� "� ���	
 �� 
��	
�� �����
� ��	��-
��� � ����� ��� �� �
�������� �
������ ��	���� ��	����.

"�	�
�
�� "��������" �� ������
��� �������� �� ������ 

*
 !��� �� �������	
�
� 
��	��
�� ��� � (
��
�����) ��"��� 

	
��"� �� 	
�!���� ��� ����������, �� 	���� �����-

������
�� ��� ��� ����	����� �� ������, 	�����	
 �� ����	
 
	�� ������� 
��	��� �� ���� ���������� ����"����� �� 
������ �
 �������� 	
 ��� �� 2001. 5 ��������, !
!����, ����
� 
�� ���
� 	
 �� ��
�� �����	� �� 2001 ��	���� 	
 �� �����-

��
�� �����	�� ��"
 �/� ���	��� (!�. &����� 36) ��� ��� 	
 
��� ����	������ ���"	��� ����������� ��� ���� ��� 
�������� 
	�-
�
���	
�
� �������� 
������
�� ��� ������ ������� ����-

���
�. $��
���, � "���!�
0�" ��� 
���
��
��� �
� ����
� �� 


���	!��
�� ��� ���		� ���� �� 
����
�� ��� 
����	���
� 
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�����
��� ���
� �� 	������	� ����"����� �� ������.
)�������, ����
� �� ������		��
� �� �� "���!��0
��" �� ����-

"����� �� ����������� (����� �������� ��� ����) ������� 	
 
!��� �� ��������
� ��� �����	�����"���� ��� �����	� �� 

2001. (CAP2000) ��
 �� �����	�� �� 
���� ��������	
�. 5

������� ���� ���������� 	
 �� ����"��� ���� 
�
���
�� "� 

��� ���� ��	������ ����"
�� ��������� ������� ��� "� 

�������
 �� ���������� �� ����� �� �������� ��������� �
 
������� �
�����. $�� &����� 49 �������� � ������ 	
�!���� 
�� ���"	�� �� ����������� ��� ���
� 2 ) ��� 	
���
� 
���
� 
2 ) �
 ���
�� "�
�����". &����, 	
 !��� �� 	
�!���� ��� 
�����	� �� �����������. (
�
���, 	
 ����"��� �� �������� 

	
����� �� �����������
�� ���� � 	
�!���� �� ����	� 

����������� ��� ������������. '����, 	
 �� ����"��� �� �
���-
��� !
������ �� ��"	��	���� �����������
�� ��� 10%. 

'����, 	
 �� ����"��� �� �������	
�� ��� �� �������� �� 
	
����� �� 
��������� �� ������ �� ���� � $.(. ������ �� 
������� �� ������ ��� ��������� �
��!�����.
)���� ���
�� ��� �� &����� 49 �� �� ���
� ��� 	
�!���� �� 

��"�������� ���������, ������ � ��� �����	� �� ����������� 
��� �� ���
� 	
���
�� �� �����������
�� ���� �� #���� ���� 

���., 
�������� ���� �
������	��
� ������� �� ����"���� �� 
������ ��� 	��� 	���� ������ �� ������ ��� �
������� ����.

#��"
�, � ���� ��������� (� �
������ 	
���� �� ��"	�-
�	���� �����������
�� ��� �
�����
��) 
�����
�, ��� ����
"
� 
���� ������, ��	����� ��
��� ������ ��� �
�����
�� (�
�.

18%) ��� 	
���� �� ���� �� -3% �� ������ �� .
��������� 	
 
�� 
����
�� �� !��
��� �������� (��� ��������� ��� 5%). 

'����, � ����"��� �� 
����
��� ������ ��� ������� ��	���� 
��	���� ������
� ��	������� ������ 55%-65% ��� �
�����
�� 

��� 	
���� ��� �
����� ���� #101 ��� -24% ��� �� .
����-

����� ���� !��
��� ��� ����� �������� ��� -11.5% (�� ��� � $�-

��	��� �
���
� ��	����� ������ 38%). '����, � !��
�� ������� 
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������� 49: 

���+���� �
 ���4��
 ������
���� ��� ���� �� 

	������ ������� 
$,/�41$5 *) ',&1�5 �#'#+ *5 

2001         

#..#/)$: #&#$2/$5 #&#$2 & 'ij #& & 'ij &Wtij

#&&'ij&Wti

j&SD  

$)+#41 # % / (
XOE1B                 

A101 -1.32% -1.52% -3,72% -24.04%

A102 0.87% -0.16% -2,14% -13.89%

A201 -3.06% 0.16% -3,22% -17.30%

A203 -2.51% -0.13% -3,25% -12.46%

A204 -1.64% 6.08% 1,15% 38.82%

A301 -1.53% -0.81% -3,41% -0.74%

A302 0.93% -0.12% -2,17% 3.65%

A303 3.28% -0.97% -0.95% -0.71% -2,06% -3.12% 22.71% -11.51%

A401 3.63% -0.41% 8,86% 10.56%

A402 3.73% 0.46% 10,85% 38.22%

A403 3.82% 0.22% 10,85% 22.82%

A404 0.73% -1.18% -2,82% 5.64%

A405 4.08% 0.38% 11,58% 31.36%

A406 2.45% 3.13% -0.54% -0.21% -1,95% 5.15% 0.97% 13.70%

A501 0.94% 2.83% -0,08% 14.94%

A502 1.59% 4.64% 1,40% 26.97%

A503 -0.33% 1.57% -1,28% 5.42%

A504 -1.06% -0.37% -2,84% 3.93%

A505 -1.93% -0.90% 0.03% 0.76% -2,79% -2.01% -13.18% 0.17%

B101 0.20% 2.72% 15,86% 49.89%

B102 0.83% 5.19% 22,08% 50.16%

B103 0.97% 0.48% 6.29% 3.94% 24,55% 18.87% 66.80% 53.37%

C101 4.79% 2.67% 14,76% 58.68%

C102 5.69% 3.86% 17,03% 65.68%

C103 4.20% 3.55% 16,76% 65.49%

C104 3.99% 4.39% 18,45% 67.46%

D101 6.04% 2.79% 15,66% 61.77%

D102 6.21% 4.45% 19,11% 66.48%

D103 5.41% 3.53% 17,57% 64.38%

D104 5.55% 6.80% 22,81% 70.83%

D105 4.71% 5.35% 6.16% 4.04% 20,19% 17.85% 65.21% 64.85%
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�� .
�����
���� �
������ ������ 14% 
�� � ���� ������� ����-

�� ��� 
��������
���, �	��, ��� � ��	����� 	
���� �� ���� 

#505 (�����"��, +. $	����, &. :�����). 

'� ��� 
�
���� �
����� ���7��"���� ��
��� 	�� ��	����� 

������ �� 
���������� �� �
���
�
����� ����� ��� �� 
���0� �� "���� ��� �� ������������ ��� ������������� ����-

	� ��� �� �����	� �� �����	��� ��� �� ����������� 
(���������, 	�� ��	����� ����
������ ���) ��� ��
���� 	�� 

��	����� 	
������ �� ����	��
�� �� ����������� �
 ����� 

	
 � ��� ��� � ����� 
��"�	��� ��������. ,�� ���� �� ���7-

��"��
��, ���, �� ��	
��"
�, �
� 
���� !�!��� �� "� ����	�-

�����"��� - �� ��� �������� ������� ��
�� ���� ��� �� ��
�-

"���� -  "� ����	
 	�� ��	����� ������ �� ���� &�%��!�%-

&%-,�,� �� &��
������ ���, ���
���, �� "��������" ������ 
�� ���
���	��� ���� �� �
�������� �����. #�� � ��"��� 

�
��	��� "� ����
� �� ���"��� ���0� �� ������� �� ���	��� 
�� 
�
���
�� ��� "� ������"��
�. $�� &����� 50 �������� �� 
�
��
� �� ��
���� ����������� ������ ��� 	����� ����-

������ ("�������" �� ������ �������� ��� � ����������)

��� ��������� ��� �� ���!��0
�� ����"����� �� ���� �
��-

��� ��
��� �0���� ��������������.  � �
��
� ����� ������	��
� 
��
 � 	���� ��� � �������	� ��� ������ �� 
���� ���� 	
 1,0.  

 � �
��
� ��
���� "��������" �� ������ ��� &����� 50 

����������� �
 ����� ��� ������� � ������ �� ����������� ��� 
����� ��� 
�������� ��"
 �/� ���	� �
������. )�������, ����� 
���
� ��� ������
���� ���!��0
��. $� ���� ��
� 
����
"
� ��� � 

�������� �����	�� � ������� ���������� ��� ������	���� "����-

�
���" 	�� ����� 	
 � ��"
 ���	�. $� �
�
�� ��
� ���"
� ���0� 

���� � ������� ��	���� ��� 	
 �� ����	����� ��
�� �� ������ 
��������. )���� ���
�� �� ������ �� ��� �� ��� ������ �
���� 
�������� ���� ��	������ �������� ��� �����	� �� ������ 
���	
�� �� ��������� ���	��: 	�� ���� ��� �
���
� 	
���� 

������� ������ ��� ��� ���	� �
���
� 	���� ����� ��� ��� 
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����. #��� �� �������� 
���� 	����
�
� �� ������ �
���� ��� 

�
� ��	!��
� ���0� �� ���������-������	���� �������� �� 

������ 	
����� ���	���. #��� �� �
��
� 
�������� ��� � 

��������� ��	���� ��� 
��������� ��"
 ����� ��� ��"��� 

�
�������� ��� �������� ���0� ��� �����, ��� 	�� ���0�, �����
�� 

!���� ��� � ���
���	��� ��
����	� ��� �� ���������� �� ������ 
��������. #�� �� ����, � �
�
�� ������ �
���� �������� 

�
�����
�� �
������� �� ���"��
� ��� ��
� ��"������� ��	���� 

��� �� ������	��� 
������ �� �������� �
 ��"
 ����. $
 ��"
 
�
������ ��� � ��� ������ �
���� ��� ������������� �� ��
�� 
�� ������ ��� 	
���� ���	�� ����
� �� ��	��������� �� 

����� ��� �� ��"���� 
�
���
�� ��� ������"��
 �� �������	
��.

6.4 % 3"!,#� !,� �2�%'0�,�,� !,� ��!��"� � .&!�2,� 
��� !%� �!��!,���%( �)�*���#%( !�  &%'�%*%#��$  

�&��!.���  

#���
� �� ������ ��
 ��
���� �� �
��
��� ��
��� �������� 

$�	���� 	
 � ������� ��� ������"��
 �� �������	
�� 

�
������ �� ��	�	
� ��������� 
�
���
�� �� &��
����� � 

�
��
�� �� 1980 ��� � ���� ������ �� �
��
��� �� 1990 ���-

	������� �0��� 
���
�� ��������� ���� ���
���	���� ����� 

��������� 	
 � ����� �������� ��� ��	��������� 
���;��� 
���"��
� ��� � 	
���� �� �	�� ��� ��� �������� �
 ����	�-

����� �����. #��"
�, � �
����� ��� �����
� � 
�
���� ������ 

�� �
��
��� �� 1990 ��� 	���� � 2005, �
����� 	��� ����� 
�������	
�� ������� �� �
������ ��� ����� ������� ��� 
������ �� �	��, � �������� ���� ���
���	���� ����� ���	��-

��"��
 �
 ����� ��	���
�� 
���
�� 	
 �����
�	� �� ��	�-
������� �������� ����
�� ��� ��	������ ��� ����"

� �����
�� 
�� �	�� �� ��������, ���� ���� �� ����
��, �
 
���
�� �� 
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���� �� 5-10%. #�� � ��	!��� ��� ����	����� �����
�� 
����,
!
!����, ��	����� ���� � ��	���� �� 	
��"��
 	��� �� �
����-


�� ���	� ��
�"��	����� �� ��	������� ��� �� �������
�� 
�����
�� ��� �	�� ��� ��
������ ������ �
 ������ �������
�.
$�������, �� �
����� 1984-2004, � ����� ������ ��� ��������� 
���
���	���� ����� 
���
���"��
 	
 �����
�	� �� ��	����� 

������ �� !�"	�� ���
�	�� ��� �
�����
�
� ���
� �� �
��-

���
���� ���� ��� �� 
���
��� �
�����
���. $
 ��� �
� ����!��
,
!
!����, 	��� � ������ �� ������ ����� ��� ������� - 
�
 ��� 

����� ����� 
�
 ��� %' ������� - ���� ��� � ������ �� �������� 

����� ��� �� �	�� �� ����
����.
'� 
�
���� ������ ��
� ����� �
������
� � ��"	�� ������� �� 

��������� ���
���	���� ����� 	
 ��
� 
�
���
��. #�� �� ����,

��
� ���	����"
� ���� ��	������ ����� "������" ��� ��
� 
��������� 
�
���
�� ��� ��"����� ����
����
� � 
���
�� �� 
100.000 ��
		���. #�� � ����� ��
��
�� ������ ���� 
�0����� ��"	��� �������� �� �
�������� ����� � �������	
�� 

������ ��� ���� ��
��� �0����� !�"	��� ���
�	�� �� 
�����	
��� ��
���� �����. $�	���� 	
 �� ������� 	��, ��� ���� 

	
���� 	���� - �� ���� �� 65-70% - ���� �� ����	����� � 
� 
����	
� �����
�� ��� 
������ "� ����
� �� ���������"
� �
 	�� 


����� 	���������� �������� (	
 
��
����� ������� � 2015) ��� 

�� ������"
� 	�� ��
��� ��������� 	
��� ������ ��� ��������� 
���
���	���� ����� ����� ��!���� �������� 
�����
�� ��� �	��.
%������ �����, !
!����, ��� ��� 
���� �� �� 
�
���
�� �� ��
����,

�����
�� 	
� � 1990, ������� 	
 ���� ��	����� ���
�
��� 
��	���� �
 �������� 	
 ��� ���
�
��� ��� ����� ���	� �� 
�����. 3� 
� ����, ����
��� ���������� ����� ��� ��� 	����� 
��
��� �����
�� �� ��������� ���������� �� ����� ��� 
���� �
������ ��"�������� ������� �� ���	������� �� �	�� �� 

	����-������	��� 
���
��. 5 ������ ��� ���� �� 
�
���
��, ��� 

� ������ �� ������ �������� ��� ���, 
�����
�� ��� �� ��
�� �� 
������, ��� ���� �
���	
 �� �������	
�� 	����, "� ���������
� 
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����	��� ���� ��� ������������� ���� ��	������ ������� �� 

����"����� ������������ �� 	����������� �
������ ��� ��� 
����	��
�� �� �����������. )���� ���"
��, !�!���, �� ��� ��� � 

2004 - 	
 
����
�� � 2005 ���� 
������ ����������� ��������� - 
� ����� �������� ��
� 
����"
� �
 	�� ���� ��
���. #��, �	��,

���� ��' ����� 	�� ������� ��
�� ��� �
� �����
� ��������� � 

	�������"
�	� ��� ��� � �������� 	
��"� ������ �� 
��	
�� 

�
��
��.

&�� ����
� �� ��������"
� � ������� ��� �� �������� ���-

���� �� #"���� �
 ��� � �
��	��� �� ��
�� �� ������;
���� ��� �����	
 ��� 
������� ���� �� �
������� � ��	!�-

��� 	
 �� ��
�� �� ������ �
� 
���� � 	��� �, ���	� �
���-

��
��, � ��������� ����
�� ����������� �� ��������� 

�
���
�� ��� ���
���	��� ������. #��������, �����, �
	���	�� ��� �� ����������� �� ����	��
�� 	
����� �	���� �� 

���"��	��, � �������� ��� �����
�� �� ������ �� ����� ��� �
�
����
�� ���� �
������� �� �	�� �������� ��� ������	���� 
���
���� ��	����� ������� ����������� �� ����� ����
� �� 

��"
� � ������� !����.38
 $��
���, �"
�� 
�� ��� 	
���� ���!��	� 

���"
��� � 
������������ ������
���� ��� ����� ����"�	
��� 
�������� ���� � ���� �
� 	���
� 
� �����	��� �� ������
� �
����	��
� ��� �������
� ��� 
����	���	
.
)��	����	
 �
 ��� ��	
�� ���� � �������� ���
���	��� 

�����0� ��� �� ������� �� ���
�� ��	
��, ���� ���	�����
�� 
��� �� 
������ �� /����#0!,!�� (� �
�������) ��� � "
���� �� 
"��	������ �����" (!�. �
������ 1) �
 �������	� 	
 � 
������� 

���!��	�� 	������ ��� ������� ������������ �� ����"��� (��� 
�����
��, !
!����, �� #����) ��
� ������
� �
 	�� �����!��� ��� 

� �����	��� ������� ���������� �� ��������� 
�
���
��.39

 5

38
 #��, !
!����, ���������
�� ��� ��� � ��	���� ������
�� ��� ����� 

��	�������
� "
��� � ������� ������		�� 
������� �� ��
���� ����� 	
 
��� ����!�� � ��
����.
39

 )���� 
��
����� �� � 	
��� �� )*& ��� � $������� $����� 2������ 
#������� ��� �� #"��� �����
� ��������� �� 	��
���	� �� 
�
���
�� 
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�������� "
���� �� !����	�� ������ �������� ��
� ���!���� 
��� 
���� �
 ���
� ��	
�� �	���
��	
�
� ��� ���
� �� ���� �� 

������� 
	�
���� ����, ���������, ��
� ����0��
� ��� ����
��
� 	�� 

�
��� ��� ����� ��� ��
�"���
�� �� ����
� �
� 	�����	
 �� ����-

����	
 ��� �� ����
� 
���� ����� ��
"��� ��"�
��	��
�. 3����,

��	����	
 �� ����� ��� � "
���� ��� � ������ ��� ����
����
� 
�
�������� �� ������ ��� 
������ ��
�����	� ��� ����
� �
 
	���	
�
�� "��
��. 6
����	
, ���
���, �������� �� �
�������� 
� ��	����� "
������ ����
�� � ����� ����� �	
�
� 
�����
�� 
�� ���	� ��� 	�� �������
� ��
 �� ��������"��� ��� ����
-
���	��� 	
 ���	��� �� ����	����� ���"��
� ��� #"���. '� 

����
�� ��� "
����	
 !����� 
���� � ������"�:

- '� ��� ������ �������� ��� "��������" (urbanity, "New 

Urbanism") 

-  �
������	�� �� 
�������� ��� �� ��������� (sprawl) 

- 5 �	���� �� ������� �� �
��� 
���
�� �� ����� (infill) 

- 5 �������� �� 	�-����
���	�� ����� ��� 
�����
�� �� 
"��������" ��� 

$� 
��	
�� "� 
�
����	
 �
 ����	�� � !�"	� ��� � ���� ��� 

�� ��
�"���
�� ��
��� 	
 ��� � "�	�� "���� ���� ������� 

��� ����
� �� ���"��� ���0� �� �������� ��
����	� �� 

�
���
�� ��� �"���;��� ���"��
� ��� ��� ��������� 	
 �� 
�������
� ��
�� �� ������ ��������.40

 

���� ����	���� �����
��� (������	����, ������	�� ���.) �
�����
�� 
(,&)23()-)*&, 2004). 6� ����
� �� ����"����	
 �� � 	
��� �
� ���
���
� 
��
 ��� ����
���
� �
������ �������� �� ����	���� ����
�� ��� 

���	�������� ��� � ���	�.
40

 )���� ���
�� �� ��� � 
������ ��
� ������ ���� ����
�	
�� ��� �� �
� 	���
� 
�� ��
�
����
� �
 !�"�� ��� � ���	��. 6� 
�	��
 ���
��� �����
�� ����	�� 
��� ���������.
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#� ��� ������ �������� ��
 "��
�����"

'� �������� ������ ��� ����� ���	����"
� �� ������� �� 
"
����� �� !����	�� ������ �������� ("Smart Growth" ���.
"8������ #�������" ��� 5&#) ���������� ������ �� �� 

�
��������� ������� �� �����
� �� 	
����
	���� ������-
��������.  ����� 
���� ������: �����, �� ����"��� �
���� �� 
������
� ���, �
�
���, �� ��	�������� �����	�� 	
 ���"
� 

����� �������� �
 ���"
�� 	
 �� 	
���
� ��� ����� 

���	���	��
� �	����
�
�� 
���
�� ������ 	����������� 	
 
������� ������� (ODPM, 2002, Government of Ireland, 2002, 

A.P.A., 2002). 3����, ��� �������������� ���
� ���������, �
� 
���
��
�� � �������� �� �	���� ���������� ������� ���� 

"
��
��� �� �� �
������ 	
 ��� � ������������ (����� �� 
��
�!����� ��	���� ������
� �� ���
�"����) "� ����
� �� 

���
���� 	���� 	��� 
��� ��� ���"
�� ���
����� �����	�� 	
 
����� ������������: ����� 	
 	���� ����
�� ��� ������ 	
 
���
�� "�����" ��	��� �0���� ��
��� �������� ��� �������
� 
	�� �������� �
������� 
��������. #�� � �������� "� 
��������
� 
��� 	
����
�� ��������� ���	��� �
 ���"
�� 	
 �� ����� 

��������� ��������	� ��� ��������� � �	����
�� 
����� 

�������.

$�� �
������ �� �
�������� �������� �� #"���� ���� �� 
����� ����������� �
 ���
� 	
���� !�"	� ��� �� �����	
�� 

	������	� ��	���� ��������� ��������. ��' ����� 
���� ���-

	���� � ����� �� 	
����� ������	���� �������� ������
�� 
��� ���
���� �� ������ ��� �������������� ���
� – � 	��� 
��������� �������� �����	
�� 
���� �� ���
�����	�� ��� ����� 
��
��� �
������	��� ���� �� �������� �������� �������� 
� 
������� ���� �� ������"
��� 
������ �� �����	���� � 
�
���� 


����� ������. 3� �����
��, � ������ ����� �� ���
���	���� ��� ��� 
�� �
�������� ��	���� ����
����
�� ���� ��� ��� �����-
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���� �������� �����	��� � ����"
������ �����.
41

 %
!����, ��� 

� ����� ����� �
� 
����������� ����
����� �������������� 
����� "��������" ���� 	��� 	
� ������ �
����� �������� ��� 
���	����� – ��� ����� 	
 
����� ��� ���!��	���� ����. #��,

�	��, 
���� ������
��� �����
�	� �� ���
�0�� ������� 
�����	��, �� ������� ����
�	���	�� �� ��� ��� �� ������-

���� �������� �������� �� !��� �� ��	���� 	����������-

	���� ��� �������� 	����
�
����
�� �� 
	����� ��� �� ����
��
�.
$� �	�� �� �������� ����	
 	�� �������� 
����� �
 ����� 

	
 � !����	� ������: ��
��� ������������ �
���� 	
��"� ���� 

	
 ���!��	���� 
���	���. ���� 
���� �����, � ����� ���� 

���
�
�� ��	���� 
���� ��� � ���
���	��� #' �������� � 0,8 

��� ��� �� ���
� %' �������� � 0,4. 5 ��' ����� ��� �� ����-

���� ��� ��� �� ������ ��������� 
����, !
!����, �� 
���-
������ ��� � ����. $�� ����	������, �� 
�
���
��, �����
�� 

	
� � 1990, ������� ����� 	
 ���
� 	����
���� ���
�
���. )� 
	��
� ��� ��
��
�� ��� ����	��
�� ���	��� �0���
��� 


�����	���. $
 	
���� !�"	�, �	��, ��� ��
��
�� ��� 
���	��� 

�� ����	��� ��
������ ���
�
��� ��	���� ������� 	
 � 

	��
"�� �� 
	
�������: 
�� �� ���
�
��� �
� �
�
����� � ��	�	� 

���� �� ���� 	���� ���
�� ����� ������ ��� �� 	��� ���
�
�� 

�� 	�	�� ������� ��� �� 
��� � ��� ��
		��� (	
 ��	����� 

������	����� ��� �� ���
�� ��� �� ���		���). 
&��� ���� �� 	
���
�� ��� � ��	�	� ���� �� 0.8 ��� �� 0.4, �� 

��������� ������
� ��� ��������� �
� 
���� ��	���
�
� ��� � 

�������� !����	� ������ ��� �� ��������� ���� �
������. #� 
��!��	
 	����� ���0� � ����� ���
�		� ����������� ����� ��� 
�������� ��� �
�����
�
� ������
�� �� #����, � 	
��"� �
��� 
�������� ��� ��������� ��� �� ����� ��	��� �� �
������ 

���� ���
� �0���
�� ��� � ��
"�� ������. '>����
, 
���� 
���
�� �� � 
������� ������ ��� � ���
�
�� ��	���� (0,4, 

 
41

 (
� �
����	!����	
 �
 ��� �� 
��	��� � �������� ��	��� 
��� ��
���� 

��� ����� "� ����
�"��	
 �������.
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0,8) 	��� ������ ��� ��� ���7��"��
�� 
����������� �����	��� 
���������� ���� 	
 	���������
� – ��� ���� �
�����
�� 

"
�������" ��������. #��	� ��� 	
 � 0,4 	�� 	���������� 120 

.	. "� ����
� �� ������	�"
� �
 �����
�� 	��� 300 .	. 	
 7-8 	��� 

�
�� �� 	������� ��� �� ���� 	�	� �� ��������� ��� �����-

�
�� ��� �� ������
��
� ������	�� �� ���� �� 4-5 	����.
#������
� ������
�� ��� �
�� ���	��������� 	
 � 0,8 �
 
�����
�� 400 .	. ��� ������� ������	�. 5 ���	�����	
�� ���
�-

��	��� �������� ��
 
��������
� 
������ ������� ������� ��
 
�� ���
���	��� 
��!����	
�
� ������
�� ��� ���������.

$��
���, 
���� ����	�
�� ��� ���� �� ���"��
� � ������	��� 

�������	��� 	
������ � ��	���� ������������ ��� ����
�� 

���������� �� �������� �������� �����. $�	�
���	����, � 


������� ������ ���
�
��� ��	���� ��� �������� ��' ������ 

���� �
� 	������ �� "
���"��� �� 
���� ��	��� ���� �� 
��
�"���� �� ��	�������� �����	�� ��
�!����� ���������� ��� 
"
�������" ��������. '� ���!��	�� ��� ���	
�������� ����� 
�
�����
�� �� ������ 	
 �� ���� ���
���	��� �������� ��� �� 
��
�!����� "��	
��������" �� ��� ���� �� 	����� ��������� 
��"�� ��� 	
 �� ���
�0� ��	����� ����� ��������, ����������� 
��� ��"	
���� – ���!��	� ��� ��
��
�� 
� ������� �� ���-
��	
�� ����	� ���	����� 
������� �
 �� ��� �� ������ 

����
�	���	� �� �����
����� ���. #�� � ���!��	�� 
�����-

���� �����
�� ��� ��������� ������
�� �
 	
���
� ����
��.
$�	������ � �������	
�� �� ����
� �� ���	
�������� "
��� 

�� ��������� 
�
���
�� 	
 	����
���� ���
�
��� ��	���� ��� 
������
�; +�	����	
 �� �� ��
�	� 
�������	���� ����� ��� 

�������� �� �������� ����
�, ���"
�, � ������� �� 

�
���
�� �� 
���
� – 	
 ������ ���	���� ���������� – 

�
�����
�� "
��� ��� ���������� ���
�
��� �����, �	��, �� 

�������
� ����������� �� �
�����
�� 	
 ���
� ��	���
�� 

���
�
�� (	���� ��� 
����� ����, �.�. � 0,2) ��� ���
���� 
	���� 
��� ��������� ������� 	
 ���
�� ���
� ������ ��������.
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������ �� �. /������ ��� &. ��	���� 174

>����
, � ����� ��� ���
� ���
� �0���� ������ 
���� ��
��� 

�
������	���. &��������, �	��, ����
� �� ��"
� �	���� ��� 
����
�� ���
���	��� �������� ��� �� 
��������� ����� 
�������� ��� ����������� ��� ���
� 	
 �0���
�� ���
�
�� – 

������"
�� ���, ��	����	
, ����
� �� ���	������ �� ���-
��	
��� ���
���	���� ��	�"
���� ��� �������� �����
�� �� 

���!��	���� "�	�� �� ���	������ �� 
�������, �� ���	����� 

�� ���
�
��� ��	���� ��� �� 	���� ��	
�� �������� 

���	
����� �� ���� 	����� ����������. 8��� ����"
�� ����� ��� 

��� 
���� �� �� ��
�	� �� ��"�������� !����	�� �������� "� 

����
� �� ��������� 
�
���
�� �� ��
�������� 	
 �� �������� �� 

�������� �� ���
�
��� ��	���� �� 	����� – ��"�� "� 
�
��
�� 
� ������ ��������� �� �����	��42

. 5 	
������� ������ �� 
���
�
��� ��� �
�������� ���
�, �	��, ���7��"�
� ���!�
0� 

��� ���� �
�����
���� ��	������ ������ ����������� ��� 
�������� ��� �����
���� �������� ��� 
�����
� � ��	��� 

�0���
��� ������.  �����	
��� ����� �������� �� �
���-

����� ����� �
� 
��������
� ��"���� ���� �� ���������.
'� ���	� �� ������� �������� �
 ����� 	
 � !��-

��	���, �	��, �
� ���
� 
��. ,���"
�� �� � ��
��
� �� 
!����	�� �������� �������
� �
 	�� ��������	��� �	���� ��� 

��� ��"������ ��� ��������� ������� �� �������� ��� ��� ��� 
�
��!��������. '� ������ ��� �� �
������� ������� ������ 
����� �	���� ��� �������� ��� 
�������	��� �� ������� ����� 
���!������� �������� �� ��
�� 
��� 	������ ������ ���� �
 
��� ���
������ ��� ������� �����	��� 	
 ���	��� ����
�� ���.

&��� 
����, �	��, � ����� ���� �������� ���� ���������� 
��� � ������� ������������ ��� �
� ������
����� 	
����� 

���!��	�� ���!�"	���� �� ���� �� ��"������� ���!�����;  � 
������	��
� ���
� �� )������ ��� �� ������ #������������� 

���	�� ���	
������ �
 	
���� !�"	� ��� � ���!��	�� 	
 

������ �� ���
�"�� ��� �
� ������������ ����� 	
 ���. $
 

42
 ���� ��� � 	
������ �� ����� %' �������� �
 ���
� ������ ��������.
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������ ���
�, �	��, � 	
���� ����� ����� ���	
������� 
�������� ���!��	�� ��
�!������ �������� ��� �0���� 
��	������� (congestion) ��� �
� 	������ �� �����"��� ��� � 

"
���� �� !����	�� ��������.
8���	
 ��� ����
�"
� �� 
��������� �
������ ��� ����� �� 

���!��	��� ��� �
������ �� #"���� 	
 ����
�� ��� �����-
�
�� ������� 	��. *�����	
 	
 � ����
�� ���� �� 	
���� �� 

����	
 	�� ��� ����	���� ��� 	����������� 
�����. $�� &����� 

51 �������� �� 
��	��
�� 	�� ��� �� ����� ���"��	� ��� ���
� 
2 ) � 2001 ��� ��� �� �
��� ���
���	���� 
���
�� ��� ����
� 
��� ���"��� ���������� �� ��
"�
�� ������
�� ��� � ������ 

��������.  � 
��	��
�� ��� �� ���"��� ���"	� �� ������� 
������ ���� �� ������ ���!��	��� �� ��������� – �� 
�������� �� ���"��	�� ���� ����� �������� ��. ,��"���	
,
�� �� ��� ���� ����������, �� ��� �	���� ������ ���
�,
��������� � 80% �� �������� ��� ��������� �� �
��� ���� 

�������� �� 
������ (��� ��� ��� ���� ���� ���� ������,


��������, 
������ ������� ���.) ���������� ����	���� 

���"��	�. #�� � ������	��� �
� ����
 ��� �
������ 	
 ��	����� 

%' ������� ���� � ���!��	� 
���� �
�����
�� � ���"
�.
43

 ���� 
����� � 	����� �� 	���� ���
���	���� 
���
�� ��� 

!������
 ��� ��"��� ����� (�����
��) ��� �� ����"��� �
 
��� �� ������ �� ���	�� (!��
� �� 
��	��
�� 	��) 	
 
���������� ��� ��� 12% �
����� ��� �������
� �� ����"� 

	���� ����� ������ ��������. #�� � 	�"���� 	�� �������
� �� 
��"�
��	��� 	��� ���
���	��� ����� ��� ������� ����� ���
� 
	
����
� ������
���� ����
��. $�� &����� 51 ��	
���
�� � 	��� 

������� ��� ������
� �
 ��	� ��� 
����� (10 ���		��). 

 

43
 *
 ��� � 	�"��� ��
�
��	��� � ���"��	�� �� �
������ %' ��������. '� 

�������� 	
��"� ���"��	�� ��� "� ���
�
 �� �������
	�"
� ���� ���� 
����,
�����, ��
��� �
������	��� ��� �
� 	�� �������
� 
�� � ������� ��� 
����"
������� ���
�.
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1
0
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1
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7
1
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0
5
.8

3
1
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3
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5
5
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2
9
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.1

A
1
0
1

A
1
0
2

7
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0
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1
3
3
1
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2
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1
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0
.0

3
1

2
1
0
0
9
3

2
3
9
6
9
1

1
.1

4
1

4
8
7
5
.2

3
0
.4

7
3
8
6
.7

3
2
4
.5

A
1
0
2

A
2
0
1

8
1
7
5
3

1
0
4
7
3

3
2
3
6

0
.0

3
5

2
3
5
0
0
5

2
5
9
0
8
9

1
.1

0
2

8
6
1
5
.3

3
2
.7

1
3
6
0
4
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1
9
0
.4

A
2
0
1

A
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0
3

8
8
8
7
5

7
5
5
5

2
4
7
9

0
.0

2
6

2
7
1
6
6
6

2
9
0
1
4
1

1
.0

6
8

9
8
0
9
.7

3
2
.2

1
5
3
5
1
.5

1
8
9
.0

A
2
0
3

A
2
0
4

1
1
3
7
2

1
7
3
5

1
9
6
8
7

1
.5

0
2

1
3
4
9
7
5

3
4
9
7
5

1
.0

0
0

2
7
4
1
2
.5

2
2
.2

3
6
5
1
0
.5

9
.6

A
3
0
1

9
7
5
9
8

1
1
7
2
2

3
0
1
1

0
.0

2
8

3
0
4
5
0
8

3
3
3
7
6
6

1
.0

9
6

1
2
6
1
7
.1

2
9
.7

1
8
8
9
5
.8

1
7
6
.6

A
3
0
1

A
3
0
2

5
9
5
8
8

8
2
8
7

1
6
4
2

0
.0

2
4

1
9
5
3
7
5

2
1
7
1
1
2

1
.1

1
1

1
2
0
7
2
.7

2
8
.9

1
7
8
5
3
.5

1
2
1
.6

A
3
0
3

3
0
6
6
7

3
1
0
6

1
3
4
8

0
.0

4
0

1
1
8
9
9
0

1
2
8
6
3
1

1
.0

8
1

2
4
4
0
8
.7

2
5
.6

3
4
2
4
7
.3

3
7
.6

A
4
0
1

3
0
2
0
8

3
5
3
4

1
0
7
2

0
.0

3
2

9
2
4
4
5

1
0
1
0
9
7

1
.0

9
4

5
0
0
8
.3

2
2
.5

6
6
9
1
.7

1
5
1
.1

A
4
0
1

A
4
0
2

2
1
3
7
0

2
4
3
9

1
2
3
9

0
.0

5
2

6
6
4
8
4

7
2
5
5
4

1
.0

9
1

9
9
4
1
.0

1
5
.1

1
1
9
5
7
.7

6
0
.7

A
4
0
3

6
9
3
4
2

8
9
9
5

2
3
0
3

0
.0

2
9

2
0
9
6
7
3

2
3
1
4
3
2

1
.1

0
4

1
1
9
8
4
.1

1
9
.0

1
5
2
2
8
.0

1
5
2
.0

A
4
0
3

A
4
0
4

9
9
8
3

1
3
7
6

3
5
1

0
.0

3
1

3
0
7
5
4

3
4
1
4
5

1
.1

1
0

1
7
0
5
.2

1
9
.6

2
1
8
4
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1
5
6
.3

A
4
0
4

A
4
0
5

9
1
9
3

1
0
2
7

7
7
2

0
.0

7
6

3
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9
5
6

3
3
7
2
3

1
.0

8
9

3
1
6
3
.1

1
7
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3
9
0
7
.5

8
6
.3

A
4
0
6

5
7
9
5
6

7
4
4
6

1
6
2
7

0
.0

2
5

1
7
8
8
0
9

1
9
7
1
8
7

1
.1

0
3

8
7
4
2
.6

2
5
.4

1
2
2
2
7
.4

1
6
1
.3

A
4
0
6

A
5
0
1

3
1
7
1
4

3
5
2
3

1
4
8
9

0
.0

4
2

9
9
8
8
8

1
0
8
7
6
5

1
.0

8
9

7
4
9
5
.8

1
6
.2

9
1
5
3
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1
1
8
.8

A
5
0
2

1
3
3
4
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2
3
4
3

6
1
0
2

0
.3

8
9

4
2
1
2
7

4
8
0
4
4

1
.1

4
0

1
1
8
2
9
.4

1
5
.5

1
4
3
1
6
.9

3
3
.6

A
5
0
3

2
4
6
5
1

3
0
3
9

1
0
2
2

0
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3
7

7
4
8
7
6

8
2
2
6
1

1
.0

9
9

3
6
1
0
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2
2
.7

4
8
4
4
.1

1
6
9
.8

A
5
0
3

A
5
0
4

4
9
1
3
5

6
3
6
8

1
4
6
2

0
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2
6

1
4
9
7
4
3

1
6
5
2
6
9

1
.1

0
4

9
7
9
0
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2
5
.8

1
3
7
5
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.4

1
2
0
.1

A
5
0
5

9
3
4
7
1

1
5
0
2
3

3
8
2
1

0
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3
5

2
5
8
8
1
8

2
9
2
0
9
7

1
.1

2
9

8
0
3
6
.6

2
6
.0

1
1
3
3
4
.3

2
5
7
.7

A
5
0
5

B
1
0
1

1
9
2
4
0

1
6
8
0

2
2
5
8

0
.1

0
8

7
3
2
4
7

7
8
3
6
4

1
.0

7
0

1
9
5
5
9
.6

2
3
.7

2
6
6
3
1
.6

2
9
.4

B
1
0
2

1
9
5
4

2
3
2

3
5
8
7

1
.6

4
1

1
5
9
3
8

5
9
3
8

1
.0

0
0

5
8
3
3
.4

2
2
.4

7
7
8
6
.4

7
.6

B
1
0
3

9
6
1
5

8
6
3

7
7
1
1

0
.7

3
6

1
3
4
1
7
4

3
4
1
7
4

1
.0

0
0

2
0
0
7
0
.2

2
2
.1

2
6
6
7
8
.3

1
2
.8

C
1
0
1

8
9
4
9

6
3
6

1
4
3
0

0
.1

4
9

3
2
5
0
4

3
4
3
5
2

1
.0

5
7

1
5
7
8
8
.2

1
3
.5

1
8
5
9
5
.5

1
8
.5

C
1
0
2

6
9
8
3

1
1
2
9

9
9
3
3

1
.2

2
4

1
2
3
9
7
4

2
3
9
7
4

1
.0

0
0

4
3
5
5
7
.9

1
8
.1

5
4
6
6
4
.8

4
.4

C
1
0
3

2
5
1
3

2
6
4

8
1
3

0
.2

9
3

8
0
3
1

8
7
0
6

1
.0

8
4

1
2
5
0
7
.3

1
5
.6

1
5
1
4
8
.4

5
.7

C
1
0
4

6
6
1
3

1
2
0
7

1
5
2
5
4

1
.9

5
1

1
2
1
5
1
1

2
1
5
1
1

1
.0

0
0

3
0
5
5
5
.4

1
9
.7

3
9
2
2
1
.1

5
.5

D
1
0
1

1
1
8
1
2

1
1
4
9

1
8
3
8

0
.1

4
2

4
0
3
8
1

4
3
5
2
3

1
.0

7
8

2
7
0
7
1
.4

2
1
.1

3
5
4
5
1
.2

1
2
.3

D
1
0
2

8
8
7
8

1
4
1
6

1
5
8
4
3

1
.5

3
9

1
2
8
3
4
4

2
8
3
4
4

1
.0

0
0

3
4
8
0
2
.4

1
8
.3

4
3
7
4
6
.4

6
.5

D
1
0
3

1
7
7
1
3

1
9
7
8

1
5
6
5
0

0
.7

9
5

1
6
1
5
1
3

6
1
5
1
3

1
.0

0
0

6
8
2
6
4
.8

1
7
.8

8
5
3
0
8
.0

7
.2

D
1
0
4

1
0
5
0
4

1
4
2
9

1
4
4
6
4

1
.2

1
2

1
3
4
1
2
6

3
4
1
2
6

1
.0

0
0

2
6
9
2
5
.3

2
1
.0

3
5
2
1
9
.5

9
.7

D
1
0
5

3
3
6
3

6
4
1

6
6
4
8

1
.6

6
0

1
1
1
0
0
1

1
1
0
0
1

1
.0

0
0

8
9
1
6
.0

1
4
.8

1
0
6
8
5
.2

1
0
.3

$,
+

1
2
7
8
8
4
4

1
9
1
1
7
8

1
6
6
6
4
6

0
.1

1
3

3
8
5
8
4
5
4

4
2
8
4
1
3
0

1
.1

1
0

5
1
7
9
7
6
.4

6
8
4
0
4
5
.9

6
2
.6

(*
):
%
�.
�

�	

�
�

(*
*
):
�
�"
��

�
��
�
��

��
�
��
�	

��
��

��
		

��
��

��
�

1
2
%
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$�� ������ ��	
������� 
����� ��
� ���
� ����� 	��� �����-

�� ��� �� 150 ��	�� ��� 
����� – ��� ���� ��� ��	����	
 �� 
�
� 
���� ��"���� ��	���. *
 ��� � ������� ����������� 11 

���
� �����
�� �0���� �������� ��� ���������� �� 72% �� 

���"��	�� �� ��������� �
������ 	
����. #��� �� ���
� 
����������, !�!���, ��� �
������ 	
 ����� ��	��� 	
 �0���� 
����������
�. '� 
��������� 
���� �� � ��
��0���� �� ��������� 
����� �
���
� 
����
��� ��	���� ������
� – ��� �� 10 ��	�� 
��� 
�����! #�� �
� ��
��
�� 	��� ���� ���� ��	���
���� 
���
�
��� ���� ��� ��� �����
�� ���� �� �	�� %' ��������.
#��� �� ���	���� ������
���� ���"��
� ����
������� ��� 

����"

� ��������� ��
�"���
�� ��� �� ������� �� #"���� 
��� ��
��� 	
 � ���	� �� ��������: �����, 
�������� �� 
�������	
�
� ��������
�� �� 	�������"��	�� "� ����
� �� 

����"��� �� ���
�
��� ��	���� ��� �
�������� �
������ ��� �� 


�����"
� � ����� �� ������ �������� ���, �
�
���, �� � ����-

���� �� �������� "� ����
� �� ��!
� ��!��� ���0� � ���� �� 
	
����� �� ���"��	�� ��� ���
� �0���� �������� ��� ��
�-

��	������� ��� ��������
 � ���� �� �
������	�� �� 
������ 
���� ���"��	�� ��� �� �������� ���� � �
������ 
��� #"����.

 ���
��
���� �� ��������� ��
 �� 	
������� 

5 ������ �������� �� ��������� �������� ��� � ���������"� 

��
�!����� 
������� �� ����� (sprawl) 
���� ���!��	� ��� 

���	
������� ������ �� ���
� 	
 �������� ���
���	����� ��� 
����������� 
������� �� �������� �	�� ���, �� 
� ����,

���
�
� !����� ����
�� �� ������� ��� !����	� ���� ��� 5.&.#.

��� ����
�� ��� ).). #��
�
�, �	��, ��	����� ���!��	� ��� 
��� 
������� �
������ �� ��� 	
 ��	������ �������� ��� ����-

	����
� ��� ����
� �� ������		�����. '� ����� ���	�� 

���
����	������� �� ��
"�� ��������� ��� � ���!��	� 
���� 
��
��� � ������� �
 ���	���	����� "����
� ��� ��
���� �
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�������� ��� �
 	
���� �
�������� ����� ��� ������"
�� �� 

!�
"
� ���� �� ��� ���"
��
� 	
 "���"���" ������ �
��!�����.
#����
�	� �� 
�������� ��� �� ��������� 
���� � ���������� 


������ �� ������ ����, �� �������
�� �����	�� ������ ���-

�
����, � ��
�!����� ����� �������� ��������� ���, ����, � 

	
���� ����� 
������	�� �
 �
���
�
���� ����� !������ 
����-

�
��
��. $
 	
���� !�"	� ���� �� ���!��	���	�� ��	������ 	
 
����� ��� ������� ��� �������
�"
��� �	���� �
 ��� "�������"
��� ���
������ �����	��� ��� �
 	
����
�
� ������
�.
$�� �
������ �� #���� �
� ����	
, 	
 �� 
����
�� ���
�� 

������
��� ���
�����	��, ��	����� ������� ��� � 	���� 

���	�����	���� "������ �������� ���
���	���� ��� � ��
��� 

"
�	��� ������� (&)4&  �� ��"��� 24 �� +. 2508/97) ��
� ���� 

�
������	��� 
���	��� ������ �
 ����"
������� �
������ ����� 
�
�����
�� ��������� ��	��. #�� �� ����, �	��, ��
� ���	��-

��"
� ���
� 	
���� 
������� �� ����� ��� �������� �� �����-

��� �� ��������� 
���
�� �� ��	�� ���� �� ��������� 
��	
��� ����� �� ����"
������� ��� %' �������� �
 ���
� ���-

	�����	��
� ������
� ���
�. 5 ������� 	
����� ���� �� 
�
������ �
 ���
� #' �������� "� 
��
��
�, !
!����, � ���!��	�.

3����, ��� �� ���0� �� ������������� ��������� ��� �� 
�
���
�
����� �����	�� � ���!��	� 
���� �����
�� ��!��� ������ 
��� ��� �����	��� �� .���
�����, �� *
������� ��� �� ���� 
�� )�!�;���.

44
 #�� �� ���� ���0�, !�!���, ���!��	� ���
�
� ��� 

44
 2���� ��� �� ��	���
�, !�!���, �� �
� ��
� �0��� 
�
��
���� ����� ��� �
�
����
�� �������� ��� ��
������ #���. &������ 	
��� 

���������������� �� )*& (6.%�����, (. *������) 	
 ��� "5 )������� �� 
(�	�� �� &���� ��� *
������" (!�. '  %5*#, 13.8.06) ��
��
� 	
 
��
�!����� 
�
��
���� ����� ��� 
�����
�� ��� �	��������� ������� ��� 

�� ��	���� ������
� ��� ��� �� 	
���
� ������
�� ��� � ����� 

����������� (����������� ��� �� ���!��	���� ���� �� 	����� 	
 ���� 
�� �������	
���) ��� ���
��
� �����
�� �� 
�������� ��� ������ �� 
��������. &���"�
�, �	��, �� 	
���� �� ������
�� 	
�������� 	���
� �� 


��
��"
� ��� 	
 � ��	������� "������� �
���
�
����� ������". )���� 

���������, 
�����, �� � 	
��� "
��
� 
����� ��������
� �� ������
� �
 
���
� 	
 "�������" ��	��� ��� ������������ ���
�	�.
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� ��	����� !��	������� ���������� �� +# %����� ���� �� 

������ 	
 �� #���. $
 ��"
 �
������, �����, ���� �� ��
��� 

���	�����	��
� �
������ �������� ���� 	���� 	���� �� 
���"��	�� �� 	����������� �
������.
'� ����� ���!��	� ������� ��������� ��� 
�������� ���"��
� 

	
 ���������
� �������� 
�����
�� �� ������ ����, ���� 

�������� ������ ��� ��� ����� �� ��� 
����, ��	����	
, ��� �� 
��!0� �)�*-%� *0#,�,�.45

 (
� 
���� 
�� � ����� ��� �� ������"
� 

�
��� ��� � ���	�. >����
, ���
�
� ����� �
���"��� ����� 
�� 
�
 � 
��� ��
���� ��	��� ����
� �� ������"
� (����	�,

��	����	
, 
����
��� �������) 
�
, ��� �
�������, �� ������"��� 
�� ��� ���!��	����� �0
�� �� (������� ��	���, ���
�����
��), �� 

"
������� ������
��� ��
���� �� 	����� �� ��	���� ��� �� 
���������� ��������� (�����
�� �
 
���� 	
 	
���� �����) ��� 
���� 	
����
�
� �����
� ��� �� �����
�"��� 	
 
������ ���
� 

����"�� ����, �
������ 
����, ������� 
���
�� ���. #�� ��� 


�������
� ��� � ������� 
���� �� ��� �� ���0� 	��� ����-

����� ��� �� ������� �� #"���� �� ������� �� ����� �� 
!����	�� �������� ��� � ���!��	� �����
� 
��, ���"
�, ��� 

�� ��������� ���	���	���� ��������� "������ ����
�� �
���-

���	��� ��� ����
�����	� 	
 ��� ������
� ����������� 
�������.
���� ����� � �
����
�� ���!��	� �� 
�������� �� ����-

����� ������
�� 
���� �������� �� � ��������� ��
����	�� ��� 
� ���������� �� 
�
���
�� ����
� �� ��	!����� ���0� �� ����-

���� �� 	
������
�� ���� ����� ����������� ��� ����
����.
#��� � ��������� 
���� ������ ��"��������, ���� 
���	
 ����-

�
, ��� ��� 
������� �� ����������� – ��������� �� 	
���� 

������� 
���
��. #�� �
� ����
�, �����, ��� � ����� %'

�������� ��� 
� ������� ��
� "������
�" �� ��
�!����� 
������� 

45
 #���
� �� 
����	��"
� �� � ���
�� ���	�� (��� ���7��"�
� � ����� 
��� 
��
���� ��	���) 
���� ��� 	
 � �	
�������� ���� (acre). 5 �����	� ������� �
 
�����
�� 
��� ����� (an acre per home) �����
�
 � ��
��
� ������ �� 
��������� "������
����" �	
��������� ���������� ��	���� �� ���
� 	
�-

���
	���� �
��
�
�.
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�� �������� ��� #���. *
 �� ������ �� ������, !�!���, �� 
���
� %' �������� "� 	
������� �
 ���
� ���� �������
� � ����� 

������� ���, ���
���, � �������� ��� "� ���
� ������� ���	�.

3����, ��� 	
���� �����	� ���	� � �������� 	
��� �� ��� 

���� ������ ��� �
������ "� 
���� ��	�����. $�� &����� 52 

��� 
��	
�� �
���� �������� � ������ �� %' � 
������� 
�������� �� ������ �� �������� ��� � 1991 ��� � 2001 ��"�� 
��� � ������ 	
�!���� �� %' �������� � �
��
�� ��� ��� 
���������  '# �� �
������ 	
���� (��� �� #�����) ��� ����� 
��	����� ���������� %' ��������.46

 )���� ���
�� �� �
 ����-


�
� ��� �� 	���� �
������ ���������
�� 	
���� �� ����� �� %'

�������� �� ������ �� ���"�	��� ��� ����� ��� � 	
���� 
���� 
	����. #��"
� ������������� ���
�� �
�����
�� 	
 �0���� 
�����
�� �� ���"	�� �� %' �������� ��� ��� � ������ �� 
�
������ � ������ �� �
��
�� ��� 24%.  

+�	����	
 �� ���� ����� �� ������� �� ����� %' �������� 
��� ��
������ #��� ��� � $���	���, � ���
���	��� ��� ����-

����� ������� �
� 	���
� ���� �� 
���� 	�� ������� ���������� 
��� �
������	�� – ��� �
 ��"
 �
������ ���� �
�����
�� ��� �� 
��� �� ������
�� #' ��������. $��
���, �� ������� ��������� 

��
����	�� ��� ����������� �� 
�
���
�� "� ����
� �� ��	!�-

�
�� ���0� � ��"��� ���"
�� �� ������� ��� ��� ��������.

! ��$��� �� ������� �� ����� ������� �� ����� 

5 ����� �� ������ �������� 	����� ��� � ������� ��� ���� 
� �
�� �� �����	
��� ������ ���� (
� �� ��� � ���� infill), 

������ �� ������ !��	�������� �
������, ���
� ��	�����, ��"	�� 
���. ("����" �� - brownfield land - �� !�
����� ��������) ��� ���� 

46
 '� ����
�� �� 1991 ���
���� 
��	��
�� !��
� �� �
��� �������� ��� �� 

��		
���� �� %' �
 ���� ��	���� 	
 �� 
��
��
�� �� 2001. 6� ����
� �� 

����
"
� �� �� ����	����� ���"	�� �� %' �������� 
���� �0���
��� ���� �� 
������ ��
!���
�� �� ��������� (������ �� %' �������� �� ������ 
���	����). 
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������� 52: 

�������� �� - ����� & ���+��� +' �������� 1991-2001 

 1991  2001  *)13$5 *)'#% .5

 '#1991 KENES_B %B' KAT KENES_B %B' KAT % B' %' 1991-01 

 

%1.1# 2003 61.0% 2891 74.5% 44.3%

*)/#4# 4114 31.7% 5844 38.6% 42.1%

+. &)4#* $ 1628 39.7% 1867 41.8% 14.7%

#*&).#�1# $#.. 2403 47.8% 2971 51.1% 23.6%

$#.#*1+# 14802 59.0% 16716 58.7% 1 12.9%

#1/1+5$ 4763 48.2% 6425 52.6% 34.9%

#+#%,$$ $ 1898 53.8% 2248 45.9% 1 18.4%

�#.,%1# 6 41� , 4218 57.4% 4494 54.0% 1 6.5%

�43&1#$ 4222 40.3% 4170 32.6% 1 -1.2%

&. :3�)# 1459 61.0% 1686 57.6% 1 15.6%

$#43+1(# 2025 69.0% 2714 72.7% 34.0%

�)4#')# 5363 58.7% 7321 61.6% 36.5%

.#,4)3'1�5$ 1077 20.7% 2316 33.2% 115.0%

#4')*1(# (. ,'$#) 10130 69.1% 10795 62.6% 1 6.6%

*#4#63+ $ 694 14.4% 2973 49.6% 328.5%

*#4� & ,.  *)$. 8026 66.6% 9847 64.3% 1 22.7%

+. *#�45 5122 50.2% 6410 55.3% 25.1%

4#:5+# 4803 59.6% 4832 54.4% 1 0.6%

%#4+#%#$ 269 33.9% 360 33.7% 33.8%

/4#**#'1�  209 27.1% 190 23.9% 1 -9.1%

�#.#* $ 3219 63.0% 5542 65.9% 72.2%

*#4� & ,.  34 & , 1806 58.8% 2158 52.6% 1 19.5%

+.&#.#'1# 1794 58.5% 2314 60.4% 29.0%

$�#.# 34 & , 3305 69.4% 3649 70.4% 10.4%

34 & $ 460 53.6% 509 50.3% 1 10.7%

$,+ .  89566 52.8% 111242 54.3% 11 24.2%

�
������ "��	���� ������" (�"�����
� � �	�-
�����
�		��
� 
�
������), ���
�
� !����� ����
�� �� ��������� ��
"���� 
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��������� ��� !����	
� ���
��. ���� ����	
 ��	
���
� ��� �� 


��������� �
������, ����� ������"
� ��!���� 
�������
�� ���	� 

��� �� %�
���� 	
 �� ����	�� 	
���
� ���"���	
� !��	�������� 

���
�� ��� �"����� ������ �������	�� 
������� ��������,
��� ���� 	�� ���� �������� 	���
� �� ���
�
� �� ��������� 

���
������ ��� �� ������������ ����0� �� �
������� 
������ �� ��������� �� ������������ �
�������� ��������.
#��	���!���, ����� ���
�
� ��� ��"������� ���� �� ������ 

�� ������
� �� ��	!��
� �� 	
���� �� ����
�� ��� �
�����
�� 

�� ���
�� ����
� �� ��������"��� ��!���.

��' ��������, � ���
���	��� ������� ��� ��� 	
���� ����� 

�������	� ��� �� 
���
�� �
�����
�� �� #"���� ����
� �� 


�
��
� ����	���� �� ������
� ����������� ��� �� �
���-

��� 	
 	���� ��
��� ���������� �� ���"���	�� ���������� (	
 
� ���7��"
�� �� � ������ �� ���"��	�� �
� "� ������
� ��� 

���
����� ���!��	��� ��
�!������ ��������) ��� ��� �� 
������
� ����������� ������ �
 �
������ ��� �������� 
���"���	�� ����� ��� �� 	
���� � 	
����� ����� ����
�� 
(!��	�����
�-!��
���
�, ����� 	
������, ������������ ��� ���"�-

���, �����
�� ���.). &��7��"
�� ��� �� ��������� ��	!��� 

���� �� ����� ��� ���������� ������ 
����, !�!���, �� ����-
���
� ���
	!��
�� ��� "� !
������� �� 
��������� ���� �� 
�
������. #�� ����
� �����
�� ��� �� �
������ 	
 	���� ��
��� 

���������� �� ���"���	�� ���������� ��"�� � ����
�� �� 
�������� 	�� ��
���� �� ����
�������� ������ �
 ���
� �� 

����� ��� %( #"���, ���� ��� �� &
����� ��� �� 6������ &
���.

��
� ���� �� ���
� ������������� ��� ��	����� �
��
� ������ 
��� 	�� �������� ���� �� ���"���� "� ������
�, �����
�� �� 

6������ &
��� ��� �� %( .
��������� (#������, >�� .�����)

����	���� ��	������ ���
	!��
�� !
������.
$�
��� 	
 � �� �
 ������ !��	�������� ���
�, ����� �� 
��"�-

	��� ���� �� ���������, �
� ��	����	
 �� ��� ���"��
� �� 

�������� 	
����� ���
�� �������� ���� 	
���
� ������
� ��� 
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���������� ������ 	
������ �� �������� ������ �������� ����,

��
���, �� 	����� 	
��"��� �� ������ !��	�������� ��� 
	
�������� ����� (�
 ���"
�� 	
 ���
� ��� � %�
����), ���,
��
����, �� ������ �
��!��������� ��� ��������� ���!��	��� 
���� �� �
������.47

 $
 ��� ����
� �� ����
"
� � ����� 
�
����� �� �����
� 	
���� ����� ��������� ��� ������� ��
�� ��� 

�� ���������� ��� ������
�� ���������� �� 	
����� ���"���	�� 
����� ���� �.�. � ����� �����
��. $��
��� ��������� ��	��-
���� ������"
�
� ��� ����� ��� �� ������
� 	�� ���� �������. $
 
��"
 �
������, �	��, � ������� ���
���	�� ��� �� ���0� 

�� ������� ��� �� ������ �������� "� 
���� �
������	���.

! �������� �� ��-�������
��� ����� ��
 �
	
����� �� 
"����
���" ��� 

5 �������� �� ������� ��� �� �
��!��������� ����� 
���
�
�, !�!���, �� ���	� �� ������� �� !����	�� ��������.
$
 ��� � "�	�� ��� �����"���� �� �������	
�� � !�����
�� 

������� ����������� ������ �� ���!��	��� ���, ��� � �����,

� 	���	�� ��� �� �
������	� �� �������� ��	������ �����.  � 
����� ���� �� �
������� �� ������ �������� 
���� ��
��� 

�
��
����� (	��� ��� ����	��� 	
������ ��� �� �
�������� 
�� �����	��) 
�
 �
��!��������� 	
 �� 
��
�� ������: � ������,
� ����, � �
������ ��, � ������ �� ����, �� �����, �� ���� 
��� �� ����� ���, ����, �� ���������� �����. #� 
��������	
 � 

���	� �� 
�
��
����� ����� ��� ���
����
 !����� ����
�� 

��� ���!��	���� ��� ������"��
 �� �������	
��, ��� ��� 
�
�����
���� ��� ��� ������ ��	������� ������ �������� 

������ �������� ��� "
�	�� ��"�� ��� 
����� ��������� 
����
�� 

47
 )���� 
��
����� � 	
 ���� �������� ��� ��"������� ����"
��� � ���� 

��������� �� (���
���� (.����	�� ���  .&) ���� � ���� ���� "��� ��� 
�� 
���;���� ���������� ����������. #� ��	
��"
� 
������� �� � ����� 


��������� 
�
� 
���� ����
�� ���
� ��� ������� - �� (	����� ����
�
��)
������
� ��� ���!������� "� 
���� ��
��� �
������	���� ���"	��.
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��� � �������� ���. $���"�� ��� � �������� ���
�� � 	���
� 
�� ���
� 	
 
������ ���
� ��� ��
� ������ ��������: ��� ����
� ��� 

� ���� �����
��� �������, ��� !�������, �� ������� ��� ��
���� 
���
� ��� �� ������������� ���
� � ��	
�� 
����������� ��� �� 
��������� �������	��. >��� ���	�� ���� � �������� �� 

����� ��� �� ����� ��� ���!�"	��� (���!����, 
��	�������,

��	�����, �������) ����� �� ������ 	
 � 	���� ��� � 
�������� 

�� ��������� �������� ��� ������� 
������ ��"	��
�� ��� 

�������. '� 	
���� ���	� ��� �
� 	���
� �� ���	
����
� 
������ � 
����� ��� ��� 
���� ��� � ���� �� �	���
��	
�� 
���� 
� �������� �� �	
�� �� �	����� ��� ��� �� ������� �, ���� 
��
� ��"�
��"
�, �� "�������� ���". 2���� �� ����	��	
 � 

��	���� �� �
�
���
��� 
�����
�� �� �������� �� �
��!��-
��� "� 
���
���"��	
 �
 ��� �� � ����� ��"�������.

 ���� "�������" �� ��
� ��"�
��"
� �
 ���
� ���� � %�
���� 

��� �� ���������
� ��������� �� ���	�
� 
���
�� 	
 ������ 

!������ � �
����� ��� ��������� (!��������) 	
 ��	��� 

������������ ��� �
� ������� ������� ���������.48
 5


��������� ���0� �� �������� "
���� �� !����	�� ������ 
�������� "
��
� ��� � 
���� (��� � ��������	�� ��� 

��������) ��	����� 	�-����
���	� ������ ���� ��� 
�����
� � 

�������� ���. 3����, ��� � �������� �
� 
���� ������ � 
���� 
������ �
 
���
�	��� 	�	�� (���� �� !�
������ Green Belts).

49
 

48
  ���� !�!��� ��
� 
����
��
� ��� �� ������ ���	����� ���"��
�. $�� 
)����� � �������� �� 
���� ��� ����� ����������.
��� ����� ��� ��� 
���� �����: �� ��� ������ �
� "� 	�������	
 �� ����	
 
���
�� ��� 	����� 	
���
� ���
��. *���
� �� �����"
�, !
!����, �� ��� � 

��
���� ����
� ����� �� ���
�"�� ��� �� 	�� ����	���� !����	� �������� ��� 
����
�� �
� ��
���
�� ��
 �� ������	��� ������� ��
 �� (���������"�)

������� �� 	
����� ���
�� (!�. ��. (
��
���, 2005). ��� ������� ���
�� 
����� ��� �� #"��� �� �������� ��� �
�����	� "�����
�����	�" �� �
 ����� 

	
 � ����� ����. '� 	��� ��� 	�����	
 �� ���	
 
�� 
���� �� �� ����	�� 
����
������	
 ���� ����� ����������� ���������� ��� �
� "� ���
� 	
 
���
���	��� 	���. *���� �� ���
� ��� 	
 ������ ������ � ����� 
���� 
�����
�	��� �� �����
� ����
��
� ����
����� ��	���
� 	
 �� �������
� ��
�� 
�� ������	��� ��� �� ���������.
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$��
��� �����
� 
�� ��� ���!��	� ��	!�!��	�� ��� 
������������ 
���"���. $
 � !�"	� ��� 	
 ���� ������� ��� 	�"��� ����������� 
����
� �� ���
���	���� ����� �� �������������, 	
����� ���, � 

"�����" ��� ��� ��
� ������
��;
��' �����, ��� �� ����
��"��� ������
����� �����������
� 

���� ��� ��� � ���	�, "� ����
� �� ����
� �� � "�������" �� 

�
 	����������� "
����� �
� 
���� ����� ��� ������
�
� �� 


�����"
�. $�	���� 	
 �� �������� ����
�� �� 2000 �� 

������ �� ����� �� ������ ����
�� �
����� (	
 � !��	������, �� 
	
������ ���.) ������� #0 % !% 1.95% �� 
�����
���. $�� 
#��� ��� 
���� 	����� � ����� ��	�	��� �
����� ��� �
����	!��
� 
	�� ������	��� 
	!��
��� 	���������� �
�����, �� �
��������	
 
��� �
����� 	
���� (
�������� ������ ��"���, '�������� ��� 
����� ���� �� $���	����), �� �
����� ������ ����
�� ������� � 

19.2% 
�� �� ��������
�
� ��� �� !�������� � 37.1% ��� � ���� 

� 43.4%. %�!���, � ��� 
������� �� ������ ����
�� 
���� 
����� ������� ���� ��
 "
��
��� "��
�!�����" � ����0� ��� 
��� ������ ����
�� ��� 	��� �
 ���� �
�������� ����; '� ���	� 

��� �
� 
���� 	��� ����������. 5 �����
�� �	���� ��� �������� 

�� "��������" ��� ��
� �	
�� �������	� ��� �
������ �� 

�������� ��� ����!��� �
 !
���	��� �������� �
��!����� ��� ��� 

	
���� 	�	�� �� ��������� ���
�
� ��� ��	����� ��
��
� �
��� ������� ��� �� ���!��	����� ���"��
� �� ��"�	
����� 
������ ����. )�� � ����		� 
���� 	
��� �� ��������� 
��� 
��	������ ����� ��� �� ��
�!������ �������� ��� ��� ������ 

�����	������	
�
� 
������� ������
� 	
 
�
�� "��	
��������"

��� ���	��� ����!���� ��� ������ ��"	
����, � "
��� ������� 

���� �� ��
��� �� ��������� 
���� ���� 
�����. )�� �	�� 
����
��� ��� �� 
������ 	
��� 	��� ����
�� ��	������ �
���-

����� ��� ��� �� �������� 
����� ��� ���!��	����� �
������ 
	
����� �������� ���� ���"��
� ����, �� 	�� 
�����
� �
���������, � ����� !������ �
 ������ ���� � ���� ��� �� ���	�� 
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���� ��
��, ������ ��� �����
��, � �������, ��� �� 	
���� 

��
������ �� �����������, "� ��� ���� ������
���.

&���
� �� �	�����"
� �� � "
���� �� !����	�� �������� ���� 
��
� ������"
� � 
�
���� ������ �
� ��
� �� �������
� ����� 
��"�������� ���
�� �
 ��� � "
	
����� ����		�� ��� �������-

�
�� ���� ��� �� ������� 
������� ����� ����� ��� � ����"� 

������� �� ������ ���������, ����"�� ��"���
��, �������� ��� 
� 	
�"
�� �� ���	��� �� ���� �� ��������. #�� 	�� ���0� 

��� 
���� ������
���. 3����, ���	� ��� �
 ��� � �
������ 


��!���
�� �� �����
� 	�� �������� ��� ������ ���
���� ������-
���� �� ���	�.

5 ����� ��"�
��	��� ���	
����� 
���� ��� 	
 ��
��	������ 
	
"����� �������� �0�!%��-���'����. #�� � 	�� ��
��� ������-

������ � �	
�� ��� �		
�� ��"��� (	
��� � ����) ����� �� 
�������� ��� ��� �� ���� � �
��!�������� ����� 	
��	��� �
 
���	������ �����. '� 	
���� ���!��	� 
��, !�!���, 
���� � ����-

��	��� ����	��� �� �
��!��������� ������. 8���� ������"
� 
���
� 
��
���	��
� 	�"���� ��� �� ����	��� �� ����� �� 
��
��� ����������� 
����� ���� � �
������ �� ��� �� !�������� 
� ���	� ��� �������� �
�����
�� ���� 
���� �� ���
� 	
 �
����-

��
� ���0���� (����� ��� 
����	
�� ���.). 3���� ��� �
�����
�� 
	�	��� ��� ��� 
���� ��� ��� ������ ��������� ��� ���������� 

����
�� ������	��� �����	� ����������� (
����
���, ������, � 

�
���������� �����	� ������ ��� ��� �������� �������) �
����	��� 
���� ��������� ������ ��� �� 	
�
��� ����
����� 
�
 ������
� ��	�������
�� ��� 
���
����� 	
 ���"
���� 
����
�� 
�� 
�	��
����� ������ ������	��� ���������� ��� � �����.

50
 

+�	����	
 �� ��
� ���� �� ����
����
�� �
� 	������ �� 
������� 
	�� ���� 	
 � �������� ����� ��� ��� ��� �	���
��	
�� "�	�.

50
  � 
����
�� 
���� �� ���� "'� "� �������
 	������� ��� �� 	� ���
� ��� 

� ����� �
�����;" /�� �� ��������� 	
"����� ����	���� �� �
��!��������� 
����� !�. � �����	� ����0� �� Sommer & Sohngen, 2002  ��� ��� 	�� �����
�� 

����"�	��� �
������ 
����	�� ������������ ����	���� ������� �� ���� �� 
�������� 
�����
�� �
 �
������� ����
�� � C.D.C., 1997. 
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)����� ��	����� ���!��	��, �	��, ���	
����
� ��� �
����	��� �� ��
�
���. &����, �	���!�
��� � �
�� ��
��	�-
���� ������	��� 	����� �� ��
�
��� �� �������� 	
 ������� 

�� ������ - 	�� ������ ��� ��
� ���
� �����
�� ������ ��	
��, 
� 
������� ���� �� ����� �� !����	�� ��������, ��� ��
� ������
� 
�
 �	���!���� ������ !������ ������	���� �
���� �� �����-

��� ���� �.�. � 
"���� 
�����	� (Dasgupta & Mäler, 2001a). 

(
�
���, 
����	���
�� �� ��� ���������� ���0� � ��
��	��	�� 
!����
�� �
 �����	�� 	
 ������� ����
�� �� ��
�������� !���� 
�� ��������� ���
���	��� ��� ���������� ��� ������� ������ ��� 

�����
���� ��� ����������� ��
������ ���	�� ��� �� ��"��-

���
� �����
�, � ����� �� ��"����� 	
 � ���� ��� ������ 

����� ��������� �� �����	��.51
 5 �������� �� �������	
�� 

	���� �� ������ �������� ��� ������ ���� �� ������� �� 
!����	�� �������� �
���
� ��	����	
 ����!�� ���.

52
 '����, 
����-

	���
�� �� �� ������	���� 	
���
�� �� ��
�
��� ��� �� ������ 
�� �������� ����� 	
 ������ ������� ������� ������� (���� 
�����
 ��� �� ���������
�� �� �������� 	
 !��� � 
"���� 
���-

��	�) � ��	���� �� ����� ��� �� ������
��� ���
�� - ����
�� ��� 


���� ��	!��� ��� � !����	� ������� (Dasgupta & Mäler, 2001b). 

#��� �� ������� ��������
�� 
���� ����	�� �����
� ��� � ��	���� 

��� ��
� ���������
� ��� 
����� ����� 
����	���� ��� ��
"��� 
������ ��� 
���
����� �� ���"
����� �� 	
"���� 	������ ��� 
����������� �� �������� ��
 �� ��	�
�����"��� ������
�� 
���� � ������ �� �
��!������� ��� � ������� �����, � �����-

���� ������ ��� � ��������� ���������� ��� �� ��"�����
� �����
� 
��� 
������
� ��� ��������� �������. 3����, 
���� ���
�� �
 

51
 %�. �.�. �� ������ �� �������� ������-����
��� �� Self, 1977 .�

52
 ��� �� ���0� 	�� � ������ ��� 
���� ������ ���� 	���	
���. +�	����	
 
�� �� �������� ���
���	�� �
� ������ � ��
������ ������ ��� �� �
� 
���� 
������, ��� ������ ������
��� �� ��	����� ����
�� ��� 
������ �� 
�������,
�� 	�� �����
� ��� ��� ������ ����
�� ���
�
�������� (consequentialism) ��� 
������� ��
���	�� (utilitarianism): ��� 	
���� ���	� ��	����� ����
�� ����
� 
�� 	���
� �� ���"
� (�) ��� �� �����
�
� �� ��� (!) ��� � ���� ��� �� ����
��� 
�� ��� �� �����	� ��� ��� ���"��	�.
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���� �� ������"
�
� �� ��� ������	��
� ������	��� ��	�����
�,
���������, � !������ ����������� ������� �� ������	���� ��
-
��	��	�� "� ����
� �� ���
�
� ������
� 	���� �� 
��"�	��� ���� 
���"
��� 	
 �� ����� �� ��������� ������� !����	�� ��������.
*�� ���� ���"
��, ��� ��
� �����
�� 
��������� ��� � ���!��-

	�� ��� 	�� ���������� 
��, ��
� ������"
� � 
�
���� ������ 

��� ��� ����� ��
"��� 
������� ������	������ 	
 
��������� ��� 

�� "���������� ������	���" ��� � !����	� ������� (Dasgupta & 

Mäler, 2001a, 2001b, Arrow et al., 2004)
53

 *
 ���������� ����� � 

����� ��	
�� ���� �� ����������� 
���� � ������"�:

- 5 ������� �
� ����
� �� 	
����� 	
 ����� ������� �� 
������� 
�����	��� ���� 	
 �� ������ �� ����	����� ������ 

	��� ��������� ������ �� �
������������ �� ��	
����� ��� 	
�-
������� ���� ������� ���"�� ��� ����
���� - �������� ��� 	�.

- 5 	����� �� ������ ����
� �� ���
�� �
 	
���� !�"�� ������ 

��
 �� ���"��� ���0� �� �����
� �� 	
�������� �
�
��.

- 5 	����� �� ���� ���"�� ��� ����
���� �
� ����
� �� ���
�� 
�����
����� 	
 ����� ��� �	�� �� ������ ����, ���� ��	��
�, 	
 
"�����
��" �	�� (shadow prices) ��� ��	!����� ���0� ��������� 

�����	
� 	����� 
������� � ����
��
� ��� �������� ���� ��
!��-

�
�� �� ������ ��� ��
!���
�� ���� ������	���� ��������.

- ��� � 	����� �� �������� ����
� �� �����
��� ������, 	
 
�������� ���������� �� "����
����" ��� ���������� ��	
�� 

��� "� ���������� �� 	�����, � ����� ��� �� ������� 

�������, �
��!��������� ��� ���������� �����.

53
 $
 ��� � ��	����� ������"
�� ��		
����� ��� �����
� ������	������ !�.
�.�. Vouvaki & Xepapadeas, 2005.�
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/�� �� ���
� ������� � ������ �� ����������� �� �������� ��� 
�� 
�
����
�� �
 ��� � ��� ������� 	�����	
 �� 
�
����	
 � 

�����
��	� ��� ����
�� �� ������� ��"
� �������. '��� ��	
�� 

����� �����
�� 
��������� �� �����
��	� ��"�� ����
������� 
!����� ��	
�� �� �������� ����������� �����������. &����, �� 
�	�� ��� � 
�	��� 
������ ��� �����	�����"���� 
���� 	
� 
�
������� ���� 	���� 
������� (	
 �� ��' 
��	��� ������
� 
���"��
�) ��
 �� 	�� ����	
 ��
!���
�� ���� ���������� 
��������: �� 
���	
 	
��"� ��� ��	����� �
 ���� ��	���� 


�����	��� ���������� "� 
���	
 ���� �����
�� �� �������� 

��, ���"
�, �� 
���	
 ���� �0��� 
������ ��� ���
� �������
� 
�0���� 
�����	��� � ������� "� ���
�
 �� ���
� �
��. #�� 

�
���
� � ��	���� �� 
������� ����� �	�� ��� ��	���� ������-

���� �� ��������. (
�
���, 
�� � ������� 
��
 	
����
�� 

����	���� ����
�� (	
����
�� 
�	��� 
������ ��� ��� "	
����"

����������) � 	
����
�� ���
�
�� ��	���� � �
�����
�� 

������	��� ����� ��� �
� "� ��� ���������. #�� �
���
� ��, �� 

������� ���� �� "
����� !����	�� �������� ���	� ��� 	
 ����� 

���������� �� ����� �� �
��!��������� ����� (��� 	
 �� 
���7��"
�� �� �
� �������� ������� �
������	��) �����
� 

�
����
�� ��� ��������� 	�-����
���	��� ������ 
���� ����
��� 

����� 	
������� 
����� ����� ����� ���� (
�� �������� 

�����) ��� 
��	
�
� �
�
��. '����, 
���� ���
�� �� � 	�-������� 

��	���� ���������� �� "��������" ��� ����
� �� 
���� ��	����� 

��
 �� �������� ���������� �
������	�� �� ��������: ��� 
�
������ ��� � �������� ����
� �� "
��
� �� ����
� �� ����-

��"��� 5.000 € 
����� ��
 �� 	�� �����"
� "�������" �� ������ 
500 .	.

54
 

54
 #�� � '�����" ��� �
� ����
� �� �����
�� 	
 � ������� ����� ��� ��� 

������� 	���
� �� 
���� ���� �0���
��. #�� � 	�"���� ����������� ������
� 
������ ��� � ����"� ���������� 
�
����
�� ���� � ����� �� ��� (���� ��� 
�� �����
���) �����
��� ��� � ������	��� �����
�	�. '� ���	� 
�� 
���� 
� ������ ���	�����
�� ��� � 	�����. '� "�����" �� ��� ������
� ��� �� 
�$������ 
��� ����
��� ������ (�� ���	��� ���).�
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&�� ����
�� � ����
���	��� ���� �� �����"
���� ���; )���� 
���
�� �� ��� �
 ��� �� ��� � ���� �����
�� ��������	��� 

���������� 
�������"
� �� ����	��
� � ���!��	� �� ������	���� 
����������� �� ������� �����. ��� ������, 	
 �
��	��� �� �� 
������
� ������
� ���������
�� �
� ����� �����
�� �����,
���
������ 	�"���� ��� 
�	������ �� ���� �� ����� ��� �� 

����������	
�������������������	�	���
������	��	�	����	

���	����������� ���!"#��$%&'��!#���
�
�����	
� 	����	�� ���� ����� ��� ���������
� �������� ���� 	��� ��������
	������
����� ������ 	��� ��������������  ���������	��� ������� � !�"����#�
��$%����	�����&�'�(��
)�����	
���%�����$��*��'��������
+�	������ ���	��� ���� 	����	��� ,��� - ��%� �
��� ��� �'(� "����� ����
�������
)������#�	�.������
������	���������	���,��/��-��
0�%�	����1�
������	�������������������
2�3�����������������
��������������"$�����$�������������	��������	���4(*��
	����������� ���!"#��$%&'��!#���()(*)+,�-�

.��	��������/�001��!"#��$%&'��!#���1$�1!"1%231$�
�
5��� ��� �����	�� ��%������ ���� ���������� /��� ����� ��� ��	������ ���� 	����	���
"���� ���� ������ ���������� ���� $��� !��������  ���������
� &������ ���$����	"��
���������!,��/������4&��6�	�3�����������������������������	������������
4(�����*�
	��������/�001��!"#��$%&'��!#���1$�1!"1%231$��(4*5,6�-�
�
�7�101�"�8�0�!1%1�&�&9�$%&'��!#��:�"�;�'<9�%017�19����(+=*(4+�-�
�
 ��	���������$%&'��!#����&9��%'>�!�&9�� &9�
�
7��."����������������
��������� ��%����� �$��������������%����������3"����
���������������	�������������$�����"��������������'�����-���%�"�����8����
��� ����� 	�3��������������� ��� �����	��� 4(� $��� /'�� ������� ���������� ���
(++*?+)�-�

3��	%1�20��/���&9���!10< &�&9�

6 ���3��%� !�&9!:&;!$&� ����� ������	
� !;,�',�� -&��6 ��	����	
� ��%������ ���
��
�������3
�������1'!�">��%1''!%�2��
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���� �� ������ �������. #�, �.�., ��
� ����
� �� � ������ �� 

���� ����
� �� !
���"
� ��� 30% �� 
��	
�� ���� ������, 
���� 
������, �� ��������	
 � ��	!��� �� ��������� �� �������, �� 

�������	
 
		���� �� ���� �� ��"���� ����. #�� � ���� 
���� 
��	����� �� �
� �����
� �������	�� ���� ��� � ���	� - ����� 

	�����
�� �� ������� ���0� ��� ���� ������	0� �� 

���!��	���. #�� �� ���� 	���
� �� ����"
� � �������	�� �� 
��������� ��� ������ 	�� ����
 ����� ���� ���� ���� � ����� 

������ ������ ����
���	���� �����
��� �
��!��������� ����� 
��� �� �������� 	
 ���

�� ����� ��"	��� �� �������� 

�����
�� ��� ������	��� 
��	
��� ��� "� ����� ���� �� �����.
+�	����	
 �� 
�� 
	���
� ��� � �
������ �� ������ �������� 
�
 ����� 	
 �� ������� ���	��� "��������" ���.
��' �������� 	
 � �������� 	�����	
 �� ���"����	
 �� 

������"� ���������� ��� � �������� ��
����	� �� �������� 
��� #"���. $� ������� 	��� �
����
��� �������� !����	�� 
�������� �� #"���� "� 	������
, ���� 
����
"��� �� ���
� 
������� ��������� ��� �� �
������ ��� �������� ������ 
��������
� ��� ������� ���, ���
���, 
��	�"��� ����
������� 

� �����	
�� ���"���	� ��� 
��� ��
����, �� ������������� � 

��
����� ����� ���� �������� "���	���" ��� ��� 	�� 
����� 

	���������� �
����� �
 �������� 	
 ��� ��"	��� �������� �� 
���
�"����. *
 �
��	��� ��� � ������� �	���� �
��!��������� 
�������� "� 	������
 �� ���
� �������� � ���������� ��"
 
�
������� "������" ��� �������� 
������ ��� � �
������� ��� 
������� 	
 � "
��� ������������ ��� ��� �� ���0� �� 
����	���� �� ������ ��� ������� ��� ��������� ���	� ��� � 

����� 	
 � ����� ����������� ��"�� ��� �
 ����� 	
 �� 
����	����� !����	�� �������� ��� 
����	��"���� �� �������-

	
�� (������
�, 
�������-��������, ����� �� %' ��������,
��	������� �� �
��� �� �����). #�� � "
��� ������������ 

����
������� � ����� ���� �� ��������� ������ �
 ��"
 
����-

�� ��� �
������� �� �����
�� �������� ��� �
��� �����	���� 
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��� ���
�������. #�� � �
������� �
 �������	� 	
 � ��'
����� ����"��� ����� ���� �������� ���	��� ��� ����
����
� 
���
� ������
�� 
���� ��������
� ���, ���
���, �� ���������	
�� 

���� ("�����") �� ���	��� ��� ���� �� ����
� �		
�� � ��	���� 

�������. *
 !��� ��� �� ���� 
������ 
�
���
�� 	���
� �� 

���
� 	�� �������� ���������� �� 
�����
�� ��� ��� � ������ 

�� ������ ��� �� �	�� ��� ��� �������� ��� ��� ��� � ������ 

�� ����"���� ����� ��"�������� ������ ��������. #�� "� 


����0
� �� 
���
����� ���, ��"����, �� ���"
����� �� 
������� �
��!��������� ����� ��� � ��� 	��� ��� ���"
�� ��� 
��������� �����������. $� 
��	
��, 6� 
�
����	
 �� 
������
� �� 	
"���������� ����������� ��� ������"��
 
�������� ��� ��������.

! ��
������� �� ��������� �� ���	
���� �� �������� 

6� ���"����	
 �� � ���������� �� ������ 
�
���
�� 	���
� 
�� ������"
� �
 ��� ��������� ������
���� ����
����
�� ��� �� �

���� ���������� ���
�
� 	�� ���"
�� �� ��� �� !��� 

�������� ��������. 5 	�� ���������� !����
�� �� ���!�
0� �� 
�����	�� �� ��������� �������� ��	���� 	
 ��"������� 

������� ��� ������"��� �� 
������ �� !����	���� ��� �� ���� 

���������� �� ��	����� ����� - 
� ����
�	��� � ���"���	� 

�����	� ��� �������
� � �����	
�� ������ �����. #� ���	����	
 
��� � ���������� ������� 1. $�	���� 	
 ���, � 
��"�	�� 

�����	� �� ���� ��	���� �������� �� 
��	
�� �
����� 

������		���	�� (�� �
�"��	
 
��
����� 	�� �
��
��, ��� �� 
�
����� 2006-2015) ����
� �� ������"
� ��� ������"��� �����
�:

1) #����
����� (���������) ��� � ��	��� �� ���
� 	
 	
���� 

!�"	� ���
�	�� (�.�. ��� �� 85%). 
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2) #����
����� (���������) ��� � ��	��� �� ���
� 	
 
��
�!����� �0��� ������� - 
��
����� ���� 	
 	��� 	��� 

�
�
�
�� ������� �������� ��� �� 150 ��	�� ��� 
�����.

3) 5 ��� ��	��� �����	
��, ��' �����, ������� 	
 �� 
����-

	�����
� ���"���	
� ��������
� ��� ���� ��
 �� ��������"
� � 

�����	
�� ������ ��� �� �����"��� � �
�� �� �����.
4) &���� �� �������	���� ��������, � �����	� �� ��	���� 

����
� �� 
���� ��������� ������� �� ���
�
�� ��	���� ��
 
�� 
�����"��� �� �
������ 	
 �0���
�� ���
�
�� ��� ����
�� 


�������	��� ����� ��� 	
����
�� "�������". 

5) )������"��� � �����	� �� ��	���� ����
� �� 
���� ������� 

�� �
���� ��� 	
���� �� ����
�� �
�������� ����� (�����-

������
��) 	
 � ����� ����������� 	
 ���� �� ���� �
����-

��� �� ����� ��� �� 
�������	��� 
�
��
����� �����.
6) '����, � �����	� �� ��	���� ���� �������� ����
� �� 
���� 

����
�� �� ���� �� 
�����	����� ��� ����������� �������� 
	
��� �
������ ��
 �� �����
� ����
�	
���� �� ���������� 
�����
�.

#� ���"����	
 �� � ��	��� ���� �������� "� ����
����
� (�
 
��
��� ���� 	����
�� 
���
��) ��� � �
��
�� 2006-2015 � 

	
��"� �� �
��
��� 1991-2001, "� ����	
 ��� 
��
����� 
���
�� 

��	���� �� ���� �� 200.000 ���� ��������. #�� � ��	��� 

����
	�"��
 ��� ���
� 2 ) ��	���� 	
 � ����
�� ���
�	�� 
��� ���������� �� �
������ 2004-2006 ��� � ����
�� 

�������� �� 2001 ��"�� ��� 	
 ��� �
��
� WTj ��
���� 

���������� �� �
������ !��
� �� ��"	��	���� ��������-

���
�� �� ���!�
0�� ��� ����
 �� �������	
�� ��� �� 
�����	� �� ����������� ��� �� 	
�!���� �� ����	� 

	
������.  � �
�� �������
� �� �����	�� (���"���	� ����-

�����, ���
�
��� ��	���� ��� WTj) ����������� �� ��� ���� 

����	
�� (Cj x SDj x WTj) ��� ��"
 ���� j ��
 �� 
������� 
�������. ���� ����� � ���"���	� ��������� �����"���� 
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�
��� 
��
����� ��� �����
� 
���
�� 
��� ��
���� ��	���� 	
 
� ����
�� �� 1991 	
 ���
�
�� 0,4 ��
 �� ����	
 	
��"� 

��	���� �
 ��
� �� �
������ ��� 	�� 
����������. #�� �����
� 	
� 
�� �����	� ����������� ���� �
� �����
� ��������� ��� �
��
� 
����������� �� ������ ����������� ��� ����	� ����
�����.
#��� �� �
��
� 
���� ��� 	�� 
���������� 
��. #��� �� �
��
� ��� 

��� � $
����� 1 �������� �� ���� # �� &����� 53 ��� �� 
���
� ���� �"
�� "�	� 
�
���
��.55

  � �
��
� ����� 	
����-

	���
� 	
 !��� � 	����� ��
 � 	���� �
���� ��� � ���� �� 
������ �� 
���� ���� 	
 1,00.  � �	�� �� �
���� �
 ��� � 

�
����� 
���� ��� �� ���
� 
�
���
�� ���
� ��	���
��� ��� 1.00 

- 
������ ��"�� 
�����
�� � ��	��� ��� ��
��� ������ �
������ 
�� ������ ���	�� �� �����.
$�� ���� ������ � �
���� % �
���
� � ���������� ������ 

���� �������� ��	���� 	
 � 	����� �������� ������ ��� 


��	�"��
 ��� �������	
�� ������� ��� � ������ �� 
����������� �
 ��
� ������
� 1991-2001.  � �
��
� %, !�!���,

!�������� �� ��� �
��	��� ���������� ��� �����	�����"���� 
��� ��� �� #. )������� ��� �� ��������	� �� �
��� % (��� 


����� ��
� ����"
� ��� 	�����) ��
� �����
"
� � ������	���� 
������� �� �����
��� �� ����������� 	
 � ���������� 


���
�� �� �
������ - 	
 ���� �� ��������� ����	� 	
��
����� 

�� ������. $��
���, 
�� ��
� ��
����"
� � ����� �� 
�����������
�� (!��
� �� ���!�
0�� ��� �� 
�
���
�� ��� 
�����	� �� ����������� ��� �� 	
������) ��� � ����� �� 

���
�
�� ��	���� ����
�� ��� � ���� ��	���� 	
 �� 

55
 *
 �� 
����
�� �� ����� #405 (	����� ��
��� 
�
���
�� ��� ������� 

&
�����). &���
� �� ����"����	
 
�� �� ��	���� 	
 � ������	��� 	����� 

����������� �� �������� ��� �����������
 �� �������	
�� 	����, �
��������� �
���� "� ���
�
 �� 
���� � �
����������	��� ���� �� ��������� 
����
���� 	
��	��� 	
 �����
� �������
� �	��. 3����, ������ 
�����
� �� 

��������	
 �� �������� ������� 	
��� ���������� ���	��� � �
������ - 

����� 	��� �����	�� ��� ����
��� ����������� (��� 
���
� � ��	���
�� 


�����	��) - 	�����	
 �� �����	��������	
 ������ ��������� �
��
� 
����������� �� ������ ����� ��	�� �������� ����
��.
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����	����� ��	�
������� ��� 
��	�"���� ��� �� ��
� ������
� 
�� �
����� 1991-2001 – ����	����� 
���;��� ��� �� ���������� 
�
������. '����, � ���� C �
���
� � ��
��� ���������� ������ 
��� 	����� ���������� ��� �� %' ���
���� 	
 !��� � ����
�� 

�� 2001. 

 

������� 53: 	����� �5����6���� ��������� - ������� 1 

()1�'5$ ()1�'5$ ()1�'5$ *)/ )&)� $34),'1�  (2A+2B+C)

XOE1B $2)(1#$* , 95'5$5$ %' �#' 1� 2005-15 #64 1$*# /5 

 A B C D E F

C104 0,607 1,533 3,176 7300 7300 1,49

D104 0,660 1,408 2,307 16946 24246 1,29

D102 0,593 1,486 2,220 8703 32949 1,28

D105 0,572 1,623 1,901 6985 39934 1,26

A204 0,744 1,312 1,879 11150 51084 1,20

C102 0,535 1,583 1,513 5000 56084 1,15

A401 1,500 0,995 0,087 1676 57760 1,02

C103 0,524 1,778 0,424 2160 59920 1,01

D103 0,567 1,436 1,013 8940 68860 1,00

A502 0,975 1,175 0,493 319 69180 0,96

A403 1,290 1,008 0,098 376 69556 0,94

C101 0,461 1,728 0,262 9360 78916 0,93

D101 0,492 1,638 0,316 17731 96646 0,92

A402 0,717 1,370 0,115 799 97446 0,86

B101 0,855 1,207 0,140 4863 102309 0,85

A303 0,676 1,316 0,057 6757 109066 0,81

&�� 	������ �� ���
"��� ��� � ��� ������
��� ������� 

�����������; ���� ����	
 ��� ��������
�, � ���!��	� �� 
���"
��� �������� ������
���� ��������, �
 ��� � ����� ���-

����� �� ���	��� �� 
�
���
��, �
� 	���
� ���� �� ��
� ���� 

��"��� ����������-�������. 3����, � ���� ��� �
� "� 
���� 

�
��� ��"���
� ��"�� "� ������ ���
��� �� 
�����
�� ��"
 

������� ��"	���� �� �������� ���, ���
���, "� �����
� �

03-XWROS-8:01-XWROS-8  28/11/08  11:47  Page 195



(. )**#+ ,-. 	
 � ���
������ �� �. /������ ��� &. ��	���� 196

������� 
��������������. $� ����
���	��� �
������, 
����-
��	
 	��� ���� 
��
����� ����: �� �
��
� �� ��"�������� 

!����	�� ��
����	�� ����� � ���� !���� 	
 ��� �
��
� �� 
������ (����� �� ������	���� ������
�) 
�� �� �
��
� �� 
������ %' �������� ����� � �
�� !���� �
 �������� 	
 ����� 
���� 	����
��� ���������� ��	����� ��� ���� �� ��� 	
����� 

��!������� ��� � %' ������� ��
� 
�����
� ��� ������ �������� 

�� #����.  ���"
�� �
���� ��� ������
� 	
 ��� � ���� 

����
�� �� ���� F.  � ���
� ��� &����� 53 ����� �����
� 
������� 	
 � �	� ���� �� ���"
�� �
��� ��� ��� ���
� D ��� 
E �������� ��
��� � ���
�� 	
��"� ������ 
�
���
�� ��� 
�������
� ���
� ��� ��
���� � ���
���� �"����	� �� 

�
���
�� ��"�� ��������	
 ��� �� ���
� 	
 �0����� "
����� 
�
��
� ���� ���� 	
 ��	���
����.
���� ����	
 
��	��
� �
 �������	
�� �
������, ��	���� 	
 

�� ��
�� �� �
������ 1990-2005 
�
���
�� �� ���� �� 60-

65.000 ��
		��� 	
 ������� ������� � 2015 "� ���������� �� 
��	������ �� #"���� �
 ��
��� ��������� ����� �����
�� 

��	������ �������� �����
�
� ��� �� ���0� �� �
������	�� �� 
����0�� �� ������ ��� ������� �� �	��.  � ���!��0
�� 	�� �� 

�������	
�� ��� ��	����� ������ �� ���������� ������ 
��"����� ���� �� 
��	��
�� ����������. #�� �� ����, �� ���� 
�� 
�
���
�� ������ �
 �
������ 	
 �0��� ���������� ������, �
"
��� ��� ��	!��� �� ��	������ "� 
���� ���
�
�	����
��.

$
 ��"
 �
������ � ������ 	�� 
��	��� ����
�� 
�����. 3����,

���� ����
�� ��� ������ 53 ���	� ��� �� "
������	
 �� ����-

���� �����
�
� ��
�
��	��
�� �� ����
�� ��� 
�
���
�� �
 
����	��
� �
������ (�.�. �� ���� #204 - $���	���), � ���� �� 
65.000 ��
		��� �����
�
� ��	������ �
������ ��	���� 	
 � 
���"
� �
��� �����������. '�� ���
� C101 (��� !��
�� �������), 

D101 (������ *
���
��) ��� �� 	
���
� ��;��� ���
� A303 

(#������ , #. .�����) ��� %101 (6������).  � ��� 
�
���
� ���
� 
����� ����	�� ��	����� ���"���	� ����� ��� ��	��� ����� ��� �
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����
�� ��� ��� �
������ 
�
���
�� ���������
���. 5
����
�����	
�� ������ 
����
�� �� ����� D101 ��� C101, �	��,
���
�
� ���!��	� ��� � ������ �� ��
�� �� ������ (!�. ��� 
�0����� �
��
� �� ���� %) ��� ��
��
�� �� �����
�� !���� ��� 
����� � ������� �� ������ ��"�������� "!����	�� ��������"
�� �
����� 1. 

$�� &����� 54 ������������� � ���
���	�� �� �
�������� 
�� 
�
���
�� �
 ��� 
��������� �
����� 2 ��� ������
� �
 ��� 
!����� ��	
�� ��� � �
����� 1. &����, � ���"
�� �
���� ����-

������� ���
� �������� !���� 
�� �� ����	���� �����. (
�
���,

������� 54: 	����� �5����6���� ��������� - ������� 2

XOE *)/ )&)� (2A+4B+C) $34),'1�  $,+'). *)13*/+5 $34),'1�� 

2005-15 / 7 #64 1$*# *)13$5$ )&)� #64 1$*# 

C104 7300 1,50 7300 0,7 5110 5110

D105 6985 1,36 14285 0,6 4191 9301

D102 8703 1,34 22988 0,8 6962 16264

D104 16946 1,32 39934 0,8 13557 29820

C102 5000 1,27 44934 0,8 4000 33820

A204 11150 1,23 56084 0,6 6690 40510

C103 2160 1,23 58244 0,8 1728 42238

C101 9360 1,16 67604 0,8 7488 49726

D103 8940 1,13 76545 0,8 7152 56879

D101 17731 1,12 94275 0,7 12412 69290

A502 319 1,02 94595 0,8 256 69546

A401 1676 1,01 96270 0,8 1340 70886

A402 799 1,00 97070 0,8 639 71526

A403 376 0,96 97446 0,8 301 71826

B101 4863 0,95 102309 0,8 3891 75717

A303 6757 0,95 109066 0,8 5405 81123
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���"��
 �������� �� 	
��"��� � 	
��"� �� 
�
���
�� 	
 ��� 

���
�
�� 	
����� -20% ���, �
 �
�����
�� ��� � ������� 

������� �� �������	
�� 	���� ��
��
 ���������� 	
���� 	
��"� 


�
���
��, ��� 30% ��� 40% (���
� C104, D105, A204, D101). 

6
����	
 
����� �� ��� �����
� ����� ���!��	� ��
�!������ 
������ 
�
���
�� �� ���
�, ��������� 	
 	�� �
�������, ��� 	�� 

������"
�� �
������� �� ���
���	
��� 	
�
"��.
*
 !��� �� ��� �
��� ����������� ��� � ��� 	
��"� (��� 

�"������� �
 81.000 ���		�� ��� 109.000) ��
��� �����-

�������� ����	��
� ��	������ ������� ��� �
������� �� 
�
������ ��� ��
���� � ���� �� 65.000 ��
		��� �����
� 
������ ��
� �� !������ ���
� ����������� �� ������. $
 ����� 

	
 �� �������	
�� ������, �� ��;��� ���
� %101 ��� #303 

���
������ �� 
	�������� ���� ��	��� ���
������ ���,
�
������� �
 ���� 	���, ��	��� ���
������ �
������ ��� � 

"����" !��
�� ������� �� 
���
��� ����� #4 (��� �	�� 
����
������� 	����� 
�
���
��). #�� ��
��
�� ������ ��� 
������� ���� �� ��
��� �0���� ���
�
��� ��	���� �
 ���� 
�� �
������ �
 �������� 	
 �� ��� ���	�����	��
� �
������ %'

�������� (�.�. C104, D105) ��� �� �� �
� ����� ���"
� ���0� �� 

	����� ����������� �� �����
��� ���������-������	���� �������
� 
�� ������ ��� ��"����� 
�������� ���� �� �
������ ��� � 

�0���
�� 
�����	��.

'��� ��� ������ 53 ���� �
��
� # ��� % ��� ��� �
 �������� 

	
 �� �
��� �� ������ 54, �������� ��	������ �������� 	
��� 

�� ��"�������� 	������ "!����	��" ��
����	�� ��� �� 	������ 

�� �	����� ������ ������� 	
 �� ������
�� ��� ��� 
���
�
���. $�� &����� 55 ����
�� ��� ������ ��������� �
�
������� �� 
�
���
�� ��	���� 	
 � �	���� 	����� ������ 

��"�������� "!����	��" ��
����	�� (�
���� # &��. 53). )���� 
���
�� �� �������� ������� �������� 	
 � 	��� �
������� ���� 
�������	
���� ��� �����
�.  � ��	�����
�
� �������� ��
������ 
��
��� ��� 
�
��� �������� (������ "
���) 
������ �� 
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���
�
�� ��	���� �� "!����	�" 	����� ��� �� �����
��� 

��	���� �
 �
������ 	
 	
���� ���"���	� ����� ���� ��	��� ���-

�� - ���� � ���� %101 ��� ����
�� � #303. )�������, � �	���� 
	����� "!����	��" ��
����	�� �
� ��	!��
� ���0� �� ��"���� � 

����� %' ��������. ��� �� �
�� ���� �������� ����������� �
 
	
���� !�"	� 	
 �� ��
�� �� ������. #�
���, �����
����� ��� 

�� ������� ��	������ ����� ����� ���� �� ���
� C101 ��� D101. 

#�
����, �
��������� �0��� �
������ 	
 ��	����� �
��
� 
������ - ���	� ��� 	
 ��	����� ���"
��� �
��
�.

������� 55: 

 ��������� +���� ��4���6���
 "+������
" ���	�����
 

XOE 	����� ��� ���� �
��� ����� ����
��� 

���	�����
 2005-15 ������� ���� �4������ 

A401 1.500 1676 0.8 1340 1340

A403 1.290 376 0.8 301 1641

A502 0.975 319 0.8 256 1897

B101 0.855 4863 0.8 3891 5787

A204 0.744 11150 0.6 6690 12477

A402 0.717 799 0.8 639 13117

A303 0.676 6757 0.8 5405 18522

D104 0.660 16946 0.8 13557 32079

C104 0.607 7300 0.7 5110 37189

D102 0.593 8703 0.8 6962 44151

D105 0.572 6985 0.6 4191 48343

D103 0.567 8940 0.8 7152 55495

C102 0.535 5000 0.8 4000 59495

C103 0.524 2160 0.8 1728 61223

D101 0.492 17731 0.7 12412 73635

C101 0.461 9360 0.8 7488 81123
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#�� 	�� 
�������
� �� �������	
�� ��������� 	�� �� ��� 

�� ����"�"
� ���
�
�	���� 	�� ������� ����������� �� "�
���"
�� ����� – �����
�� 	����� �
 ������ �
������ - "� ����
� �� 

������ ��	������ ������"
�
� ���!�"	���� ��� ������� �� 

����������. ��� ��� �
� ������
��� �
� 
���� ��"������� �� 

���
�� ���������� !���� �
 ��� � ������� �� �������� 

��
����	� �� �������� �� �����. $
 ��"
 �
������, �����, � 

���"
� ���	� ����������� ��� ���
��
�� 
�� ��	!��
� ���0� 

��� � ������� �� ��������� ��
����	�� �� ��� �
 ����� 
	����
�� !�"	� ��� �� �� �	���� "!����	��-��"��������" �
��
�.
)���� 
����� ���
�� �� � ���"
�� �� ������
���� ����
�-

���
�� ��� � 
������ ��������� �������� ��� �
���� ������-

����� 
���� ���	� �	���
��	
�� ���, �
 
���� �������, !�"��� 

�������. #�� �� ��
��� 	�� "
����	
 �� 	�� ���"
�� �
� 	���
� 
�� ������
� ����	��� �
������� ����
�� �
�������� �� ������ 
��
, ���� �
�����
��, !����� ����
�� ��� ������� �� 
����
� 

������
�� 
��	
���� ��� �� ����	��
�� �� ������. *
 ��� � 

���� ���
����	
 
��
����� � �������� 	��� ���	� ������-

�����. #�� � ���	� �����������, !�!���, �
� ��
� 
�� �������� 

��������	��� ��� �
� 	������ �� 
��	����� ����
��
�� �� �� 

"
���"��� ��������.  ����� �� ��� ������ �� �
�������
� �� 
�����
��	� 	��� 	
"���������� ��� ����������� ����������� ��� �� 
�����
��	� �� ��� ��� �
���� 
���	���� �� "
������� ��� 

	�
������ ��������
�� ��� ��	�
���	��� ��� ���	����"���� 
�� ���
�� ���� �� 	
����. 5 ������
�� ���	������ 	��� 
�������� !
���	���� 	
"��������� ��� � �
�����
�� ����	���� 

��� �
��	
��� 
���	��� �� 	
 ����	��� ��� ���
��� ����
��	
�� 

���� 
���� ����
�	
�� �� 
���
��� ����������� ���!��	���	�� 

���� ��� � �������� ��
����	� �� �������� �� #"����.
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ENGLISH OUTLINE - SUMMARY 
 

PUBLIC SUPPLY OF PLANNED LAND, HOUSING 

AND PRICES IN ATHENS (1984 - 2004) 

 

Report based on a research program for the Athens Organisation for 

Regional Planning and the Protection of the Environment 

 

Dimitris Emmanuel 

with the collaboration of K. Gortsos & P. Kamoutsi 

Institute for Urban and Rural Sociology 

Greek National Centre of Social Research 

 

Outline - Summary 

 

1. Theoretical approach and methodology 

The theoretical and policy issues: what are the impacts of policies 

for urban expansion and the supply of planned land on the prices of 

land and housing? A theoretical evaluation of international research 

experience and the appropriate approach for the case of Athens. The 

role of housing needs and demand and the pros and cons of planned 

expansion from the viewpoint of sustainable urban growth. 

 

2. Planned expansion, urban capacity and plan utilisation/satu-

ration 

The development of planned expansions in the Broader Athens 

Region, 1985-2004. The definition and measurement of urban capa-

cities and their spatial distribution and change. The utilisation/-

saturation of planned urban space - alternative approaches, conditions 

and trends. 
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3. The price of housing (and land) 1990-2004 

The general long-term trends in prices and the economy. The 

spatial structure and change of housing supply prices (published ads 

data). Housing prices in the System of Objective Valuation. 

 

4. Structure, trends and spatial distribution of demand 

Stratification of the population into broad socio-economic strata. 

The number and composition of movers between local authorities and 

residents of new dwelling stock. The determinants of the spatial distri-

bution of demand. The statistical demand functions of different social 

strata. 

 

5. The dynamics of demand-supply relationships and their impact 

on prices 

The spatial functions determining housing prices and the price of 

land. The relationship between prices, urban capacity and the degree 

of utilisation -saturation of planned space. The role of different social 

and geographical sub-markets. 

 

6.  Possible future developments and policy issues 

The demand for new planned expansions after 2004. Probable 

trends in the demand for suburban and "exurban" growth - changes in 

demand factors, in the distribution of employment and in the transpor-

tation system. Issues of policy, values and method in the evaluation of 

urban spatial development and the strategic planning of city expansion 

in the context of a reasonable balance between market pressures, 

population preferences and the dictates of sustainable urban growth. 
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����	�� 2: ���� �������	�� ���	������ 2005-2015   (���������)

���1� ������ �������	�� 19&26/7/06 ������ � ���	�� 

��� ����	 
�� / ����������� ��
	��� 


��/��� ������� �' ��� �' ��� ������ 

��� �	��	� A303 591 591

������� A303 6166 2600 2600 6166

�������	�� A401 1676 1676

������	� A402 116 116

��	�	� A402 684 684

�������	 A403 376 376

������� �405 354 354

���� A502 319 319

��������
�� B101 2320 2320

�����	�� B101 622 622

������ B101 1921 1921

������� D101 1868 2700 2700 2700


������ D101 2029 8500 8500 8500


���� ���� D101 475 475

������� D101 6056 4850 4850 6056

�	����	 D102 3586 6000 6000 6000

����� D102 2703 1300 1300 2703

����	�� D103 3950 2500 3000 5500 5500

���������� ���. D103 1608 3000 3000 3000

��	��	� D103 440 257 257 440

�����	� ���	��� D104 2234 3500 1100 3500 3500

������� D104 7946 1200 4600 5800 7946

�������� D104 657 2500 2500 2500

�������	��� D104 2506 3000 700 3000 3000

��������� D105 4256 1000 2500 3500 4256

�. ���� D105 2729 2729

���	�� C101 1900 1900 1900

�	������ C101 4000 4000 4000

�������	 C101 899 2500 2500 2500

�������� C103 1360 1360 1360

���������� ������ C104 500 500 500

������� C101 700 700 700

������ C104 2800 3400 6200 6200

�������	�	 C103 800 800 800

��� ����� C102 4985 5000 1000 5000 5000

�������� C101 260 260 260

������� C104 600 600 600

������ (�����.)  64071 26160 39967 13500 76827 98270
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������� 32: 

 ����� �	�
����� ������	����� ��
� ����� ��� 	�� 


����� �������� 


��1� CLASS1 CLASS2 CLASS3 CLASS4  SUMtij AVtij 

A101 25,6 25,9 26,2 28,4 1268 40,9

A102 30,8 30,9 31,3 32,8 1215 39,2

A201 34,3 34,2 33,9 36,3 1470 47,4

A203 33,4 33,4 33,1 35,3 1399 45,1

A204 62,2 62,2 61,9 63,9 2261 72,9

A301 28,5 28,5 28,4 30,7 1308 42,2

A302 31,0 31,0 30,9 32,6 1309 42,2

A303 32,2 32,3 32,2 32,6 1135 36,6

A401 32,8 33,0 33,1 33,6 1083 34,9

A402 37,2 37,3 37,2 37,3 1163 37,5

A403 37,3 37,4 37,7 38,1 1178 38,0

A404 27,4 27,6 27,9 29,4 1144 36,9

A405 38,7 38,9 39,2 39,0 1183 38,2

A406 30,7 30,9 30,9 32,0 1166 37,6

A501 40,8 40,7 40,8 42,4 1449 46,7

A502 46,0 45,9 46,0 47,5 1600 51,6

A503 36,4 36,5 36,6 38,6 1418 45,7

A504 30,5 30,6 30,8 33,1 1306 42,1

A505 29,6 29,6 29,8 32,5 1407 45,4

B101 56,4 56,6 56,3 57,6 1973 63,6

B102 70,1 70,2 69,8 70,6 2311 74,5

B103 76,7 76,8 76,5 77,1 2487 80,2

C101 43,5 43,6 43,6 43,5 1329 42,9

C102 50,9 50,9 50,8 50,2 1405 45,3

C103 49,4 49,4 49,5 49,2 1507 48,6

C104 57,2 57,2 57,2 56,9 1739 56,1

D101 46,5 46,6 46,9 46,6 1338 43,2

D102 55,9 56,1 56,5 55,8 1596 51,5

D103 53,4 53,5 53,8 53,3 1475 47,6

D104 62,8 62,6 62,6 62,6 1753 56,5

D105 54,4 54,3 54,2 54,8 1608 51,9
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������� 33: ��� ������ ������ ������� ��	�������� ��� 
�	������ ��� ��, 2001 


��1� Exj Hj 

EXPEQ_01 HRENT_01 

A101 299194 87590

A102 303865 87557 �� 	� ��������

A201 266674 85838

A203 240496 84510 EKTIM 2001 

A204 224443 85420 CLASS4 NOIK MELH EPIF_KAT EXPEQ01 HRENT01 

A301 241661 83901 1 19757 2,764 102,42 487772 132418

A302 259046 89377 2 42332 2,628 89,24 363946 105954

A303 249685 91479 3 32199 3,063 76,97 262142 87591

A401 535519 126936 4 38118 2,367 70,00 227624 74004

A402 750547 161001

A403 633737 137560 ��	��������� 1996-2001  

A404 1101256 179777

A405 641645 140085 EKTIM 2001 

A406 292863 92288 CLASS4 NOIK MELH EPIF_KAT EXPEQ01 HRENT01 

A501 503780 125666 1 10398 2,942 109,95 534771 148958

A502 664418 143738 2 19210 3,027 90,62 405102 117874

A503 396010 109359 3 17997 3,423 73,73 289439 96748

A504 298945 94528 4 11087 3,341 69,99 235536 78546

A505 358198 98970

B101 233985 89682 �� ���� ��	����� 1991-01  

B102 256790 90968

B103 240931 90919 EKTIM 2001 

C101 591736 149202 CLASS4 NOIK MELH EPIF_KAT EXPEQ01 HRENT01 

C102 309097 100512 1 4137 2,956 118,37 533846 148902

C103 343838 115315 2 5310 2,959 102,89 404124 119589

C104 249434 86845 3 4505 3,201 91,31 294765 98257

D101 346077 112668 4 2478 2,774 77,81 246005 80412

D102 304144 96728

D103 292420 103048

D104 269134 95410

D105 366629 107220
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������� 34: ����	��	�	� ��� ������	��� �� 

'�K+3 'EK+3     

��������� �����	� 1991-95  1991-95 1996-00   

XOE1B CAP95 %KOR KOR CAP CAP90 CAPAW1 CAPAW1 CAP_W2000 SD 95 

A101 69589,9 0,813 1 5,55 69584,4 17,4 1,1 69602,9 3,027

A102 12098,6 0,829 1 12098,6 12098,6 2,482

A201 22436,3 0,828 1 11,13 22425,1 102,4 22527,5 2,628

A203 22170,7 0,540 291,68 21879,1 58,0 21937,1 2,343

A204 6499,3 0,587 6499,3 215,7 6715,1 0,259

A301 21477,5 0,770 1 38,46 21439,0 29,9 21468,9 1,706

A302 18754,5 0,466 18754,5 18754,5 1,553

A303 15931,8 0,454 1633,29 14298,5 644,1 145,3 15087,9 0,715

A401 8116,9 0,872 2 582,39 7534,5 287,7 33,4 7855,6 1,765

A402 7091,3 0,875 2 227,97 6863,4 26,1 28,7 6918,2 0,739

A403 15497,5 0,827 1 642,80 14854,7 6,2 127,9 14988,7 1,330

A404 2429,2 1,078 2 2429,2 2429,2 1,425

A405 3214,3 0,588 109,14 3105,2 11,7 3116,9 1,026

A406 14628,4 0,726 47,60 14580,8 66,7 5,1 14652,6 1,695

A501 8545,7 0,607 8545,7 6,4 8552,1 1,142

A502 7621,2 0,631 55,23 7566,0 356,6 5,9 7928,6 0,718

A503 5298,5 0,848 1 5298,5 66,4 5364,9 1,513

A504 14736,3 0,472 44,61 14691,7 12,7 14704,3 1,506

A505 19349,4 0,704 19349,4 19349,4 2,408

B101 10247,4 0,447 214,54 10032,9 287,9 37,1 10357,8 0,555

B102 4706,8 0,163 4706,8 4706,8 0,807

B103 6814,6 0,379 1618,88 5195,7 691,6 40,4 5927,6 0,382

C101 3500,2 0,909 2 3500,2 3500,2 0,222

C102 3991,5 0,819 1 3991,5 217,7 4209,2 0,104

C103 1230,1 0,464 1230,1 1230,1 0,098

C104 2867,1 0,965 2 54,01 2813,1 265,5 3078,6 0,111

D101 3529,9 1,356 2 378,97 3150,9 499,1 75,4 3725,4 0,164

D102 4166,1 0,799 1 437,37 3728,7 807,8 38,5 4575,1 0,168

D103 9424,2 0,530 479,15 8945,1 915,2 46,5 9906,8 0,167

D104 4877,7 0,824 1 1135,12 3742,6 133,9 141,7 4018,2 0,192

D105 2241,6 0,675 2241,6 2241,6 0,251

346633,9 0,695 8007,89 345076,9 5657,0 796,7 351530,5

CAP = 
������(��� KOR = ����	 ����	��� 
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���������� 

�	�
� ��� ��	 ����� ����	�	��:


� �
����	�� ����
	��� 

����������� (�	 ��
���
��	� & �
�����	� 2007) ��� ��� ���	�� 

�	�
� ���, ����� ����	�	�� ��	 ���� 

��� �	�	��	��� �������� 

�������� ��	
��� �� �������� �� � ��
���	�� ��� ������ 

�������� 
�������� 

����� – ����� �
����� 1982 & �����	
����� 1986 
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1. �	�
� ��� ��	 ����� ����	�	�� �
 

�����
� ������	���� �����	���� 


� �!"!�#$ 

��� ������ ��� �������� �� ������ ���� ��� ��	
���! 

��!���"�� "�� �� �
�����
���! ��� ����� ��� ������ "�� �� 
���#
���� �� ��� ������� ��� $������ �������. ��� ��
��� ��� 
��#����� �� "���� %���
! !�� ����� �� ��� !&��� ��� �"�
#� 
������� ����� � �'�
����� �� "� ���! �������� ���� ������ 

��	
���� ������������. ���� � ������ ������������ "������ 
�������
� ���
������ !��� ������� ���� � ���!"���� �	� 	%������ 

(�� ��� !�����) ��� �����
%������� ��! ���������� ��
%�� 
��#��� �� �	� �!��	� "�� �� ���	��! ������ �� "�� #�� 

���	��� ��#�� '	
���#. ��� ����� ��� ��	
����� ��#����� �� 

� ��#����� ���! �� ���� ��� %	� �	� �����
���#�	� �� ������� 

��� �� �'��� ������'��� ��� �
��"������.

( ��#��� � ��� ��	
����� ������"����� ��� �� ��
�"
#&���� 
�'�� "���� ��� ������� ���� ��
���
�� ������� ��� �"�
#� ������� 
�� ��� �������� ��#��� �� ���� ����� �� ��� �������� ��!� 
��������� �������� ��� ������
"��� ��� �!��� �� ������ ���� 
������ �� ��!'� ��� ��� �
"���� �
�)��&�	� "�� ��� ������� 

��#��� � �� ��� �#���� ��� �"�
#� �� ������� �
�"
���������� �� 
� ���!"���� ������	� ��
��)#��	�. �� �� � �
��� ��!'�� ����� 

��� ������� ����� � ��#��� � ���� ���
#� ��	
����� ��'�
����� 

��� ����� ���
������� "�� ��� ����!��� �	� ��������� �'���	� 

��� �������� �
�)��&�	� �� �
�"
���������� �� ��� ������� ��� 

������� �
�)������� ��� � ���!"���� �	� �������� � ��� �	�,

�� ��
����#����� ��� �����
� ��
�� �� �����
#����� ���� 
�����
��� ��#����� �	� �'����� ����'��	� "�� ��� ��
���
� 

��
�%�
��� ��� �
	�������� "�� �� ��
���� 1960-1980. ���� �
��
������� �� ����� ��
��
������ �� ����� �� �� ���%�
��� 
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�
�	� ��� ���� �	� ����� �� ��� �������� ��� $������ �������.
�
���� �� �
������� !�� ���� ��
������� ��� �����
��� ����� ��� 

�'�� "���� �
���#���� "�� #���� ��%� "����������" ��� ��	
����� 

������"�����. .#�� ������ ���� ������� �� �� ��
��
������ 

�������# ����'��� ��� ���������. ������ ������� ������"����,

� #����, ��! �� %��� ���� ��� �����'����� "�
�����" �� #���� 

���������� � ��#&����. �� �����
�# ������������ ���'����, !�	�,
�� �
��� ������!���� ��� ����������� �����'�� ��� ������"����� 
�� ��� ������ ��� "���� �
���
��"��" ��� ��������, ��� 
���!����� "�� ��� ��
�"	"� �
�)��&�	� �� ��	
���� �������� 

�� ��� ���!����� "�� �
����� �%�
��"�� (�� �
����'� good fit - 

predictive power - operationality). � �$�� �� ���	���, �����, !�� �� 

��	
���! ��!���"�� ������'��� ���� ��! ��� ��
�'
!��� �� 
������� �
���#���� "�� ��� ����!��� �� ��� ���'��
����# 

���
� "��
�"
�%�" ��� ������ ��������� ��� ������ ���� 

����������� ��
���� ()�. �� Emmanuel 1981, �������
� Appendix 6 

�� ��������� 1980 – �� ��� �
����� !�� �� ��������� ��� 

���������� "�� ��� ����� "�� �'��� ����������� �� �������! 

)���!). ���# �� ������� ��� ��#����� %	��$���, ��# �� "���� ���,
�� ��"#�� )���! ��� ��%#���� �� ��� ��'!� ��
����&��� ���. /�� 

�����
�, � ���� �������! ����
� "�� ��� ��#��� � ��� 

������"����� ���� � ��%�� ��������������� !�� �� �
��
'� 

�������# ������"���� ������ ��������� - ���# ��� �
Richardson (1977) ���������� �� ��� !
� "+�� '����� 0�������"

(NUE - +ew Urban Economics) - ����� ������ ��� ��	
���! �� 
���'��
����! ������� �� ���)���# ��� ��� 
�������� �
���� �� 
��� �
���# �
�������������� ��#����. ���� � �������	��,

)�)���, ��� ����� #�� ���. �� ��� ����'��� ����� �  �#��
� 

��������������� !��, ��! �� ���, ������ ��� ���� !��� �
�� ��� 

��������� ��� "������������" �	� ������"�#�	� �� ��� 
����-
����� ��������� ��#������ "�� �
�"������ �!����, �����'� 

"��������" ���� �"�
#, ��. ���"��� �� ��� ���� ��� ��, ��! ��� 

#���, !�� �� ��������� ��������# ������"����, ���
��
�����# �

05-XWROS-8:01-XWROS-8  28/11/08  11:54  Page 254



�0���0�(*�: �1*�� 2(� .�1 �2�0� .���1.1�� 255  

��
 ����# ��� ���� ����, )���$����� ���� ����� �� �
������� 
����� ����������� ��������� �� �� �������# ������"���� +U�:

���� ��!���� ��� ���"��� ����"	������ (pure competition) �� ���� 

��!���� ��� ���������� �����
�%�
#� ��� $������ ��� ������� ��� 
��"����������� ��� 	%������ �� ��� '	
��� ���

����� ��� 

�����
��� (spatial equilibrium) �� �� �� ��� �������������� 
��
%��. ��� ����� ��'��� �� "�"��!� !�� �� �� ��� ��!����� ������"-

�#�	� �����"��� ���� ���� ��	
���� ������� ������ ���� 

������ ��� "���%�
���" "����
��!��� !�	� ��� ������� � Ricardo 

�� � Von Th3nnen. ( #
�� ��� ���� !��� �������, ��# ��� #��&� 

���, 
�$�� ����"� ��� ����������, �� ����
���� � !
��, ��� ������ 
��������� ����� ������ ��� ��	
��� ��� $������ �� ��� ����� ��� 
�"�
#�. ������� "�� ��
�%� �
�� ��� ��������� �
���""���	� 

��! ��� #��&� ��	
��� ���"��� �����	���� � ���"��	���� ���� 

����� "� (Harvey, 1973, 1974) � ��	
��� �����	����� ����"	��-
���� (Wendt, 1957) �'��� "���� ��� ��
���!�. ����� !�	�, ��� �'��� 

���"����, ��' !��  �
����, �� �������# ������"���� ������"���� �� 

�����!���� �
����� �%�
��"��.
�� ��!���"�� ��� �� ��
�"
#&���� �
�'	
#�� �
�� ���� ��� 

��������� ������������� ��"�# ��� ��������� ��� ��	
��� ��� 

�����	����� ����"	������ (monopolistic c�mpetiti�n) ��� Edward 

H. Chamberlin (1933, 1962, 1957) ��� �'��� �
�%��� ���#%��� �� 

��� ����! '�
�, �� � �������� ���� ���� ���!��
%� �"�
# �� 
���	���� �'����� ��� ������ "�� ��! ������� �'���# 

��
��
�����	� 
����� ���"'	�. �� ���# �� �������, � ������ ��� 
���%�
��� "����
��!��� ���� �
���� �� ���

�%��� ���� �����
�� 

��� ���� �� ������
����� �� 
�$�# ���%�
���� )#��. .��# ��� 

��#��� � ��� �������, �� "����� �
������� 
����� ��
���
����� 
"�� �� ������"���� NUE. ����� �������� !�	�, �!�� ���� 

%	����! �	� ���%�
�� �� ���# �� !'� �� ��� �������� 
����.

���� �� ��������� ����� ���� ��"�����
� ��! ���� ��� ������.
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�%�&��� ����!"�� �'� #�� ����("���#'� ����!"�� �'� 

�� #�� ����! ��!���"�� ��� ������ �"�
#� ������� ��� 

������� �	� �
��
'	� ��	
���, � �
��� �� )���� ��!���� ��� 

"������ (� ��� ��	
����� �������) ����� !�� � �"�
# '�
���
�$���� 
��! ������� ������ ����"	������ (pure competition). 

���"�	
�$���� )�)���, !�� ��� �
�"����!���� ��#
'��� ��������� 
"��������" �� "�����
�)������" !�	� 
����� ��
��)#����,
�����	����� �����#����, �����
��!�����, ��������� ��"����� �� 
� 	��
��� ���������. �����, !�	� ���"�	
�$���� �������
"�#,

�����
%����� ��� ��%�� ��� ������� ��!��. 2������, !�	�, �
�
����# ������������ ��!���� #�� ���# �� ����'��� ���
��� �� 

�������	������� ��� �
�����	� ��� )���� ���� ��� ������"����� �
��� ��# ��
���	�� ��������� ��! ���!. /���, �� )����� ��������� 
��� ���"��� ����"	������ ��	
����� !�� ��'����. ����� ����� 
(Koutsoyiannis, 1975: 154-155): 

�) *�"#��� �
���!� �	����� �� �"�
����� 

)) �����"����� ��� �
�4!���� 

") ������
� ������� �� � ���� ���'��
���	� 

�) *�"���������� ��� �
���� ��� ���������!� ��!'�� �	� ���'��-

���	� 

�) ���'� ��� .
#���� ��! ��
��)#���� �� ���"'��� 

�� �
��������� ��� ����!��
�� ������� (��): ������ 

�����!���� �	� ����������� ��
�"	"�� �� ($): ������ "���� �	� 

�������	� ��� �"�
#� ��! �	����� �� �"�
�����, �'���� �� ������ 

�	� ������� ��� ��������� �� ��!���"�� ��� ���	�� ����"	������ 

(perfect competition). �� �� ��#��� "������ ��������# � ��#
��� 

��#���� �� ���"� �� ������ ����"	����!, ���� ������!���� �	� 
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�������	� "������ � ��!���� !�� ��'��� �� ������ �	� ������� 

(�)-($). 
�� ������� ���"��� ����"	������, � #�� ���'��
��� ������-

�	��$�� ��� ������ $������ dd' �� #���
� ������!���� ������ ��� 

�
�$!���� "
����� ���#
����. ( ���� ��� �
�4!���� ����� "�� ����� 

�	������ ��� �
�4!� ��� ���

����� $������-�
��%�
#� ��� ������� 

��� �#��� �� ������. ( ���'��
���, ����, ��� �'�� ����� ���"'� 

�#�	 ��� ����: �� ��� ��� �����, ���	 �� ��#'����, �� ���"����,
�!"	 ��� �
�$!����� ������� $������, �� ���
� ������� ��� 
$������ ���� �� �
�4!��� �	� #��	� ���'��
���	� ����� ���	� 

������������. *� ���# �� �������� �� �
!)���� ��� ���

����� ��� 
���'��
���� ��
��
�$���� ���� ��
��� ������ ��� �������� 

��
�"	"�� ��� ��"��������� �� �
�� "�� �������� ������� ����� 

�� �
���� !�����. �� ������ ���

����� ()#��� ��� �
'�� ��� 
��"����������� ��� �
����) �
�$���� ��! ��� ��!���� (������ 

�����) ��� �
���� �
��!��� (MR) �� �� )
�'��
!����� �
��! 

!���� (S*C). ���� � �
!���� ��'��� #�'��� ��! �� ���� ��� 
�"�
#�. ���� ��
���	�� ��� ������� ����"	������ � �
��� 

�
!�����, !�	�, ������� �� ��� ���� �
!���� (�VR) �� �� ��� ���� 

(0) (�!"	 ��� �
�$!����� "
����� $������ dd'). ���� ��� ������ 

���

����� �'����:

�VR=MR=SMC=0

���� � ��������� ������ �� ���

����� ��
�"
#%���� ��� �'��� 

1. '������ )
�'��
!����� �� ������� ��� ����� �������� !����� 
�� �����# �
�� (AC) ���
�� �� ���%�
�� ��! �� ����, �
���'��
��� ���
�� �� ��
����#$�� ���� ���
)���# �
�� ���� 

������!. ��� �'��� 1 %������� � �
��� ��
���	�� (�� ���
)���# 

�
�� %�������� �� ��� ���"
#�����). ���� ������� ���"��� 
����"	������ �� ������� �� ������ �!�� �
�� ��� ��#����� 

��
��
!������ ���

����� �� ��� ������ � � ��� ���'��
���	� �� 
�� �� ��������� ��� ������� ��� ����� !����� ���� �� 
���'��
����� %�#���� �� ������
"��� ��� #
���� ������� 
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������!����� !��� ��'��� � �!����� �'���: (�'��� 1 ��#����� 2 

- �� "S" �� "L" ���)���$��� �� )
�'��
!����� �� ��
��
!����� 

��������'�).  

S*C = LMC = L�C = MR = AVR = 0

�'��� 1: 5
�'�'
!��� �� ��
��
!����� ���

���� ��� 
���'��
���� �� ������� ������� ����"	������ 

����� %���
! ��! �� ��
��#�	 !�� ��
� ��! ��� )����� 
��������� ��� ������"����� ��� ������� ����"	������ (� - $), �
"������" ������
"�� ���� ������� �"�
#� �� �!�� ���� � ���� �
���������� ���
��� ��!� ������� ���

����� ���)#��� ��� ���
# 

�
!������ ������ ��������� "�� �� ��
%� ��� ������� !����� ��� 
���'��
����. �� ���! �� ���� ����� ������ ������ �������	� ���-


�$���� ���"����# �� �������! ����!���� �
���� ��#�����.
( 
���� ��� ������"����� ��� ������� ����"	������ ���� 

������� ��� ������ '�
�� �'�� �����	� ��
����� ���� 

��%��)����� �	� �������	� (�) �� (") (��"#��� �
���!� �	����� 

�� ������
� �������� ����) � �	� ���!��
%	� ������� !����� 
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(��� ��
%�� ��� �""���� "
#������ U). +���$����, !�	�, !�� ���� 

��
���	�� ��� ������ �"�
#� ������� � ��� �
�)������� 

��!���� ��! ��� (�)-($) ����� � ()): � �����"����� ��� �
�4!����.
���! )���$���� ��' �
'�� �� �
�"������� �!"���. ��
� ��! #�� 

#��� ���%�
������� �	� ������� ����� ���%�
��� ��%�� ��#��"� 

�� �� ���� ���� �'���# �� �� ���
� ����'!����� ��� ���������.

���! �� ����'��� ��! �!�� ��� ������# ���� ��'�
!���� �!"� 

��#

����� ��� ������"����� ��� ������� ����"	������.

����"	"�, !�	�, ��� ����'���� ��� ���%�
�������� ��� �
�4!���� 
�!�� �� �� �����
��� !�	� �	� #��	� ����'��	� ��� ������� 

����"	������ ��� ����
�� #��# �� ��������� #��# ���"�� �� ��� 


�$�# ���%�
���! ��!���"�� �"�
#� ��� ��
� ��! ����"�� ���� 

�����
�%�
# �	� ���'��
���	� ���%�
�� ���"����# 
�$��� 
�������� �� ��� ��	
�� ��� $������ �	� ������	���. �� ��� 

��!���"�� �����, )�)���, ���! ��� ����������� ����������� ��� 

����"�"� � Chamberlin (1933, 1957). '"6�	� � ����� �'�� �������, �
��	
�� ��� �����	����� ����"	������ ��� ���)#���� ��
��
������ 
��������� "�� ��� ������� ��� !����� �� ���
�� ����� �� 

���&�� ���"�� �����	����� �� ���"��	����� �����#����. /���,
�� $����� ��� �����"������ ��� �
�4!���� �'�� %���
� ��"�� 

�
���
��!���� ���� ��#��� � ���� ���������� ��	
��� 
�$�# 

��#%�
�� ��! �� ��!���"�� ��� ������� ����"	������. �� 
� ��#����� ������� ��� ��	
����� ��������� ��� ������"����� ��� 

�����	����� ����"	������.

�� ����! ��!���"�� ��� �����	����� ����"	������ ��
#$�-
���, !�	� ����������, ���� �
'� ��� ���%�
�������� ��� �
�4!���� 
(product differentiation). '0 �����, �� ����, �� trade mark, �� !
�� 
�	����	� �� � ���%����� ��� '�
���
�$��� �� �
�4!� #�� 

���'��
���� ��"���
����� �� ���! ��� �
��������� ���� ��
���� �	� 

�"�
����� �� #���� ���� �� �
�4!��� �	� #��	� ���'��
���	� 

��� ����� �#��� �� ��� ����� ������ �����#�����. ��� ��������, �
���'��
��� ��� �������	��$�� ��� �
�$!���� "
���� $������ �� 

#���
� ������!���� #��# ��� ������� "
���� dd'. (�'��� 2). 

05-XWROS-8:01-XWROS-8  28/11/08  11:54  Page 259



260  �. �**�+�,(- 

���� )���$���� ���� ��
���'� !�� �� ����� �	� #��	� ���'��
���	� 

��
������� �����
�� �� !�� � ���

�� ��� ���'��
���� ���� #���� 
����� �������� (��
���'� ceteris paribus). 

�'��� 2: �
�����
���!� ��� ����� �� ������� 
�����	����� ����"	������ 

-!"	 ��� �������� ������� $������ � ���'��
��� �'�� ���� 

����� ��� �'���� �����	���� ������ ��� ��� ����� #���� ���"'� 

���� ����. 5#��� ��� �
'�� ��� ��"����������� ��� �
���� �
��
�"	"� ��� ���'��
���� �� �������� ��'
� �� ������ !��� �� 

�
��! !���� �� ����� ��� �� ��� �
��� �
!���� (LMC = MR1). '(
��������� !�	�, �� ���%�
�� ��! ��� ���� �
!���� (AR) ��� 

�������� ��� "
���� ��� $������ dd'. /��� �� ������� ��
�"	"�� 
(7m) �� � ���� (Pm) �� ���%�
��� ��! ���# ��� �� ��'��� ���� 

��
���	�� ��� ������� ����"	������ (7�, 0�). '( ���� �� ����� 
��"�����
� ��� �� ������� ��
�"	"�� ���������# ��
!��
� ��! 

�� ")�������" (��� � ������ ��� ��������� ������) �� �� 
���'��
����� �� ������
"���, ��! ������� �����#$����� �������� 
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(excess capacity), ��� '�
���
����! )���! "�� �� ��!���"�� ��� 

�����	����� ����"	������ �� ��� ��������, �������� ��%� 

��	����� ��! ��� #��&� ��� ������� ����"	������.

( ��#����� ��� ��
�"
#%���� ��! �� ������ A ��� �'��� 2 

�����#"���� ���
)���# �
�� "�� ��� ���'��
��� (Pm ��"�����
� 

��� LAC) �� ���
�� �� ����&�� �!�� �� ��
�)������� �� #���� 
)����� ��������� ��� ������"����� ��� ������� ����"	������ 

��
�� ����� "�� ��� �����"����� ��� �
�4!���� (��"�
�����, �
��!���� "�� ��� ������
� ������ ��	� ���'��
���	�). � Chamberlin 

��� �
��� �� ������������ ������	�� ��� ������"����� ��� 

�����	����� ����"	������ (1933) ������� !�� ��'���� !��� �� 
��������� (�)-($) ��� ������� ����"	������ ���� ��� �����"������.
2�� �!�� ��"�����
� ����������� ������� !�� �� ������� 
!����� �'��� )���� ��
%� (�'��� �""���� U) �� !�� �� ������� 
!����� �� $������ ����� ����� "�� !��� ��� ���'��
�����. ���! 

�
�3������� ��� �
����� ��
���'� #�� �� �
��������� �	� 

�"�
����� ����� ����
�����	� ��#���� ����� ��
�"	"���. *� 
����� ��� ������������� ��������� ����'� �� ����� ��� ���� 

���

����� ��� �
�����
�$�� ����!'
��� ��� ���� ��� ������� ��� 
���'��
���� �� ��� ������� ��� �#��� (industry) �, ���� ��� ��� 

�
���"��, ��� ������� ��� "��#���" (group) �	� �'���# �������� 

���'��
���	�. ( ��#����� ���

����� ��
���#����� ��� �'��� 2 �� 
�� ������ B !��� � ������ ��� $������ 	����	�� ���� ������ 

��� ����� !����� (LAC). ���! �� ������ ���

����� �����"'#����� 
�� �� �����!���� ��� ������� $������ dd' �
�� �� �
����
# ���� �� 
��� ������ ��	� ���'��
���	� (��� ������� ��! �� ���
)���# 

�
�� ��� ������ �), ���� �� ��� ����"	����! �	� ���'��
���	� ��� 

������� �	� ����� �� ��!'� ��� �
������� ��"�����
�� ��
����� 

��� $������ �, �����, �� ��������! �	� ���. ��� ������ B �'���� 
�
#"���� ���

���� ���� #�� ��
���
� �����!���� ��� dd' �
�� 
�� �
����
# �� ���"���� �� ������!. ( ���� (Pe) �� �� �
�4!� ('e) 

��� ��������'��� �� ���! �� ������ �� ����� �#�� ��"�����
� �� 
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��
!��
� ��������'�, ��! ���# ��� �
�����
�$����� ���� ������� 
��� ������� ����"	������ !�	� %������� ��! �� �'��� 2. 

2�� ��� ������ � ����� ��� ���� ������������� ����� 
���

����� � Chamberlin ��'��� ���� �
'�� ������	�� ��� 

������"����� ��� �� ������ �'��!� �	� �������	� ��� ������"-

����� ��� ������� ����"	������ �� ��� ""�	���
���" ��� �����-

���� �
���� ��#�����. 6�	� �� ����� ����	� ��
�#�	 �� ��
��-

�!��
�� ��! ����� ��� ��������� (��
���'��) ����� ���#������ "�� 

��� 
�������� �
���""��� ��� ������ �"�
#� �������. �
Chamberlin ��� ����"�"� �� �!�� ��!'� �� #��� ��� �
��� )��� 

���� �������� ��#��� � ��� ��	
��� ���. ����)�, !�	�, �� 

��!���"�� ��� �����	����� ����"	������ �� ��������� �� ���� �� 

��
��
������ ���'� �� �� ����)#����� ���������# ��� ��� 

"�������" �� ��#��� ��
���	�� ������������ �"�
#� !��� �
"���������" ��! �� ���%����� � "��
#��"�" �����
�%�
# �	� 

������	��� ���"�� �� ������������ �����
� ���' )�������� 

������� ��! #��&� ���	���� �����
���. � ����� � Chamberlin �'�� 
������� ������� (1957, passim) !�� ���� � ��
���	���� �� 
������"�� ������������ �	� ��������	� ��� ����������� ���%�-


�������� �	� �
�4!��	� ���� ���� ��� �"�
#� ������$�� ��� "���-
!��
�� ��	
����� ���������� ��� ������"�����. �� ��������� 

���
�� �� ���&�� ��� ��"#�� %#��� �����#��	� ��! ��� ������ 

����"	����! �	� ���"� ���"������ �� ���������. �����, )�)���,

%���
! !�� � �
�� ��	
���� �
��%�
# ��� )
������ ���� ����%�� 

��!��� � ��� ���
 �� ��!� �����	����� ��'������� ����!
%	��� 
�	� ����� �� ������� �'���# ����"	�������, ������ !��� 

��#
'�� �����
� �	����� �� �"�
����� �� !��� ������ ���� ��� 

���
�#$�� ��! �!��� ��� ��� �"�
#. ���� � ��
���	�� �#� 
�����%�
�� ��� ��� ��� ��#����� "�� ��� ����� �"�
#. ,�����"-

���� ���"��� �����	���� � "�������" ����"	������ !�	� ��� Joan 

Robinson (1933, 1969) �� ��� M. .������ (1975: 26-31) ��� 

���������� ��	
������ ��
!���� �� ���! ��� Chamberlin, �'��� 

��"� �� �
��%�
��� �� ���# �����
��!��	� �� ������
	����#. �
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����� � Chamberlin �'�� ������� ��� 
�$��� ���%�
�� ���� �� �� 

��!���"�� ��� �����	����� ����"	������ (1933, 1962: �%. 9). 

�
��� )����� ���������� ��� ������"����� ��� �����	����� 

����"	������ �'��� ��
���"�� ������� "�� ��� ��#���� ��� 
������ �"�
#� �� �� �
���� �� ��� ��
����#����� ������� �
�� 

�
�'	
������.

(�) � ����
���� ��������� ���  ������ 

��� �������# ������"���� � ��	
�� ��� $������ ��! �� 

�����
�# )���$���� �� ��� �������� ��!���"�� �����
�%�
#� 
!��� �� �����
�# ��� ����� ���	������������ ����� (��� 

�
�$���� �����	� �� �� ���!����) �����
�%�
����� �������!���� 

)#��� #����� ���#
����� �
�������	� � 	%������ (utility function) 

��� "$�"�$��" �� ���%�
���# �"��# �� �
���� �� ��"����������� ��� 

������� �	� ��
��
����� ��� ����� �� ��������� ���!����. /���, ��� 

���#
���� $������ ������
'���� �!��, ��
� ��! ��� ����������� 
��
#���
�� 	%������, � ���� ��� ���"����� �"���� ��!� �#��� �� 
� ������� ���� �	� �"���� �	� #��	� �#�	�. ( $����� "�� �� 

������ ��� �#��� ����� �� ���! #�
����� �	� !���	� ������� 

$�����	�. 2�� �������� ���� �
��%�
#� �� ������� ���

����� ��� 
����#�	��� ����� ������! �� ���! "�� !�� �� ��	
����� !���� 

�����
�#. �����
�# �������	����� ���%�
��������� ��! ���! ��� 

��!�� ����������� ���� �� ���������� '�
���
� �������� ���� 
���� �""���� ��������"�� ���� ��� ������"�����.

�� �������� �� �� ��
��#�	, � Chamberlin ����"�"� ��� ������ 

��� �������!����� �	� �
�������	� ��#���� ��� ���� ���� 
��	
���# �����"����� ��#��� ������	��� �� �
!����� ��� 

��������)���� ���#
���� $������ ��� �
�����
�$�� ��� 

����#�	�� #�� ���%�
����� ����� ��� �
�4!���� ��� ���� 

�#���. ���� � ��#���� ���
�� �� %�#��� ��	
���#, ��'
� �� 

������� ��� $������ "�� #�� ���'��
��� '	
���#. '/��� �'���� ()�.

Koutsoyiannis, 1975, 1979: 62). 
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di = f (Pi,P�, 0, Ai, ��, Si, So, ,, t) 

 

di  = $����� "�� �� �
�4!� i 

Pi  = ���� ��� i 

P� = ���� �	� ����"	������� �"���� ��� ����� �#��� 

P = ���� �	� �"���� #��	� �#�	� 

�� = ���%����� �� ������������ ���� ������ ��� i 

�� = ���%����� - ������������ ���� ������ �	� 

����"	������� �
�4!��	� 

Si  = "�����" �� ���� ��� i 

So  = "�����" �� ���� �	� ����"	������� �
�4!��	� 

Y = ���!���� ��� ������	�� 

t = ��
#���
�� ��� ���
#�� ��� �
��������� �� #���� 

'
!�� 

*�� ������ ���#
���� �� �
���� �� �����#$�� �� ��"���� ��� 
����#�	��� ��# �"�
���� �� ��� �������� ���� ��#��� 
�"�
����� ��� ��#%�
� �
�4!��� ��� ����� �#���. ��� ������� 

����� ��� ���#
�����, � ������ ��� "���

�����" �� ��� 
��"����������� ��� 	%������ "�� �� ����! ������	�� ��� ��#��� 
����������� Y �	� �!��� �����. ���! �
������ ��! �� "�"��!� !�� 
�����#��� ���� ��������# �����"����� ��#��� �"�
����� �� 

)
������� �� ������ "���

�����", ���%	�� �� ��� �
��������� 
����, ��! ����
	���� ������� !��� #%�
# �� �
�4!�. ���� 

��
���	�� ��� ������ '�
��, ���! ��� ����
���� ��� ������� 

���� ��%��� "������� 	%������" "�� ��� �����"��� ��#�� ��� 

���$�"������ �� ��� �
����� 	%����� ��� ������� ��� 
"����
��!��� ���
�$�� ��� ��#����� '	
��� ���

����� �	� 

�����
���. ����
������ ���� ��� �����! ��� �� �������! 

����!���� �	� ��������� ������"�#�	� ��� ������ �"�
#� "��.
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(") � ������� ��� "�	
���� ��� ���
��"

/'���� ��� ��������� !�� �� ������� �����	����� 

����"	������ �� ���'��
����� �������	��$��� ��� ������� 

������ $������ dd' ��� �%
#$�� �� �'��� ����� �� !"�� 

�	����	�. ���� )���$���� ���� ������ ceteris paribus, ���� 

��!���� ������ (��! ���� ���'��
�������) !�� �� #���� ���'��
����� 
�� �����
����� ��� ����� ���� �����
��. ���� �
�"����!����, �� 
����"�� ���� ���� ��! ��� ���'��
��� �#�	 ���� ������ dd' �� 
��!'� ��� ��"���������� ��� �
���� �� ������������ ��! 

��
!����� ������� ���� ��!������, ��� #
���� �� '	
�� ������	��� 

���� � ���� #��# "�� ���� ������ �!"���. ��� ���������� ����� ��� 

����"	������ ���� ����� �� ������� dd' �� ��������$����� �
�� �� 

�
����
# �� � �
�"����� �� ��� �	� �	����	� ���# ��� ���	�� 

�	� ����� #�� ���'��
���� �� ����� ��
!��
�. '( �
������� �'���,

����, �����-�	����	� �� ��
�"
#%���� ��! ���� #��� ������ DD' 

��"�����
�� ����� ��! ��� dd'. ���� ��� ������ � Chamberlin 

��!���� ������ ��� �	
���� ��� ���
�� ��� ������)#��� ��� 

���'��
��� � ������ ��� �
�������� �����	��. .#�	 ��! ��� 

����� ��� ����"	������ ���� ����� � ���'��
��� ���"����� ��� ������ 

���

����� ��� ����� � ���� ��� DD' �� ��� ������ ��� ��
��
!-

������ ����� !����� (L�C). ��� ������ ���! ����� (5) �� 

�%#������ �� � ������ dd' ��� ���

����� (dede). '0 ��'�����!� 
���!� %������� ��� �'��� 3.�.

( ������ DD' �������# ��������# ��� ����� ��� �"�
#� ��� 

������ ��� �#���. �� �� �
��������� �	� �"�
����� ����� ������� 
��� � $����� �������������, � DD' �� ����� ���� "�� !��� ��� 
���'��
�����. '��������, �� �'���� ��� ����� ��! ������� DD' �� 

���%�
����� ������ �� ��� ���� ���� ��� �� �
�$����� ��! ��� 

��"���
	�� ��� $������ �� #�� ���'��
���. ������� � � ���� 
��	� ���'��
���	� �� ����������� !��� ��� DD' �
����
# � �� �# 
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�'��� 3: .������ ��� "��
����� ��� �"�
#�" �� 
��-���������!� ����"	����!� 

��������'� ()�. �'��� 3.5). *��
�� �� ���'��� ����� !�� �� 
������� ������
�� ��������� ���'��
���	� �!�� � �� �� �����-

���! �� ����"	����! ���� �����, �� ������ ���

����� ��� 

�����"'#����� ("�� ��� ��
���	�� ��� ����������� ��� $������)
����� �� ������ B �#��, ������ �� ������ ���%�� ��� ������� dd' 

�� ��� LAC. 

 

(�) #�-��������� ����������� (non-price competition) 

 

( ���� ��� �"�
#� �� ������� �����	����� ����"	������ �� 
��������! �� ��� ���!��
%� ��	
�� ��� $������ ��� ��� ���������,
���"�� �� ������� %���! �
!�� ���� ���"��
��� ��-����������� 

(non-price) �
!�	� ����"	������ ��� ��
���"�! ����'��� ��� 
�����
�%�
#� �	� ���'��
���	�. � ����� � Chamberlin �'�� ������� 
���� ������� �
�
�"
�%�� ��� (1957) !�� ���! �� ����'��� �������� 
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�� �����
� ��� �������� ��������� ��� ��	
��� ��� ���# ��� 

���"��
��� ��� "���������� �����	����� ��'������� ���� 

���
���! �	� �����. ( ���� !�� ��� ��"'
��� �������� �� 
���'��
����� ��������� ��� �
������� ��"�����
�� ��
����� ��� 
�"�
#� �� �� )����	�� ��� �
�4!���� �� ��� ��%#����� ��� �� �� 

���%����� �� �
"#�	�� �	� �	����	� ���� �� �������� ��� ����� 
�����, )�)���, ���!� �!���. ��
# ���#, �� �
��
'� �������! 

��!���"�� !'� �!�� ��
�"�	
�$�� ���� �� ��
%� ����"	������ ���# 

��� ���"�
���� ��	
���#. ��� ����������, � ��'�����!� �	� ����� 

������ !�� �� �������! )#
�� �
�����
����� ��� ���

����� ���� 

��
�"	"� �� ���� ����#�	��.

( ����"	"� ��� ����'���� ��� ��-����������� ����"	������ 

�
������� ��� ��� �������!���� ��� �
!)���� ��� ���

�����. �� 

�� ���'��
����� �
�)��� �� ������� ��
%�� ����"	����! �� �����
�� 
��� �����, ��� ��� ����'!���� ������ ���

����� ��%���$����� ()�.

�'��� 3.5). �� ��#
'�� ������
�� ���!��� ��	� ���'��
���	� �
������ DD �	� ���'��
���	� �� ������������ �	� �� ���� D"D" 

���%�� �� ��� LAC. �� ��� ��#
'�� ������
�� ���������, � DD 8� 

���������� �	�� ���� �� ���������� ��� )����	��� ��� �
�4!���� 
�� ����� �� �� ���� � $����� "�� �� ������ ��� �#���. .�� ���� ��� 

��
�������� �� ������� ���

����� �� ���%�
�� ��# ��!�� ��! 

���! ��� �� !
�$�� ������� ������� ����"	������ (�� �����
� 

������ ��� LAC). 1������
� ���� �
��� ��
���	�� ��� ����� ����� 

"�� ���� ����"	������� �"�
�� �� �'���� ���� �&��# ������� 

�����#$����� �������� (excess capacity) (�� ��#����� 77" ��� 

3.5). ���� � �
��� ��#����� ���������� ��! �� �������! 

��!���"�� #��# ����� ���� �����������, �������
� ���� ����� 

�"�
# "�� !��� � ������
� �
��%�
# ������� ���� ��
�%�� ��� 
�!��� �� ����"	����! ��� )#�� ��� ���!����� (����, �
#����,

��"#�� ��!����) ���"�� ���� ��%� ��!-� �������� ��� �������� 

�������� ��� ������ "��.
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)�� �('*&�!�� ��� �!��$� !�� #�� #����#+��  & 
 ��,�#&� ����("���#�- ����!"�� ��- 

( ��
���
��� !�� � ����� �"�
# ���
����� �� �� %���!���� 

��� ������ "����
��!��� �'��� '�
���
����# ��� ����������� 

��� ������
"�� ��'������� �����	����� ����"	������ ��� �����,
!�	� ��� ����������, #�� �����
"��. '0 ����� � Chamberlin ���� 

����� ��� 1933 ��� "�	��! �
��#
���� D "Urban Rent as a 

Monopoly Income" ��#��� � ���� �!"��� "�� ���! �� ��!

�&� ��� 

����� ��	
�� ��� ���%�
��� "����
��!��� ��� ��!���"�� 

��#����� "�� ��� ����� "����
!����. �����'�� � ��#���� ��� 

��
��
����� ��� �����! ���!
��. ����� �������! !�	�, !�� !��� 

������ �� �%
#��� ��� ��	
�� ��� �����	����� ����"	������ 

��� ��� �"�
� �	��� ��	
�� ��� # ��� (1957, �%. 1), �
!����� ��� 

������&� ��� ��������� "'�
��" "���# ��� ��� �����"�� ��� 

������ '�
��. � Wendt ���� ���� "�	��� ��� ������ "�� ��� ����� 
��� ������ "�� (1957)  ����!���� ��� ��#"� ��
�%�� ��� 

��!���"�� ��� Chamberlin �� ��!

�&�� �	� �������	� ��� )#�� 

��� ���"��� ����"	������ �� ��� ��
#����� �	� Ricardo �� Von 

Thunnen. *��
���� �� �
��������� !�� � �����
���� ������� ��� 

�������# ��� ������� �� ��� ������ ����� ��� ��������� 

��������� ���� �!�� ��� %���
� ��� ��#"� ���� ������� 
��
�%��. ��������� ��� ������

���� �"������� �	� ��������� 

������"�#�	� ��� ���� ��
����, ���! %������� ��
#�� �. -�"� ��&� 

���'��� !�� ��� �����. �
���, � ����	
������ ��#���� �#� ���� 
%���
� ��� 
�$�� ���
�"����� ��� �
�4!���� "������". �
Chamberlin �!��$� �#��� �� "�"��!� ��� ����� �� ��� ��!������ 
(�""������) ��� ����� ������
"��� �����	����� �������. � 
!��� 
��� ����� ��� ������� �� �	� �������� '�
���
������ ��� 
������� �� ��� "������#� (��"���� ��������, ����� ��
���,

���!���� ��
�)#������� �� � ���
�����	�) ������
"�� ������ ��� 

�������� )#�� ���%�
��������. �����
�, ��
# �� ����%�� 

�������# ��
���"����� �	� ��������� "�� ��� ��
#��&� ��� 

05-XWROS-8:01-XWROS-8  28/11/08  11:54  Page 268



�0���0�(*�: �1*�� 2(� .�1 �2�0� .���1.1�� 269  

�
�)������� ��� ���%�
�������� ��� �
�4!���� (�� ��� ������ ��� 
'	
��� ���

����� �	� �����
���, ��� ������ �	� �����"���� 

"���"������ ���
�����"(housing services) �� ��� "���#
����� 
��
�"	"��" ����, � ��������# ��� ������ �	� "������������	� 

������" (hedonic indices)) �� ��
# ��� �
�"����# ��$�� 

�
���#���� �� �!
��� ��� ��������� �� ���! �� '�
�, ��� 

������'��� � ��#��� � ��!� ���'��
����# �%�
�!����� 

������"�����. �� ���� ��'���, )�)���, "�� ��� �
���#����� ��� ������� 

+��-0��
������� � *�
 ������ ������"�#�	� ��� �������� �� 

�
����������� ���� ��������� ��� ���"��� ����"	������. �
���,

�'�� "���� ��������� !�� ��� 
�������! ��!���"�� �
���� �� ���#���� 
�
"���# ���� ��������� ��� �� "�"��!� ��� ���
 �� ��������	� 

������	� ���"'	� ��� ��
�"	"�� �������. ���! �����#"����,
!�	� �� �����, ����
��� �� ��� �
'�� ��� ������
�� ��������� 
�	� ���'��
���	�. .�� �� ��� ���������, �����#$����� ����� �� ��� 

��!���"�� �����	����� ����"	������. ��������� ��%� "��	��-

���", !�	�, "�� ������"���� ��� )���$����� ���� ������ ����"	-

����!.

*��# ��! !�� ���#, "���� ��� �
�'�
��� � ��#���� ��� )#�� ��� 
��	
��� ��� �����	����� ����"	������; ���!, �����"�����	�,
�������� ��� ���� �����%�
���� ��������	�� ���� ����
�� 

���	�����"�� ��� ������������ ��&�� �� � �$�� �� ����� �� 
�������� ���� �!"���. �
���, ���
'� � ���������� ������� �	� 

��������� (�������
� ��� ������������� ��� ��#"��) ��# ��� 
��	
��� �� � �����	��� ��	��� ��� ��������� ()�. Chamberlin 

1957: 296-306, Bain 1967). *��# �� ���  �'�#�� !�� � �#��� ��� 
������ ��������� ������� ��� ������4� ��� ��������� �� 
��!��&� ��� ��������� ��������� ��� )#��, �
�)��, ��� 

�
��%���� ��������� ��� ����� �� ��� ��&!����� �� �
���� 
� ��������� �	�, �'����� ����������. 9��� %���! �� ��� 

��#
'�� ��"#�� ��#���� �� "
������� ���! �� ����!���� (��
���

���, �  #����, ��� $!���� ��� ��� ��#"�� ��� NUE ����� 
%���
��). �� ��	
���! �� ������"�! �
�� �	� Welfare Econo-
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mics ��� ��
#$����� �� ��""��� �������� )#�� �� ��������� ���-
�'��� ��� �"������ ��� ���"��� ��������� ������"�����. �����, �
"������� �������������" - �� ���-
��
������� �� �� ��
 ����� - 

����
"���� ��������# ���� ��
��	
�������� ��� ��	
��� ��� 

�����	����� ����"	������. �� �!"�� ����� �� ��� ����� �� 

������������. �� �
�� ��� 0�#
��� �� ��� *�
  (��� �'���! �� 

������ ���%	����� �� �� 0�#
���) ��� ����
��� ��� ����� 


���� ��� ��	
��� ��� ���%�
��� "����
��!��� �� ��$� ��� ��� 

������� ����"	������ ���� ����! '�
�. ( "�	��� �����#���� �	� 

*�
 ����� "�� ��������� ��� )���$����� �� ��"#�� )���! ���� 

�%��
� ��� $������ �� ��� ����������� ����'���� (!�	� #��� �
Chamberlin) ��������� ��� �
!�����, �����!� ��)�
!��
�, �
����! 

��
#"����. �����, ����� "�	��! !��, �������
� ���� '�""���,

��	
����� (����������) !�� �� ��	
��� �����	���� ��� Chamberlin 

�� ��� Joan Robinson - ��� ��!���� ����!'
��� �� 1933 - ���� 

��
���� �� ���� �
#"�� ()�, �.'. D�bb, 1973: 211-212). ����� %���! 

"�� ��� �������� "�
����
#" �� ��
�%���� "�� ����� �' ���! ��� 

����� ���� Robinson. ����#$	 ���
�!
���� �� �
"� ��� Robinson 

#��# �'	 )�)��	��� !�� �� "Imperfect Competition" (1933, 1969) ��� 

���"�� ������# ��� �
!)���� ��� ������ "����
��!��� ��
# �!�� 

���� ��
�������� ���"��� �����	���� - ��
���
��� ��� ��'��� �� 
"�� ��� Kalecki.  

�� ��!���"�� ��� �� ������'��� ��� ��!���� )���$���� ��# 

�
�� �!"� ���� )����� ����� ��� "���!��
�� ������"����� ��� 

�����	����� ����"	������ ��� ����"�"� �� 1933 � Chamberlin. 

��
�� ��! ��� �
'� ��� ���%�
�������� ��� �
�4!����, !�	�, �� 

��'����� !�� � ����� �"�
# "�� �� ������� ���%�
�� ��! ��� 

��#����� ��� ������� ����"	������ �� �� ��� ���
# #��� 

�������# ������. ���# ��"#$��� ��! ��� ���
����! 
!�� �	� 

���!��	� ���"'	� �#�	 ��� '
��� ��� "�� �� ��� �!����. 8� 

#����� �������� �
������� ��������� ������ '�
���
� ��� ����� 
���
������� "�� ��� ��#���� ��� ���!��
%�� �"�
#� ��� ������ "��.
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�����, �� ��
��
������� �' ���� ��� ��#���� �!�� ���� ����� 

�������. ��"�
�����, ���������� �� �!�����:

1. ( �"�
# ������� �����
%������ ��! �
��� ��#���: ���� 
��������� �� ���"����! �%#���� ��� ��� �����$����� �� ��� ����� 

�	� �����
��� ��� ������ (��� "������ ��#
��� �� ���������� 
�� ��������� �� ��� ��	
����� �������!� � 
!��� ���
# 

���'��
������� ���������), ���� ����������� �� ���� 
"��������. �� ���%#���� ��#��� �� �� � ���� ��� ���� ���"������ 

�%������ ���"'����, �� ��������� ��#����, ��! ���� "��������.
2. � ������ �������� ��' ���!� ������
"��, ��! ��� #��&� 

����� ��� ������"�����, ��! ������� ������� ����"	������. ��� 

����#, ��#
'�� ������ �����!���� �	� ����������� ��
�"	"�� �� 
�����"���� ��'����"��. �� �
�� �� � ���� ��� �
"����� �� �	� 

����� ����� ���# �� !�� ��� ����! '�
� �� � 	"���� ���-


������. �����'���� ���� ��
�"	"� (�.'. "��4��!�") ��� �'��� 

���������� ���� ���� ��
�"	"�� ��� ������� ��	
����� !�� ���)#-

������ ��' !&� ��! �� �����
�# ("������	���") �� �%
#$����� 
���� �
��������� ���� ���� ���� �� ��� ���������� ���
��� ���� ��� 

������� ��� ��
�"	"��.
3. �� ������� ���� �!��� ��������� ��� ��%�� ���
������ 

�#�� �� ��� ����
����� �
�4!� ��! ��� #��&� �	� #��	� 

�#�	�, ��� !�	� ���%�
��������� ��! ��� #��&� ��� $������ �� 

��� ��"#�� �
���! ������� �
�4!��	� ��� ����� �����# #��# !'� 
������ �����#�����. �� ���� ����� � )#�� ��� ���%�
�������� 
�������� �����
�! �
!)����. �' ���� ��� ��#����, !�	�, �� ��	
�-

���� �!�� ���%�
�� ��� '�
���
�$��� �� �
�����
�$��� ��"�-

������  ��	� ��� '�
� ��� �!���.

4. �� ������	��� �����
�%�
����� )#��� ���� ���#
����� 
$������ ��� ����� ��� ����"�"� � Chamberlin ()�. ��
��#�	). 

,��������� !��, ��# ��!��, �� �
��������� ����� ������� ���� �
$����� ��� ����� �������������� ��#���� ����� "��
�"	"���". 
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5. ( ������ ��� "���'��
����" ��� ��
#"�� �
�4!� ��!� 
��"�
������ ����� �� ��������'�� ��� ��� ������ �	� "�������� 

#�� $���� ��� �!��� ��� ��
����#$�� ��	��
�� �����"����� ��� 

'�
���
����# ��� ����� �������# "�� ��� ���%�
������� ��� 

�
�4!���� (�.'. ��!����� ��! ���
� �
"�����, ���!���� ��
�)#�-

������, ���!���� �� ��"���� ��������, ����� �������� ��). 

6. ,�#
'�� ��"#��� �
���!� "�	�����" ("���'��
���	�")�� 
"�"�
�����" (�����
�#) ���� ���� � �����
�%�
# #�� ��
�"	"�� 

 �'	
���# 	� �
�� ��� ���� �� ��� ��
�"	"� ��� ���
�� �� 

���
�#��� ��� ��!����� �"�
# �� �������! )���!.

7. ( ����!���� #�� �������� �� ��� $��� "������ ��� 

maximum ��� ����
��!����� ����#������� (��� ��#
'�� � ������� 

�����!���� "�� �
������). ��!'�� �	� "�������� ����� �
��"���������� ��� "����
��!��� (� ��� � ���) ��� ���������� ����.
*�
��� �
����� ����� ��� ���
�������. "���� "��" 8� ���� �� ����� 

����� ��� ����� ����� ��#����� ���� ���#��� ��������� 
���%#����� (floorspace), ��� �
������ � "��������. "���� ��#%���"
�� ���� ��� ���� "�� �� ��� ����������� ������ ��� ��� �� ������� 
�� �� "��!���� ��� "����� "��" �� �� ���������� �!�����.
,��������� ����, !�� �� ����� ��� ��#%��� ���
�$����� ��! ��� 
������� ���
��� ��#��� �� (�������� ������ �� ���! ��� �� 
:""��� ���� "development values"). *� ""����
!����" (�� �� �� 

���%��"���� ��� !
�) �� �������� ��������# (�� ���'
����#)

��� ����� �����. �����, )�)���, "�	��! !�� � ������ ""����
!�����"
���%�
���� �� 
�� ����������� (����� ��������'� ��� ������� ��� 

�������). ( ����, !�	� ��������� ���, ��������, ���%�
���� �� �%'

#��  ���
	��, ��� ���� ��!� �������. ��'�# (�'��!� �#���), 

��	
����� !�� � ���� �� ��� �
!���� ���������� ���
����# ���� �
���� ����� � �	����������� ��� �
��!���. /���, �� ��� ���# ����� 
��
���� �� ���� �
#"��. ���� � ���� ��"����� �
'� �
�3������� 
"�� �� �'�� ����
���� ������ !�� �%������� ������ �%�����"�
# 

�� ��������, !�� � �"�
# ������� ������
"�� ��� )#�� ���"�� 

�
'�� ������������-
�����
������ �
����"�����. ������ ��! �� 
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��� ��� ��'��� �� ���
����! )���! ���� '���#�� �� ���� �� 

��	
������ �� �
!)���� ��� �'���� �����	�-�
��!��� �� ����� 

�	� �����	� �����
�! �
!)����, �� ��  �'	
������ ��� �"�
# 

�����	� ��! ��� �"�
# �����	�. ( ������ ��� ����� "�� ��� �� 

'
�������������� �� ���%�
���� ���� �"�
# �����	�. �� 

���������� �!�� !�� ��#
'�� #���� �����"�� ���� � ���#��� "�� 

���"� ��! �� �����
�# (����
�# �� ����������� ������) �� ��� 
����� �	� ������� ��� ����� ���� "�� !�� ��� �!�� �� #�� 

'
���� ���"��. ���! ��'���, %���#, "�� ��� �"�
# ���� ���"�-

����� �%������ ��� ���
�$�� �� ��� ����� "��.
8. ,�#
'��� ���
������ ���!���� ���"'�� ���� �%��
� ��� 

�
��%�
#�. ��� ��"�
�����, ��#
'��� ��
��
����� ���� �
�-

�%�
# ������ "�� ��� ���"�
����� )
�'��
!����� �� ����-

�
!����� ��� ������ ��	� "���'��
���	�" (��	� $	��� �� ����-

�!���� ����!�����), ��
��
����� ��� �
�$��� ��� maximum 

������! � "'	
���!����" (capacity) "�� #�� $��� �� ��
��
����� 
��� �
�$��� ��� �'��� �������� �� ������	� ���� ������� 
���
��� �!����� �	� ��������	�.

9. �� �� )
�'��
!����� �� �����
!����� ��� ����
������ 
(���%	�� �� �� �
��"������) � ������� ��	� "���'��
���	�", ���� 

��
��
!����� �
������ ���� ����
������ �� �#����� �� ������� 

������ ���� �� ������# ������! ��� ������ "��  ���
�#�� 
���������# ��� $�����. ���� ����� ��� ��!���� "�� �� �
�"����# 

�������� �� !'� ��	
����. ��� ���������� - ��	
���# - �� 

���)�� �� �������� #��# #�� ������ �� �)�$� �� �
!)���� �� 

���!��
%� )#�� �� ���� ��
! �����%�
��.

10. �� ���'��
����� �
�)������ ���������# �� ����"	����! ���� 
����� #��# �� ��� "��	��!" �
!�� ��� ��
�"
�%� � Chamberlin �� 
��� ��� ������� $������, ��� ��! ������� ceteris paribus �� ��� 

"�
�"�����". �
�)������ ������, �� ��-���������! ����"	����! 

(���� ���� �� ���!���� �	� �������) #��# �� �
!�� ����!��
%�.

���! �� ��������! �� �� (9) "�� �� �����
�%�
# ��� .
#���� 
� ��%���$�� !�� �� #�� )
�'��
!����� ��
���� ��#
'�� �������! 
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"�����#$�� ������!" - �� �� ���! ���
�$���� ��# �
�� �!"� 

� 	"���� ��! �� .
#���. *� ���������!� ����"	����!� ��! ��� 

����
# ���� � ��
������
	� ��"�
����	� $	��� ���
��, ��� 

��!���"�� ���, �� ��%������� �!�� "�� � 	"����� �!"��� �� �� ad 

hoc �
!��.

11. ��� "������ !�����" "�� ��� "���'��
�����" ("�������� 
#�� $����) ��	
����� � ��#'���� ���� "�� (�#��� ���
������ ���� 

���#�� ��������� ���%#�����) #�	 ��! ��� !���� � �!���� 

��	
����� ����%�
�. ,��������� !�� ���� � ���� ����� ���� �� !�� 

�� ������� �� ��� #
���� ��! �� ������� ��#��� �� �	� $	���.

/��� � ������ ��� ����� !����� ��� �!����� ��! ��� ��
�# �	� 

"�������� ����� ��� �
 ���� �
���� �� �����$���� �� ��� ������ 

��� �
���� !�����.
12. �� "���'��
�����" �'��� ������ �� #���� "���� �	� 

������� !����� �� $������. �� �"�
����� �'��� ������ �� 
#���� "���� �	� ������� ��� �"�
#�.

13. 2�� �� ��"�� ��#��� � ��� ��#����� �� #����� �
'�# �
��� 
�
!������ ������������� ���������. �
���, � �������!� ����� 
���	����������# �����"����. �����
�, �� ��!���� ���"������ 

�%������ �
���
�!$���� �� #�� )
�'��
!����� ��
���� ������# 

���� $����� '	
�� ���

��� ��! ��� ���
 � ���������� �� ����
�# 

�����
%	���� '�
���
����#. �
���, � ��
��
!����� ����� ��� 

���������� ����� �� #�
����� )
�'��
�����	� �����#��	� 

���

����� ��� ��� ���
�#$����� ��! ��� ��
������� ��
��� �
�
�)��&��� "�� �� ������. ����� �� ��������� �� �� �
������ ��� 

���#$��� ��� ����� �	� �
�	� ��	
����� �����
���#�	�. ��� 

����� ��� ��#����� �� ������ ���� ��� �� ��!���"�� �����
%������ 
�� ��� ����
��� ����� �	� ��
���'��.

�� � ��#����� ��
� ��� �
�����
�$����� �� ����� �� �� ������� 

�
��%�
#� �� #�� "���'��
���" ($���) �� ��� �����
%������ �
)
�'��
!����� ���

���� �� � ��
��
!����� ����� � ��� 

���������� ��� ��!���"�� ���. ��� ���"
#����� ��� �'������ 4 

��
�"
#%���� � ��#����� ���

����� "�� #�� $��� ��� ������ 
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�"�
#� ��! ��� ����
# ��� �� !��� ��	
����� �� �'����� ��� 

���������� ��� ������.

�'��� 4: 1��

���� ��� ������ �"�
#� ������� �� "�� �� 
������� �����	����� ����"	������.

.#�� $��� �� �������	��$�� ��� ������� "
���� $������ dd' 

�� ��� �
�$!���� ����� �� �
���� !����� (AC = MC = P�). 2�� 

��� ��"���������� ��� "����
��!��� �� ��!���� ��� $���� �� 

����������� (�� ����� ��� maximum ��� �������� ���) ��'
� �� 

������ !��� �� ��������� ������������ ��!���� ����'����� ���� 

��� �� P�. ( ��#��� � ������ ��� $���� �� "���� ��'
� �� ������ 

!���:

�
��! !���� = �
��� �
!����� 
MC = *R

���! �� ������ �
�$���� ��! ��� ���� ��� MC = AC = P� �� �� 

"
���� �
���� �
��!��� (MR) ��� ��� ����� � .( ��� ������ ��� 
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�� ��� ���� ���� � ���� �
!����� ������� ��! ��� "
���� .�. (
���� �� �� �
�4!� "�� �� ������ ���

����� I �� ����� � 0e �� �� Xe 

(��#"
���� 4,1).  

�� ��	
������ ��
� �� ������� ��� ������. .#�� $��� 8� 

�������	��$�� ��� ������ "��
����� ��� �"�
#�" DD. -!"	 ��� 
������������� �	� �
�������	� ����� �� �'��� ���%�
����� 
������ (�� ���� ����) D1D1 �� D2D2 "�� ��� $���� 1 �� 2 ��� 

��#"
���� 4.2. ��������, ������ ��������� !�� )
�'��
!����� �
������� ��	� "���'��
���	�" ��
��
�$���� ��! ���!����� ���"'��� 
(��
��
���!� ��� �'����� �!��� ���� �������� �������), ����� �� 
������� 8� �'��� ����	
� ���� �� �!��� �	���� ���� (���������� 
!�� !���� ��������� ��-����������� ����"	������ ��� ������� ��� 

�#��� ��� ������ �'�� ��� �
�"�����������). �� �
��� ����# 

%������� !�� � ����"	����!� ���� ����� �� ���"���� ��� $���� ��� 

������ ���

����� ��� �
�$����� ��! ��� ���� �	� DD �� ��� P�

(������ 2 �� %) ��� ����� �� �� ������ maximum ��#��� �� "�� �� 

�������� �
��! !����. ���#, )�)���, ���# �� ������ ��
�)�#$��� 

��� �
'� ��� ��"����������� ��� "����
��!���. /���, �� �
�"����# 

������ ���

����� �� ����� �� � �� 5 !��� �� ������ ����� �	� dd 

�� ��� DD � ��%���$��� ������ ��� ������ MC = MR = P�.

*��
�� �� ���'��� ����� !�� �� ����������� #��� ������� ����� 
�#�	 � #�	 ��! ���# �� ������, � ��-������������ �����
�%�
# 

�	� "�������� ���� �
���#���� �� ��"������������ ��� "���-

�
!���� ��������� �  ����������� �#�	 ���� ������� DD �� 

���"���� �
#"���� �� ���# �� ������ ���

�����.
����� %���
! ��! �� ��#"
���� 4.2. !�� !��� �� "
����� dd �� 

DD �'��� ��� ���� ����, !�� �� �!��
� )
������� �� ������� DD 

�!�� ��"�����
�� �� ����� �� ����� ���

����� 0e. ����� %���
! 

������ ��! �� "�	���
�� ��� ���"
#������ !�� �� �
�4!� ���

����� 
�� ����� ��� #
���� ��! ��� ��"�
����� ���� ���

����� �� �� 

����� ��#��"� ��� �
�4!���� ��� �
�$���� ��! ��� ���� ��� DD �� 

��� �
�$!���� P� �� ��� �����
� �����"�� ("�� ����� ��!��� � )�.

��� ��!����). ( $����� ������� �� �
���� �
�%���� ��� ������� 
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��� ��#����� ��� ���"
#������ 4.2. �� ���
����� ��� #
���� ��! �� 

��"���� ��� $���� �� �� �
�$���� ��� ��� $����� ��# ������ 

��������. /'���� ��� ��, ����, !�� �� ����� "�� ���� i ����� ����� 

���#
���� ��� �������
���� $������ ���� i �� ��� �'���� $������-
'	
���!����� ��� ������ ��� ����������. ���� � ���������� 

�
!���� ��� �
���&� #���� ��! ��� ��#���� ��� ���������� 
����	� �
������ �������# ��	
���# �����
#�����.

( ��
��
!����� ����
��� ��� ���������� �� ����� �� #�
����� 

�	� )
�'��
!����	� �����	� ���

����� ��� �� ����� ���� �� 

�
�$���� ��# �
�� �!"� ��! ��� ��"�
����� ������� '�
�-

��
������ ���� $���� (�� #
� ������� ��� $������ �� ��������� 
�
���������) �� ��! �� �'��� ����� $������ �
�� ���� �
��%�
# 

(������!). ���# �
�����
�$�����, !�	� ��'�����, � 	"���� ��! 

���!����� ���"'��� �� $	�������� (zoning) �	� !
	� �!�����. �� 

#�� ������ ��� ����
���� �� ��#
'�� ��� ����� ������� DD (Qi)

�� #���� � 	"���� �
������ P� ��� ��� )#�� �	� ����	� �	� DD 

�� dd (�	� ����������	� 	� �
�� ��� ����) �� �
�$�� ��� ����� 

�����. �� � '	
���!���� ��� �!��� ������'��� ��'���
� ��! ��� 

$����� �� ������� DD �� ������� �
�� �� �
����
#. �� ���)�� �� 

��������, �
�� �� �� �#. �� ����� "�� ��� ������ ��� ������ �� 

���	���� � �� �� ����� ��������'�. �� ��� �	� ����� ���
�� �� 

���)�� �� �� �����
��� ���� ��
��#�	 !
��� #��# �� ��-�����-
����! ����"	����! �� )����	�� �.'. ��� ���!����� �	� ������� 

�� �
������� �
!������ $������ �� )#
�� #��	� �"����.

�� #�� '
���� ���"�� �� ��! ��� #��&� ��� 	��������� �����,
� ����� �	� ������� DD �� ����� ��	��
���� ��! ��� ��������� 

���%�
������� �	� �����, �� �� ���
�$�� ��� ��
�
'�� ����� "�� 
��# ���#�� ��������� ���%#�����. .#���� $��� �� '�
���
�$���� 
��! ��� ��
!��
� ��"���
	�� $������ Qi (� �
����
!��
� DD) 

�� �� �'�� ��� ��
!��
� 0e. ���� ���
�� �� ��������� �
��� 

(marginal). �� � �
��%�
# ������ "�� ����� ��"#�� �'���# �� �� 

�������� $�����, ���� � "�
���" ���� �� �
���""�$�� ��� ��#'���� 

���� P�. /��� �� �'���� ��� ���#	�� ����� "�� ��� �� �
'�$�� ��! 

05-XWROS-8:01-XWROS-8  28/11/08  11:54  Page 277



278  �. �**�+�,(- 

��� P� �� �� %�#��� �� #���� ������� ������� ���� $��� ��"����� 
��"���
	��� ��� $������. ( ��������� �� ����� �����!���� �
���
�� $��� ��� �!���.

���%	�� �� �� ��
��#�	 �� ��!���"�� ��� �����
#"�� ���� 

�����
�� ��� �� ����! ������ ����'��	� ��� ���������� ���� 
��	
��� ��� ������ "����
��!���. /'���� ��� ��������� ������ 

(���#	��) ��� ��������'�� ��� ���%�
�� "����
!���� (differential 

rent). /'���� ��� ��#'���� � 	"���� �
������ ������� P� ��� 

��������'�� ���� "��!����" "����
!���� (absolute rent). /'���� 
�����, ��� ��%�� "!
��" (margin) ��� ��# ��!�� �� ����� �����! 

(extensive margin). ���� � ����!����, !�	�, ����� ����
� ��
��-

�����. ( ��	
���� ���� ��� ������ ������"����� ��� 
���%�
��� "����
��!��� ����� 
�$�# ���%�
����. ���! %������� �� 
�������
� ��%����� ���� 
!�� ��� "�
���" (margin). ��� ��!���"�� 

��� ���! ��� �'�� ����� �
�������'� 
!�� ���� ���
���! �	� 

�����. �� ������"����, ��������, ��� ��#"����� ��! �� Ricardo �� 
�� Von Th3nnen �� ������� �� � ���� ��� !
�� �
� ��� ��� ����� 
���� ��!����� �"�
# ���	 ��� ��'������� ��� ������� 

����"	������ ("�� ��� �������
� ����"� ��#��� � ��� ��	
��� ��� 
���%�
��� "����
��!��� �� �	� ��!&�	� ��� Ricardo )�.

��%�����, 1979). ( "��!����" "����
!����� ��� Marx, � #����,

��� ������
"�� ��
!���� �� ��� ��#'���� ���� P� �
�$���� �
�)�� 
��! ��� ��#'���� ������� ���� ��� "�� ����	� "����" ��! �� 

�����! !
�� �� ����������� ���	 ��� ������� ����"	������ �� 
��� ��!����� ������� ()�. �.'. �����#� - .��
���, 1977). ��� 

��!���"�� ��� �������� � ���� ��� "!
��" ���
�� �� ����� (�� ��# 

��!�� �� �����) �����
� ��! P�. ( P� �
�$���� ��� ������� ��� 

�#��� ��� ������ )#��� ��� �����	����� ������� ��� �# �� �	� 

"�������� �� ��� ������� ��!� �������� ��'������� ���	���� 
�� ��������� �����
�%�
#� ��� �
���� �� �
���""����� ��# 

�
�! �!"� ����
�#. ( P� ���#$�� ���� �� ��� ������ ��� 
"����
��!��� "�� ���-�����	����" (class monopoly rent)  ��� 

Harvey (1974). ( ���� ��� �"
����� "�� ��� "!
��" �� ����� )���!� 
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��
#"����� ���
����� ���# !'� ���
������ � ���������!�.
�����, �'���# �� ��� ������ ��� "�����	�����" "����
��!��� ��� 

*�
  !�	� ���� �%�
�!$���� ���� ����! '�
� !��� ��������� ��� 

��� ��!���� ��! ��� ������� ������� ���%�
��� "����
��!��� 

(!�	� ����� ���
�$����� ��� ������� ���"��� ����"	������) �!"	 

������ $������ "�� ��� $���, ����� %���
! !�� ��� ��!���"�� ��� 

������ ��� ���� �������� �� ����� ��
%� "����
��!��� ("�� ��� 
��#%�
�� ���"�
��� "����
��!��� ���� *�
 , )�. Edel 1976, 

Harvey 1973, �����#� �� .��
���, 1977 �� �������
� Arghiri 

Emmanuel, 1972). 

 

2. � ���	�� ���� ��� ����
	������ 

�
�$���� ��� ������! � '	
���!���� (capacity) ���� $���� ��� 

� 	"���� �
�����
������ ��"���� �������� ���%#���� ������� 
Ci ��� ���
�� �� �������� ���� �"�
#. ( $����� Di "�� �� $��� i �� 

�
�������� � ��� �� ����� �� "��!���� ��� $��������� ��������� 
���%#����� (Fi) �� �� ���� ����������! !���� ��� ���#��� 
���%#����� ���� i (Ki). 

 

2�� �� �
�'	
������ ���� ��#���� ��� #
���� ��! �� ��"���� 
#�� $���� �� �
������ ��� ��"���
	�� $������ �� #�� $��� 

(Qi) �� $����� ��# ���#�� ��
�"	"��� �������� (���
�� �� 

������ �� ��� ���!���� $������)

i i
i

i i

F K
Q

C K

��
�

� i
i

i

F
Q

C
�

��� ���� �
���! ��� �'����� ��"����� $������ �� ��'��� �� 

�
�$��� !�� �� $���� �'��� ��"���� ��� �� �� ���#��.

i i iD F K� �
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�� "�������� #�� $���� �������	��$��� ��� )
�'��
!����� 

���#
���� $������ didi (��! ������� ceteris paribus) ��� ��
%�� 

(1) ii iQ a b P�� � � (!��� ai , b ��
#���
��)

�� ��� ������ �
���� �� ����� !����� ��� �� P�. 8� �
������ 
��� P� ��� "��#'���� �����	���� ���� "��". 2�� ��� ��"���������� 

�	� � ��� "�� ��� �
�"������������� �� #�� $���, �� �'���� 

�
��� �
!����� = �
��! !���� = P�

( �
��� �
!����� ����� 

( )
2i i

i

i

d Q P a
P

dQ b
�� � �

(!��� " d " ����� �� ���)��� ��� ��
�"�"��)

��# ��������,

0 2 i
i

a
P P

b
� �

�� ����# �� ��������! �� ��� (1), 

(2)  0

2
i

i

a bP
Q

��

(3)   0

1
i iP P Q

b
� � �

!��� �� Qi �� 0i �������� �� �
�4!� �� ��� ���� ���� ������� 
���

����� �	� ���'��
���	�. ( ��������'� ��� ��� 	������ Ri 

�� ����� 

(4)   0

1
( )i i iR L P Q

b
� � � �
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!��� Li ����� ����������� ��� ���
#�� ��� ����� ��������� 
���%#����� ��# ���#�� ��������� "�� ��� �!���� ��� $���� i (�
"�	��!� ����������� �!�����). 

8�	
����� ��
� ��� ������ DiDi �	� �
�"������ �	����	� �
��� "��
����� ��� �"�
#�" ��� $��� i 

(5)   iidiQ k P�� � �

!��� Qdi  �� �
�"������ �	������ ���� i �� ki , � ��
#���
��. �� ki

���'���� �� ������ ����� �	� "
����� Qdi �� ��� # ��� 7 �� !�	� 
�������� ��� �� ����� ��� )
�'��
!����� ��
���� �����
# �� �� 

���'���� ��� ��!���� ��"���
	�� $������ �� #�� $��� )#��� �	� 

�
�������	�.

6�	� ���������� ��� �
��"������ ��
�� ��� ������ ���

����� 
��� ���������� �� ��'��� � ������ MR = MC ��� ��� ����� ��� (2) 

�� (3) �� � ��!���� 

(6)   idiQ Q�

��������!� �	� (6), (5) �� (3) ��� ����� 

0
i

i i

Q
Q k P

b
� �� � � � � �

(7) 0( )i i

b
Q k P

b
�

�
� � �

�
�

(7�) ( ) *i ii Pi Po

b b
Q Q Q

b b� ��� � � �
� �

 

!��� Qi(Pi=0o)  = Qi* ����� �� �	������ ��� �� �������� �� �� $����� 

�� ������� ���

����� !��� � ���� "�� ����� ��� �� P�. ( (7�)

���'��� !�� � �
�"������������� $����� �� #�� $��� ����� 
���#
���� ��� ��"���
	��� �
�������	� ���� $���, ��� 0�, �	� 

��
����
	� b �� �, �� ����� ��	��
���� ��! ��� ���� "�� ��� $���.

�� ����������� �� ���! �� ������ ��
�#�	.

05-XWROS-8:01-XWROS-8  28/11/08  11:54  Page 281



282  �. �**�+�,(- 

��
��$����� ��� (7) �� ����
����� �� �� ������� '	
���!���� 

C �'����:

(8)   0( )
b

Q k P
b

�
�

� � �
�

� (8�)
*b

Q Q
b �

� �
�

!��� k � ������������ ����� �	� ki �� 

iQ = D/C,  
*

Q = D*/C !��� D � ������� �
�����������	�� 

$����� (��� �� ��� �
��%�
#), D* � ������� $����� !��� Pi = Po 

"�� #�� i �� C ����� � ������� '	
���!����.

( (8) ���'��� !�� ��� ��!���"�# ��� � ������� ��
�"	"� 

������� ���
�$���� ��! �� �������� P� �� �� k �� ����� 
��� #
���� ��� ����� �������� ����� "�� ��� �� �����
%	��� 
�
�"����# (��� P ). �� k ("�� ��� �
�)��� �� k ·C) �%
#$�� 
��������# ��� ���#
���� $������ ��� ���
�$���� ��! ��
#"����� 
#����� ��! ��� ����� "��: �� ����������, ��� �������!, ��� 
�
��������� "�� ������ �� �'��� �� �� #��� �"��# �� ��� ����� 
���� �� �� !���� ��������. ( (8) ���
�$�� ��� ������� 

��
�"	"� ��	��
���� ��! �� %���!���� ��� "���%�
���"
"����
��!��� ���� $���� ��� �!���.

�� �
������ *D H� !��� 

H = f (Y, N, 0b, 0m, t*) ��� ���#
���� $������ ������� 
��� ��
�-������� !��� 

Y = ���!���� 

N = �������!� 

0b= ����������! !���� 

0m= ����� #��	� �"���� 
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t*= #���� ��
#"����� (�
���������, ���"����# �#���� ��.) 

�!�� ��! ��� (8) �'���� b
D H

b �
� �

�
(8b) 

����� ����	� %���
! !�� � ���� ���� "�� 0 (����������� ���� 
'	
���!�����) �
�����
�$���� ��� ��
�-�������, ��	��
���� ��� 

��� ��������� ��� ��������. ��! ��� (5) ���#"���� 

(9) Q k P�� � � !��� Q �� k �'��� ��� 

�
�����
����� ��� #
����.

�
#"����, �
���""�$����� ��� �
�����
���! �	� ����� "�� 
�������#, �'���� �� ��#����� ��������! �	� (7), (9) �� (3) (�� 
�"������������ "�� ������ ���� ����
�����)

(10) 0 0( ) i
i

Q
P P P P

Q
� � �  

����� �
�%���� ��! ��� (10) !�� � ������������ ����� �	� 0
��
��$����� ��� (10) "�� !��� ��� $����, �#� ����� ��� ����!���� 

P P�

/��� � (10) ����� ��������# ��� ���#
���� ������� ��� ��������� 
����� ����� P . ��������� !�� 

Q k P�� �  

�� 0( )
b

Q k P
b

�
�

� � �
�

�'���� ��� ��� ��%� ���#
���� �
�����
����� ��� P .

(11) 0

1 H
P P

b C�
� � �

�
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�� �� P �
�����
�$���� �
#"���� ��� ��
�-������� (�� �
���� �� 

�
������� !�� � ���� ���� ��� �
#"���� ���
����� �� �����
�# 

��� �
�����
�$���� ���"����# ��� ��
�-������� "���� � �
�#��� 
��! ��� ��������� ������� ��� ���������). 8� ���
���� �� 

��
���
���� !�� � ���#
���� (10) "�� ��� �
�����
���! �	� Pi ��� 

����� ���
����� �� ��� ��
%� ��� ������� ���� � !
�� Qi ��� 

�� �! ��
�� ��
��'�� �� ki ��� ���
�� �� ��� ����� �� �
��� ����# 

��� #
���� �	� 0�. ���# �
���� �� ��������� !�� �� Qi ����� 
�����
# ������# �	� Qi(Pi=0o), ��� $������ ������ �� #�� $��� "�� 

���! ������� ����� P� ()�, �'��� 7�) ��� ����� ��� #
���� �	� 

�����. ��� ��!���� ��
�� �� �����'���������� ��� �'��� (10) �� 

��� �������� �� ��%� ��
%�.

�� ����%���������� �� �
�� �����
#����# ���.

1. ( ���� ��� ��#%��� ��� $��� i ��� )
�'��
!����� ���

���� 

��� �"�
#� ����� #�
����� ��� ��#'����� �����	����� ����� �� 
���� "���%�
���" ����� ��� ����� ��������� ��#��"� ��� 
��"���
	��� ��� $������.

2. ( ��"���
	�� $������ ���� i �� �����"��� �������! � �
-

�#��� ��! �� '�
���
����# ��� ���"���� ���� i �� �'��� �� �� 

'�
���
����# �	� #��	� $	��� ��� �!��� �� ����� ��	��
���� 

��! ��� ���� ��� "�� ���� i. 

3. ( ������� ��
�"	"� ������� � �
�#��� ��! �� '�
���-


����# �� !"� ��� $������, ��! ��� ����� (���� ����� ��� "��), �� 
��! ��� 0� �� ���
�$���� ��� �#
�-�������.

4. ( ���� ���� "�� ���
�$���� ��! ��� ����� "
����� ���#
-

���� ��� P� �� ��� �!"�� ��� �������� �
�"�������������� 
$������ �
�� ��� ������� '	
���!���� ��� �!���. ���� ����� 
��	��
���� ��! ��� ��������� ���� �	� �����.

�� �����
���� 2 ���
�� �� %������� �� �
��� ����# ��� 

��
��� ���"�� �� ��� �������� ���� �����
��� ��� �����
��. 6��� 
"�	
�$���� !�� � $����� "�� ��� ��
��'� ���
�#$���� ��%�� ��! ��� 
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����� "�� ���� ��
��'�. �� �
!)���� �������, !�	�, �� 

��
���
������ !�� ��� ��!���"�# ���, � $����� �
#"���� ��������� 
��! ��� ����� ��� ��
��'�� #��# �� ��� �����"�� ���� ���� ��#%�
�� 
��
��'�� �� ��� �����#���� ��� �'���� �����-$������ ��� ������ 

��� �!���. �� ����� ��� ����� � �
���""��� ��� �
!)���� ��! �� 

����# ��� ���������� ��� ������ �� ��� )#�� ���� ���#
����� 
������� ��� �������� $������. �� ����������� �
������� �!�� 

$����, � ���#
���� $������ �� ��
��� �� ��
��'�� ��� ������ �����.
���# �!�� �� �������! ��� ��!���"�� �� ���� ���&!, "����'�!", 

'	
�� �
�����
����� ����. �� �
!)���� ��� ��#
'��, )�)���, "�� 

���� ���������� ���� "�� ������ �� ������ ����� ����� ������� 

��"��� ���
������ ��’ ������� ��! ��� ���#
���� 	%������ �	� 

�����
��� �� �� �
������ ������"���� ��! ��� "���#
���� 

��
�"	"��" �� �� ���%�
# �!�� ���� ������� ��� ����! "!
��". 

*� �� ���
# ���� �� ����� ����� ���������� ����
��� �� ������-

��! �� ��� �
��������� �#�	 ���� '	
�������. /'���� (��
�)��-
������ ��� 
!�� ��� "��!�����" "����
��!���) ��� �!����� 

��'�����!:

����� 
("���#
���� ��
�"	"��") 

�
��������� 

'	
������� $������ 

�� ��������, ��� ��! ��� ��!���"�� �'����:

�
��������� '	
������� $������ ����� 
("���%�
��" "����
!�����)

( �
!���� 2 ��������� 
�$�# ��� ��	
�� ��� '	
��� �������� 
��� $������ �������. 0�$�� ���������� ���%�
�� � �
!���� �� 
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���� ��	
�� �	� ����� ��� "�� (�� ��������! �� ��� �
!���� 4). �� 

�
��
'� �������# ������"���� )�������� "�� �� ��
�#�&��� 

��� ���%�
������� ��� �
�4!���� �� �� �����
����� ��� ��!���� 

��� ������� ����"	������ �� ��� ��������# ��
���"�����: ���� 

������ ��� "���#
����� ��
�"	"��" (production function) #����� 

�����"����� �
�4!���� ��� ��"���� "���"������ ���
�����" (housing 

services) (Muth, 1969, Mills, 1972, Kain, 1975: 277-90) � ���� ���� 

!�� � ������ ����� ������� ���� ���
#� ���
���� �"���� 

(�
�4!��	�) ��� ��������� �� '�
���
����# ��� ��
���, ��� 

��������, ��� ����� ��� "������#� ��. ("�� ��� ���)���� ����� ��� 
�
���""���� )�. Alonso, 1964, Wing�, 1961, Beckman, 1969, �� "�� 

�� ��"'
��� ������"���� ��	
�� �	� "��������������" (hedonic) 

������ �� �	� �����	� (implicit) �����, )�. Rosen, 1974 �� ��� 
���%�
�� ��� Blomquist and Worley, 1981). 

��
� ��! �� #��� ��	
���# �
�)������ ��� ��
����#$��� 

����� �� ��������, ��
#$����� �� ���
)���! )���! �� ���� 

�������! �� � ��
���# �������� �� ��������� ��'�����! ����� 

��� � ������ �� !
�� ����'�� ��� ��� ��
������� ������"����� 
��� ������� ����"	������. �� ��������� ����� ��'�������� �
�	� 
�� �� ���� �	� �����. '���# )�)���, �� ��� ��"�# �����
	���� 

��!���"�� �#� '
��#$���� ��� �����!
��� ������������ �� ��� 
����
#� ��� '	
�������� ��� $������. �� �
�)������ !�	�, �!�� 

��� �����
��� �
����� "������� #���� ���� �� ��������� 
���������
#���� �� ���������
����� �� �� ��������# �
�)��-

���� "������""
����!�����" (multicolinearity) #���� ������� ��� 

��%� ����. ( ���� �	� ��	
����� ��� �����
���#�	� "�� ��� 
����� ����� ���� ��� ���� �� ��� ��
����#$�� �������
� �
�)������ 

"�� ��� �����
�� �
����. 8� �
���� �� �
���������, #�� � �
!���� 

1 ���%	��� �� �� �����
��� ��������� ��� ����!
%	��� �	� ����� 

�� �����	� ��� ��
��������! ������� !��� � �'��� $������ �� 
�
��%�
#� ����� ���
����� "�� ��� )
�'�'
!���� �����#����� �	� 

����� ()�. Emmanuel, 1981, Ch.6 �� �pp. 6.1 "�� ��� �
��� 

�����
�! ���"'� ��� �
!����� 1). 

05-XWROS-8:01-XWROS-8  28/11/08  11:54  Page 286



�0���0�(*�: �1*�� 2(� .�1 �2�0� .���1.1�� 287  

�
�� �������� ���! �� ��
�� ��� ��#�����, ��
��� 
������
	������ ��
���
����� "�� ��� ��
�'
!��� ��
��� ��� 
����� ����� "�� ����� ���"����. ( ���� ���� �� ���
�$���� ��� 

������� ��� ������"����� ��� ��! ��� �'��� (11) �� ��! ��� 

)����� ��� #
����� ����)�����: �� �!"� �������� ���
"�� $���-

��� "�� ������� �
�� ��� ��������� ���������� '	
���!���� 

( k = H/C) �� ��! ��� ��#'���� �����	���� ���� P�. 2�� ��� ����-

)���� k �'���� ��� ������� �� � '�
���
�� �� ������
"�� ��� 
����� %���
�. ( ����)���� 0� , ��������, ������� #���� �'������!.

���� �%
#$�� ��� ������� ������"�� ��
�"!��	� !��� �� ��� 

��%�� �� ���
����! ����'��� ���#� � ���� ��� �"
����� ��#%��� 
���� #���� ��
������ $���. ( ���� �� ���� �� $��� �� ���
�$���� 
��' �
'�� ��! ��� ������� ��� �"�
#� ���� �"
���! ����� ��� 
��������� �� ��� ������� �	� �
�4!��	� �� ������� ���������� 
��� ������#�� ��� ��
������ $���. �
!������ ��������� ��
#"�-

����, !�	�, �� ����� � ��#
'���� $����� "�� )����'����� �� 
��
���
������ '
����� �� � ���� ��� �
�������� �����
�%�
#� 
�	� ��������� �' ���� �� $���: � ����� '
!��� ��� � "� 
������� 
� 	 ��! ��� �"�
# �� ��!'� ��� �����
� � �������� ��� ��� 

������ ��� )#�� #���	� �
�)��&�	� "�� ��� 
���! ��� ������ 
��������, ���� �� � ���� ��������� ��� ��	
����� "��"��" ���# 

��� ���� � ��� $���� ��� �'���� �!���. ����� �� "��!���"
�����
%������� ���	��# �� ����
�# �� �
���� �� ��	
������ 
��! ��� #��&� ��� ��	
����� ��� ������"����� "� 	"�����"
�������� ��
#���
��. �' ���! �� ����� 8� �%
������ �� �� 
���

��� ��! �� ������� %�
���"��� ��� "�� �� ��� ���
� ��� !�	� 
�� � ������� ���� ��� �
��
'�� - �� ��"���� �	� ���������� �� 
� ���	���-�������!� '�
���
�� �	� ���������.

�
���� �� ��
��������, !�	�, !�� � Po �� ���
������, ��
� ��! 

��� ����� ��� ��
������� "��, �� ��! ��� ������� ��� ������ �"�
#� 
��� ������. �� ��  �'�#�� !�� � �'��� (11) ����� �'��� ���

�����:
)���$���� ���� ��!���� !�� � ��
��� ��� ���������� ����� ��� 

�����'� �����	� ���

����� ��� �� ����� ����� ��� #
���� ��! 
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������ ��� ��
���!� � �� ������. ���� �
�"����!����, �
�����
�%�
# �	� ��������� "�� �� ���
�#$���� ��! ��� 
�����#����� �� ��
��� ��� ���������� ��� ��
���!� �� �������� 

�� ���%#���� ���������� ��� "�� �� ��������� ��! �� ������� 

���!����� ���

����� ��� �
�3������� � �'��� (11). ����� �������
� 

������ �� �����
���%���� ������� ��������� �������� ��-

���

����� (disequilibrium) ��� ��!���"�� ��� �� ���������! 

�
!��. ����� �
���# �	��!��
� �� ������������ ��� �������� 

��
���"�� !��� ����� �� ��
#"����� ���#������� �� ���  �'	
���! 

����� ��#����� �� �� ������������ ���� �%
#$����� ���� 

��#���� ��� ���	 ��� P� !��� ���� ��� ��	
����� ����� ���'
���# 

�����
� #��# ����)���!����.

���� �
�"����� ����� � ��� ���������� �� � $����� (() ��� 

���������� ���� ����!���� �� � �
��%�
# "�� (C) ��� 
����-
$���� �� ���������# ���
� �� ������� �� �'���# )����� 
�����#����� �� �� �����������# ���� ���� ����� �� ��%���$����� 
�� ��������� '
����� ����
�����. �� ��������� ����� ���� ��'
�
'�� ��������!� ��
#"����� "�� �� �'���� ��� ���������� 

��!���� �	� �����
��� ����'��	� "�� #�� �������� ���"�� ��! 

���# ��� � �'��� ���

����� �
�)�����. ��������,  �
���� !�� �� 
��������� "�� ��������� ��� ��!�� "�
�������� ��� �
����"
(��� ��
����� ���� ��� �
�4!�) ��� ������ �� ��
�)�#$�� ��� �'��� 

���

�����. ��!����� ����)���� ����4�� "�� ���� "�������� �� 

������ ��� ������ �#�� ���� �����. �� �
������ �����#�����,
��������, ��� ��������� ��� ��!���� ��� �"�
#� (� ������� 

��
�%� ��� ��������� ����) ��� �����%�
��� �����	� ��� ����� 
��� �
'�# ������� ���

����� ���� �� "�������� �
������� �� 

�������� ��#��"� �� "�������" ������� �����. /��� �� ��� 

"����	��" ��������� (rachett effect) �� ���$����� �� ������� P�
�
�� �� �#�	 ()�. '���������, 1976, �� 1981, App. 6). ��
!���� 

���������� �� �'�� �� � #
���� �	� "������!�	� �� �������� ��� 
����� "�� ��#��"� �� ��� �������� �� ��� ��� ���������� "�� (�� 
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������� �.'. ��� �'����� �!��� � �� ��� �	� ����������� 

�!�����).  
�������� �� ��� ��
��#�	 ������� "�� #���� ��� 0�, 8� �
���� �� 

��
�������� ��� �'���� ��
��
!����� ���	�� ��� �� "���!��
� 

��� ���)�)���! ��� 
!��� ��� !��� �%������� ��� ��
�'
!��� 

������ �#�� ��� k (��
��
����� ���� �
��%�
# �� �'��� �� ��� 

�� ��!���� $�����). ���� � ��!���� ��� ���
�� �� ��%������� ���� 

�'��� (11) ��� �������� ��� ���!��
%� �����	���� �'��� ��� 

)#�� "
�!��
��	���� ����������	�. ���� (11) #�� �� ��� ��� 

k �� ���%�
�� �� ��� ���� ���� ���� '	
�� �
����� �����	�� ���� 

������� $����� H. ����� %���!, !�	�, �� ������
"���� ��� ��
�-

�
!����� �'��� $������-����� ��� �� ���"�� �� ���	�� ��� 
$������ (�������
� ��� ������� ��� �����
���) �� ��� ��
��
!-

����� �� ��� �	� ����� "��. ��� ����������, �� "�������� �� 

�������, !��� ������)#���� �� ��!���� k (!�	� ���)����� ���� 

'���#�� �� ��������� �������� '
!��� ����#'����) �� ��"
�-

������ ��� �� ��� ��� ��
����� ��� "�� ��� �
�4!� "�� �� ���%�-

"��� 
�$�! ��
��
���! ��� �"�
#� ��
��
!�����. ���� �
"��"
#����" ����� �� �%
����� �� ��� ���	�� ��� 0�.

���%	�� �� �� �
��"������ � �'��� (11) 8� �
���� ���� 

�����
�� ��#���� �� ��	
����� !�� �'�� ��� ������! �� ����
�!-

�����
�! '�
���
� �� ���� �� ���������� �� ��"�
����� '
���# 

������� ��� )#�� �	� �#��	� �� #�� ��
����. �� � '
!���-)#�� 

����� �� t� �� ��������� ��� ����� ���� '
!�� t, �!�� � ���� ��� $��� 

i �� �����:

(11') 
( )

0( ) 0( 0) 0( 0)

( )

( )
i t

tt t ti t t t

t

Q
P P m P n P m

Q
� � � � � �  

!��� 0( ) 0( 0)/t t tm P P� �� 0/ tt tn P P�

( ���������� ��#���� ��� �
�����
����� �	� mt �� nt ��� 

)#�� ��� �'���� (11) �� �	� �������� ��
�"!��	� ��� 

������#���� �������� ������

��� �� �
�� �
!)���� ��� ��	
��� 
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��� ������ "����
��!���. �����'�� � "�	��� ��%��� ���� 

��#���� ��� ������"�
#� ��! ��� �%���
� ����# �	� 

�������������, �
"��#)	� �� �%�
���� �'�� ��# ��!�� 

����
�&�� ��� �
���'� ��! ���! �� ��������!��
� �� ���
����! 

������� ��
�'
!���� ������ ��� ������ ����������. �' ���� �� 

�
�)������� ��#����� �������# �'�� ���)#��� �� �� ��	
���! 

�
�� ��� ������"����� ��� ���%�
��� "����
��!���.

� *��� ���  ��$��� �� ��� #�������� ��� .��� �� #�� 
� (&�+(�" � ��-�����!&��-� (��,� ��- #�� #���"��#�- 

����!"�� ��-  ��� /0�� 

���� �� ����� � ���� ��� ���#
����� �������� ��� $������ ��� 

������� ��� ���!��
%�� ��	
��� ��� $������ ��� ���#"�� �� 

��!���"�� ��� �����	����� ����"	������; �� �
��� ����# 

%������� �� ��� ��#
'�� ��#����� ��	
���� �� �����
�� ������# 

�' ���! �� ����� �� �������
� �� �'��� �� ��� ����! '�
�. ���� 

�
�"����!����, !�	�, ��#
'�� ��� #���� �'���! �� ���� ������� 

���� �
����� �� �
	��"����� ��	
��� �� '
��#$���� ��� ���� 

�����!���� ���� ����� ��� "	��# "�� �� ����� ��� ������������.
�
!�����, )�)���, "�� ��� ���"����� �����
��� ������	� '	
��� 
�������� �	� �����
��� ��� ��#"����� ��! �� ������� ��� 

Lowry (1964): ���# )���$����� �#��� �� #���� ���#
���� ������� 
���� ��#��� �����
��� �� $���� ��#��"� �� ��� ����� #�� 

$���� �� �� '�
���
����# ��� (��� �� �
�!��
� ����� � ��!����� 

��! �� �!�� �
"�����) �� �'��� �� �� '�
���
����# �� ����� 

��� ���!��� �	� $	��� ��� �!���. � %�
������!�, ����, ����� �	� 

������	� �
�����#$�� %���
# ���� ��	
���� ���� ��� ���#
����� 
$������ ��� $������. ���! ��� ����� ��'���: �� ������� ��� Lowry 

�%#
���� ���� ����� ��� '	
�������� �	� �����
��� �� ���� ��� 
���#
����� '	
�������� ��� $������ "�� �� �����! ���!
��. ���#,

!�	�  �
����, � ��#���� ��� ������� ����
��� ����� � ��' � �'�� 

������ !��� )
�� �%�
��"� � ��	
�� ��� �����	����� 

����"	������ �
'�# ��! ��� ���� ��� Chamberlin ��� ��� "������� 
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�	� ��	
��� ��� Hotelling (1929). �����'�� ���� ����� ��#���� 

���� � ��
��
������ �%�
��"� – �����! ���!
�� �� ��
# 

���������� �� �&��! ����"	����! – ����
���� 	� � ���� 

�%�
��"� �	� ��	
��� ��� Chamberlin ()�. Berry, 1967). 

�������� �����'��� "�� ��� ��#��� � ��� ������ ��#����� �� 

"�"��!� !�� ���!� � ������ �
����� �� ��������# ������� �������� 
(��� ���%	�� �� ��� �����"�� ��� Richardson �'�� - �� �������� �� 
�� ������"���� NUE - �� ��� �� ��%��� �����'��� (1977: 181) �'�� 
%�
�	��� ��� ���
# ���������# ������"����� ("�� �� !���� �'��!� 

�#��� ���������� �� ����� �� ������
���� ���) ��� ����
�&�� �� 

�	��� ��	
���� ��� � ���!"���. � ��'�# #
���� ��'��
�����!� 
�� �������
� � �
��%�"� �� �����"��� ��! �� %���� �� ������� 
"���	���� %�����" (social physics) ���������� ��� %���
! 

�
����! ��
#"���� ��� ���"!
�&� ��� �	��� �
���""���. ����� 
�����%�
�� !�� � ���"	"� �� %����� �����"��� �������	������ �� 

����#���� �� �����!���� ��! ��� ����
# ��� ��������� 
������ ��������� ()�. Richardson 1977: 198-200) ���� ��� 

��%��)������ �� �
��
'� ������"���� ��� ������� ����. (
�����'�� �	� �
�	� �
	��"	������ ��� ����� ��� ��#��� �� �	� 

������	� '	
��� �������� �� ������#���� ��� ������� �	� 

������	� ��� ��	
���  ������ �� ��� ���"���� ��������� "�� ��� 

��#��"� ���� ��� ������ �"�
#� ��� �� ���"����� ���!���� ��� 

��!���"�� ��� �����	����� ����"	������, ����!���� ��� 

���
#���� ��� #��&�� !�� ���# �� ������� ��� �'��� ��	
���� 

)#�� ���� �������� ��	
�� �� !�� ��������� ��� '���
����� 

�����
���! (Richardson 1977: 181). �� !�� � ��	
�� ��� �����	-

����� ����"	������ ��'� ��� ���'����� '�
���
� taboo ���� 

������� ����� �������� �%
#"��� ���!� ��� ��� ���������� 

�� ������"���	�. ����� '�
���
����!, #�� ���� �
���#���� �� 

��������� ���# �� ����# ������� ��3����&�� �'�� �
������ �
�
"���� ������� ���� �� ��� ��
��������� ��������� 

������"�#�	� !�	� ���# ��� Alonso (1964) �� �	� Herbert and 

Stevens (1960) ()�. Wilson 1974 �� Batty 1976). +���$���� #�� �
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��#���� ��� ��'
� ��
� ���� �
��# %���
! !�� ��� ������ 

"�������" �	� 	��� ������. ��
�)�#$�� ��� ��	
���� ������� �� 
��� ���� ����
#� �� ��� #����.

( ����� ���� ��� ���#
����� �������� ��� $������ ��� 

������� ����� Lowry ����� ��� ��
%��:

i ji
ji j

i ji
i

w t
N N

w t

�

�

�

�

�
� �

��
!��� +� ����� �� �����
�# ��� �
"#$����� ���� $��� j �� 
�����"��� ������ ���� $��� i, w� ����� ���� ��
#"	� ������-
!����� ��� $���� i  ��� ��
%�� 

wi = 71i
� 72i

b 73i
c

…..7ni
m

!��� 71, 72...X� '�
���
����# ��� �������, ��� ��"����� ��� 
�
��%�
#� �� ��� ��
�)#������� ���� i �� �,...m ��
#���
�� 
� ���!"���� �	� '�
���
������ ��! �� �����
�#. �����, tji ����� 
� '
!��� ���������� ��#���� ���� j ���� i �� � �����
�� 

��
#���
�� � ���!"����. ���!� � ��
#"	�, )�)���, ���
�� �� 

���'��� ��� wi (��� �� "
#%���� �!�� wji ). ���� � ��
%� 

���#
����� ����� ��%�� ������� �� ��� �
���""��� ���� ������� 

��� $������ ��! �� ��!���"�� ��� ������ ���.
/'���� !�� Qi = Fi /Ci. ���# Fi= Ni . bi !��� +� ����� �� �����
�# 

���� i �� bi �� ��"���� ��� �������. �� �����"��� �������! �� bi

�� ki �� ����� ���#. 6�	� �'���� ��������, � ��"���
	�� ��� 
$������ �� ��� $��� �� ����� ��#��"� ��� ��"���
	��� �	� 

�
�������	� "�� ���� �� $��� �� �'��� �� ��� �
��������� "�� ��� 

��!����� �!��. 8� �'����:

i iQ w

Q w
� !��� 

1
i i

i

w C w
C

� � �� �� 
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 i i

i

Q N C

N CQ

��
�

.��# ��������:

(12) i i
i

i i
i

C w
N N

C w

��
��

( ���#
���� (12) �'�� ��%� ����!���� �� ��� ����� ���#
���� 

'	
��� �������� ��� ������� ��� ��#"����� ��! ��� Lowry. *� 

�� ��"
��� ���� "������ %���
! !�� � (12) ����� �	��! �� 

�%�
�!$���� �� ��#��� �� ���! �!�� ����'!�����. � ��
#"	� wi 

���� (12) �� ���	������� ��� ��
#"���� ��� ��!������ ��� ���� 
�
��������� ��� ������! '�
���
����! ���%�
�������� ��� i 	� 
�
�� ��� $�����, � ��
#"����� ���!� !�	� ��� � �
�#��� 
���������# ��! ��� i #��# �� ��! ��� �!�� �
"�����. /��� �
�'��� (12) ��'��� �� ���� �� ��
%� "�� �����"��� �������! �� "�� 

��� ��
���	�� !��� � �
"���� ����� ��"���
	���� ���� �!��.

2������ ������ %���
! !�� � ��
#"	� ��"����� ���� $���� ��� ��� 

������ ������� 
�)���� ��� w� ��� ����� ��#����� �	� '�
���
�-
����� ��� i ��! ��� #��&� ��� $������ #��# ���
#�� �� ������! 

('	
���!����) ��� $���� �� �
���� �� ���
������ ��! �� w� .

���%	�� �� �� �
��"������ � ���#
���� �	� ����� "�� 
�����'�����$���� ��:

(13) 0 0

/
( )

/
i i

i

N C
P P P P

N C
� � �  � �� 

(14) 0 0( ) i
i

w
P P P P

w
� � �  

H ���#
���� (14) ���'��� !�� �� ����� "�� ���
�$����� ��' ������� 
��! ��� ������� �	� �
�������	� �	� �����
��� "�� ��� $���� 
��� �!���. �� �
��� ����# ���! %������� �� �%
#$�� ��� "�	��� 

�������� ��!���� ��� ������� "����
��!��� ��� �����#���� 

��� ������� "	%������" (utility) ��� �����
���. �� ����� 0� 8� 
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���
����� �� ���%���� ��� �� ����� ��� �� �����
�# ����������� 
�� �
��%�
��� "�� #�� $��� )#��� �	� �
��������� ���� (�� bid-

rents ��� Alonso). 8� �
���� �� ��������� !�� ����� �� ����!����� 
����� ��
���!��
� ��
%���"��� ��
# ���������� �� 
�)��� 


�$��� ��	
����� ���%�
�� ��#���� ��� ��� ������"����. ( ������ 

�	� "�
�������	�" ��� ��!���"�� ��� ���%�
�� ��! ��� ������ ��� 
"	%������" ����� ����������. ( �
��� ���%�
���� �� ��� 

���#
���� ��� �������� ��� $������ ��� ������� ��� ��#��� �� 
�'�� ��"
���! '�
���
� ("�' ���! �� �'���� ���� (14) �� �!"� 

/iw w ) ��� � �����
� ��� ������� ��!� "������" �����
��� !��� 

� "	%�����" ����� ��!���� ��"����. ��� ��������, �� � ���� ��� 

�������! ��!���"�� �'�� (�� ��
����&���� ��� P0) ��������# 

��!���� ������ (������
'���� �!�� � ��"
��� �� �� ����! "!
��") 

�� ���
�$���� ��! �� �����
�!. �������� ���� �'��� (14) � ���� 

"�� �'�� �'���! '�
���
� (�������� ��� "�������" ��� 0) �� 
���
�$���� ��! ���� "�������� ��� ������� ��� �����	����� 

����"	������. ( �'��� (14) �� ��� �������! ��!���"�� �� ���� 

��� �!������ ��
%��:

0 ( )i i mP P f w w� � �

!��� wm � "	%�����" ��� ������ �����
��� ��� ����! "!
��"

(��� '��
!��
� ��
��'�). 

��� )#�� ��� ��������� ���������� ��� ������ ��� "�� ��� 

��
���	�� ��� �����"����� ���������, �� ��!���"�� ����� 

����������� "�� �� ���&�� �� ��-�����"��� �������!. ,������� 

!�� �'���� c ��#��� �����
��� �� ��"���� ������� �� ���-

�������! !���� (���!����) ��# ���#�� ���%#����� Bc �� Kc

��������'�. 6��� � ����'!���� ����� ����������� �� ������ $���� 
�� �'���� ��� �������� ��#����� ���%�
�������� �	� �����
��� 

�� ���� �� ������ �	� ��#�	� ��� ���)���$�� �� c 8� ����� ��� �� 
�� "��!���� ��� �
����� �	� ���	���� ��#�	� ��� ��� �
���! �	� 

$	���. �� ��#%�
�� ��#��� �'��� ���%�
���# 
���
�� � ���!"���� 
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�	� '�
���
������ �	� $	���. /���, �� ����
������ �������� 
��� $������ ����� "�� #�� ��#�� c �� $��� i 

 

, ,
,

, ,

c i c i
c i c

c i c i
i

C w
N N

C w

�
�

��
�� ��"��� Cc,i ����� �� '	
���!����� ��! #�� $��� ��� 

����������� "�� ��� #�� ��#�� �� #�
����� "�� �� ������ ��� �!��� 
Cc. 8�	
����� �
��	
��# !�� �� '	
���!����� ��� ����� ���������� 
"�� #�� ��#�� ����� "�	����, �� !�� ��� '�
� #�� ��#��� 
������
"�� ��� #
���� � �"�
# "�� �� ������� ��� �'���� 
�������� "�� �����"��� �������!. �!�� "�� #�� ��#�� �� ����� c 

�� �'���� ��� �!������ )����� �'�����:

(i) (c = f(+c, Yc, Pb, 0m, tc*) 

(��#��"� ��� ���#
����� $������ ������� ��� ������ ��� �!��� ). 

(ii) 
( 0)

/c c cc P
k Q H C�� �

!��� kc � "���!����" (���� ��"���
	��) $������ ������� !��� 

� "� �'�� ������� ����.

(iii) 0( )c
cc c

c c

b
Q k P

b
�

�
� � �

�

(�'��� ��������'� �� ��� (8) ). 

!��� Qc � �
�"������������� ������� “���!����” $������ ��� 
��#��� c (Qc=+c Fc /Cc) !��� Nc ������ �	� �����
��� �� Fc �
���� ���%#���� ��� ������� ��� ��#���) �� bc , �c ��
#���
�� �	� 

����
����	� $������-����� ��� '�
���
�$��� ��� ��#�� c. 

(i�) cc c cQ k P�� � �
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(�'��� ��������'� ��� (9) ) 

#��� 0c � ���� ����������� ���� "�� "�� ��� ��#�� c. 

(�) , 0 ,

1
c i c i

c

P P Q
b

� � �

(�'��� ��������'� ��� (3) ) 

!��� 0c,i � ���� "�� "�� ��� ��#�� c ���� $��� i �� Qc,i �
��"���
	�� $������ ��� ��#��� ���� i (Qc,i = +c,i Fc/Ci)

(vi) 
,

, 0 0( ) c i
c i c

c

Q
P P P P

Q
� � �  

(�'��� ��������'� ��� (10) ). 

6�	� �'���� ��� ��������� � ��"���
	�� $������ Qc,i �� ����� 
��� #
���� ��! ��� ��������'� ����� "��. ;�
����, ������, !�� � Qc,i  

�� ����� ��#��"� ��� ��"���
	��� $������ !��� � ���� "�� ����� 
��� �� ��� ��#'���� ���� P�. 8� �'����:

(vii) 
, 0, , ( )c i

c
c i c i P P

c c

b
Q Q

b � �� �
�

(�'��� ��������'� ��� (7�) )

���# � ��"���
	�� $������ "�� ����� ����� �� !��� ��� $���� ���� 
�� P� �� ����� ��#��"� �	� �
�������	� "�� #�� $��� �� ��"
��� 

�� �� ������ ��� �!���.

(�iii) 
, 0 0

,
, ( ) ( )cc i

c i

c i P P c P P
c

w
Q Q

w� �� �

��! ��� (vii) �� ��� (viii) �
������ !�� 

(ix) 
,

,
c i

c i c
c

w
Q Q

w
� �  
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��� ���������� �� �� )���� ���#
���� �������� ��� $������ "�� 

��� ��#�� c ��� ��������� ��
��#�	. .��# ��������:

(x) 
, ,

,

, ,

c i c i
c i c

c i c i
i

C w
N N

C w

�
� �

��

�� ������� �'���	� (i)-(x) ����&�$�� ��������# ��� ��#���� 

��� #���� "�� �����"��� �������!. ( ������� ������� 

���
����� 8� ����� � �!�����: � $����� ������� ��� ������ 

��� �!��� ��! ��� ��#�� c (��� #
���� ��! ��� ���� ��� "��), �
��������� "� "�� ��� ��#�� �� � ��#'���� �����	���� ���� "�� 
(P�) �� ���
����� ��� ���� ��"���
	�� ("���!����") $������ 
(Qc) �� ��� ���� ���� "�� "�� ��� ��#�� (0c). ( Qc ��
#����� (�� 
��� #
����) �� ��������! �� ��� ������� �	� �
�������	� �� 
��� ���������� "�� �� ���
���� ��� �����
��� ��"���
����� 
$������ (Qc,i). �� ���������� �� ��������! �� �� Qc;0c �� P� �� 

���
�����, �����, ��� ����� "�� "�� ��� ��#�� �� #�� $���.

��� �����
%������ � ������
"�� ��� ���������� ��� ������ �� 
��� ���
 � ������ ���	������������ ��#�	�; ���! �� 

�
!)���� ����� #���� �� $����� ��� '�
���
� ��� �������� ��� 

������ '�
�� ��#���� �� ��#%�
�� ���	���� ��#���. �� ���! �� 

"���!��
� ������� "�	
�$���� ��� ���������� '	
���!����� #�� 

$���� Ci (��� ����� ��
��
������� �����#) ���# ��� "�	
�$���� ��� 

'�
� ��� ����������� �	 #�� ��#�� (Cc,i) �� ��� ��
��#�	 

�
��	
��# ��	
���� ���������.
����� "�	��! !�� ��� ����
	���� ������"���� ��� �"�
#� "�� 

(�������# �� ��) � ���	��!� ����"	����!� ��� ������� ��� 

������ '�
�� �
�"������������ ���	 ��� "����
��!���. .#�� 

���	����������� ��#�� '�
���
�$���� ��! ��� ������ ����� 

"�� ��� �
�$�� ��� ���� "�� "�� #�� $��� ��� ���� � ��#�� 

���������� (��� ���"�� �������# ������"����) � ���# ���
�� (��� 

���-
��
�����# �� ��
 ����#) �� ��������� "�� ��� ��������'� 

$���. ( ��#�� ��� "���
����" �� ��
���!��
� "����#��" ��� 
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��������'� $��� � ���� �� �
�����
�$�� �� ��� ���� ��� "�� ���� 
�� ����������� �� #���� ��#���. �� ��!���"�� ���! ����� )�)��� ��� 

��' ������� �����"�� ��� ��	
��� ��� Von Th3nnen "�� ��� 

����"	����! ��#���� �� �"
����� '
����� "�� ("�� �� ��� "�	��� 

������	�� )�. Alonso, 1960). /�� ������ ��!���"�� �'�� ��� %���
� 

������!���� �� �
��� ����# �� �'�� ����� �
��
'���� ���� 
������� ��� ������ '�
��. ����� %���
!, !�	�, !�� )���$���� �� 
������� �� ��������� ��� ����� ����)�)����� �� ��� ��	
�� ��� 
������ �"�
#� ��� �'���� ������ �� ��� �
��"������. ��
� ��! 

���!, ���"�� �� �
������ ��)�
# �
�)������ ��� ������� ��� 
�����
��� �%�
��"�� ���� ���������� !�� �� $���� ��� �!��� �� 

����������� �����	���� �� �
������� ��#���. �� ��!���"�� �� 
#��� �!"�� �������� ��	
���# �� ������
 � ���%�
����� 

������������ ��#�	� ���� ���� $���. ���! �� �
!)���� �'�� ����� 
�� ��#%�
��� �������
� ���'����� ad hoc �
!����: �� ��� ����"	"� 

��!� �����
���� ���������� "���������	�" ��� ����
����� �� 

��#��� �� '����� �������� �
��%�
# "�� "� �� �"���������� �� 

$���� �&��!��
�� ����� (Herbert and Stevens, 1960) � �� ��� 

���������-��������"�� ������������ ��� ���#
����� '	
�������� 
�	� �����
��� (Wilson, 1974). 

�� �
�)������ ����� �	� �
���""���	� ��� $����� ��� 

����"	������ ���� ����! '�
� ��"#$��� ��! ��� )����� �
'�� ��� 
���������� ���������� '	
�������� ��� $������ �� ����!
%	��� 
�	� ����� �� ��! ��� ��!���� ��� "���

����� ��� �����
���". 

�� �����
�# ��� ���#��� �
�$��� ��� ����� �� )
������� �� 

'	
�� ���

���� �!�� !��� � ���� ��� "�
��%�
���" ����� ��� �� 

��� ���� ��� $���� !��� '	
����������. ( ��������� �
�$���� ��! �� 

�����
�# ��� "�
��%�
���" ��� �&��!��
� ����. �� ������"���� 

���#, ����, ����� ����)�)���� �� ���	��� ��#�� � ���� $����.
�����, ��������, ����)�)���� �� ��� ��
��
������ � �������� ��� 

������ '�
��: �� �������� ��
���	�� �� ��%���$!��� �� ������� 

����� "�������� ��� �����"�� ��#���� �� ��
��
������ $����� 

�&���� ����� �� ��"�����
� $����� '����!��
	� ����� ��� ��� 
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�����'���� ���� ��� ������� �����	� ������"�#�	� ��� ���� �'
������ ��������� (�!"	 �	� �������	� ��� ������� ����"	������)

��� ����
���� �����	� �
�)���#�	�.

��� ������� �	� ��������� ��� "�� ��� '�
���
� ��� ������ 
�"�
#� � �'���� ���	��� ��#�� � �� �����
��� $���� �� � ��-

���
�� � �������� ��� ��������!� '�
�� �� �
���� �� ��	
������ 
%���# �� �����# ����'���. ���������, ��������, #�� �� ����� "�� 
���
�$����� ��������# ��! ���� "��������, � ���
������ ������ 

���

����� ��� �"�
#� �� ����� 
�$�# ��#%�
� ��! ���� ��� 

����������� �� ������ ������"����. �� ����� "�� �� #�� $��� "�� 

#�� ��#�� �� �
���� �� ����� ���� ���� � ���� �� �� �����
-

%������ ���� ��� ���� ���� �� #�� $��� ��
# ��� ��'!� ���	���-

�������� �������"����� ���. 8� �'���� ��� )���� �'���:

(xi) 0c,i = 0� "�� #�� c 

)#��� ��� (xi) �
������ ��! ��� �'��� (v) !��:

(xii) 
,c i c

i i

Q b

Q b
� �

(xiii) 
, ,c i c i c i

i i i c

C N F b

C N F b

�
� �

�

( �'��� (xiii) ���'��� ��� ��'�����! �������� ��� ������ '�
�� 

�� ���	������������ ����"	������ ��� ��!���"�� ���. �
'�
�� ��� ������)#��� ��� ��#�� �� ��� $��� ����� ��#��"�� ��� 
��"���
	��� ��� $������ ��! ��� ��#�� (+c,�), ��!� ���
�� �	� 

�
�"������ ������� ��� ��#��� "�� ������ (Fc), ������
!%	� 
��#��"� ��� ������!����� ��� $������ 	� �
�� ��� ���� "�� (��� 

���
�$���� ��! �� bc), ������
!%	� ��#��"� ��� �������� $������ 
"�� �� $��� ��, �����, ��#��"� ��� ����� ������������ 
������!����� ��� $������ "�� �� $��� - ��� �%
#$���� ��! �� bi

!���:
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,

1
i c i c

ci

b C b
C

� � ��

�������� 2007: & �
������	�	� �
	�� �!��	� ��	 ��	
� ��	
�	 �� 

�!����. �� ��!��� ���	 ���������	 � ����	�	���� Wc, ��� 

�������
���� ���  ������ ���	 ��
������ �	 �� ����	�
����  ��� 

�� �
	 ������ – �
���� ��� �����	�	�� 	� ��� �
�������. $��	��� 
�	� 	��� ������ � ��

���� ��� ���
�� �	 �� "����
�" ���
� 

!�
�� �	 ������ �������� ��
������ ���  ���. ���� �� �
�"��-

�� 	�!	 ��� �
����������� �������	� ��� ���� �	��������� 
�	�
������ ��� ��� �� �	��	��� ��� 1960 �� ������	 �	 ����
� 

��
��������� ���� � ���
�� !�
��� ��!�
���� (Alonso) � �
	������ ad hoc ��
������� ���� � 	������	� ��� 	��
����� ��� 

	������ ��� ���� (Herbert & Stevens). � ����, ���� ��� ���'� ���,
"
���	�� ���� 	������ ��� 
���� ��� �
�������� ���
�� �������� 
�� ��
�� 
����� ��� ������� ��� !�
�� ("�. ��
�������� 	���	�� 

��
��). $��� ����� ���� ��� ���
�� ��� ���������� 	�	
��	��� 

�
�������� ������� 	����!��	�� � ��!�
���� (segregation) 

��� !�
�� ��� �����	�� �	 ���	 ��
��� (Cc,i) ��� �� !�
� ��� 

�����. $	 ���� �� 	���	�� �
�������o	��� � �������� ������-

����� �� �! ��� 	���	�� ��� "����
��" !�
�� (��� ���	������� 
!�
���������). (� �����	� ������ ��� �� 	���	�	� �!��	� ������ 

�� �!����. (�����, ���� 	����� ����	���	��, �!���� � ����-

����� �!��	� �� �� ���	� ���� ���  ��� �� ��� 	���	�� ��� ����� 
�� ��� �	����� �������� ������
��.

��� ���)�)#$���� �� ������� ���

����� ���� ���-�"�
# #�� 

��#��� (�'����� (i) - (x)) �� �� "�"��!� !�� � ���� "�� "�� ��� ��#�� 

�� #�� $��� �
���� �� ������� �� ��� ���� ���� ��� $���� �� ��� 
�����
%������� �� ����� ����� "�� ��� ������� ��� ������; *��
�� 
����� �� ���'��� !�� �����
#"����� ���� ��
���	�� ��� ��-

�����"����� ��������� �� ����
������ ����� ��� ��� ��� "�� ��� 

�����"��� �������!. 6�� "�� ��� ��'�����! ���)�)����� ��� 
�"�
#� ��� ������ �� �� ����� ��� #%�
# #�� ��#�� '	
���#,
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���!� )���$���� ��� �'��� (xiii): �� ��� ��������� ����� (0c,i �� 0�)

���)�)#$����� �� ��� ��#��"� 
������ ��� ��
�'�� '�
�� �� #�� 
��#�� (���	 �	� Cc,i). 

�� ���������� "�� ����������� !�� �� ������!����� ��� $������ 
	� �
�� ��� ���� ����� ����� �� !��� ��� ��#���, ������ 

bc = b �� 

�c = �"�� #�� c. 

�!�� �'����:

(x�) ,c i iQ Q� �

, ,c i c c i

i i i

N F C

N F C

�
�

�
)#��� �	� (xii), (xiii) 

�� �� ��������! �� ��� �'����� (xi), (v) �� (vi) 

(xvi) 0 0( ) i
i

Q
P P P P

Q
� � �  

(x�ii)  0

1
i iP P Q

b
� � �

!��� 
1

c c
c

P C P
C

� ��

/ /c c c
c c

Q N F C N F C� � � �� �

��! ��� �'����� (vi), ('�) �� (xvi) �'���� 

(xiix) 0 0( ) c
c

Q
P P P P

Q
� � �  

( �'��� (xvi) ����� � )���� ���#
���� ����!
%	��� �	� ����� 

"��, !���� �� �� (10)  "�� �����"��� �������!. ���� ��
���	�� ��� 

��-�����"����� ���������, !�	�, �'���� ��� �������� �������� 

�'���, ��� (xiix) ��� �
�����
�$�� ��� ���� ���� "�� "�� #�� ��#�� 
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��� ������ �� ��
!���� ��'�����!. ( �'��� (xiix) �� ��������! �� 
��� (xiii) �� ��� (x) ��� �
�����
�$��� ��� ��������� ����! '�
� 

"�� ��� ��#�� c, �
�����
�$��� �� �� ���
# ���� ��$� �� ��� (x) ��� 
�����
��� ����� "�� "�� #�� ��#�� �� #�� $��� ���� ���� �� ����� 
���� �� �� ���� ��� $����. �� ���� �
�"����������� ����� ��� 
���

����� �����, )�)���, � ��
�'� ���������� '�
�� (�� ����)����� 
Cc,i). ���� 
����$���� ��! ��� �'����� (xiii) �� (x) ��� �������� 
��� $������ ��� ����� ���
	� ��� #
����� ��! ��� ����� "��.

��� ������� ��� ���������� ��� ������ �����
�"#"��� "�� ��� 

��
���	�� �	� ����� ����������	� $������ ��#��"� ������� 

�'���	� �� ���! ��� �����"����� ���������. 8� �'����:

(xix) /k H C� !��� c
c

H H��

(xx) 0( )
b

Q k P
b

�
�

� � � �
�

(xxi) Q k P�� � �

��! ��� ��
��#�	 �'����� ����� %���
! #�� � ���� ���� "�� P

"�� �� ������ ��� �!��� �
�����
�$���� ��! ��� ������� ��� 
�������� $������, �� ��������� ������� ���������� '	
���-
!����, ��� ��
����
��� b, � �� ��� ��#'���� ���� "�� 0�. �����,
����, ��� #
���� ��! ��� ��������� ������� �	� �����
��� 

!�	� �� ���� ��
���	�� ��� �����"����� ���������. ���! !�	�,
��� ��'��� "�� ��� ���� ���� "�� "�� #�� ��#�� '	
���# (0c): ���� 

���
�#$���� ��%�� ��! ��� ��������� ������� �	� �����
��� 

�� ��� ��������� ���	���� ����"	������ ���� '�
�. ���! �� 

"�"��!� �'�� ��������� ���������� ��� $����� ��� � ���!"���� ��� 
������ ����� �� ���� ����!
%	�� ���	���� ��"
����	� "�
	 

��! ��� ������� �������.

( ������
��, ��%����� �� ���!���� ��� ���������� ����
��-

��	� ��� ������ ��� �%������� �� ��"#�� )���! ���� �����-

������� ��
���'� "�� ��� ��!���� �	� ����������	� ��� $������ 
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��#���� ���� ��#%�
�� ��#���. �� ����������, ��������, !�� "�� 

����� c �� i  

 c ib b	 �� c �� �	

�!�� �� ������� �'���	� ����#�� ��� �������� �������!����.

*��
�� ����� �� ���'��� !�� �� �'����:

(xvi') 0 0

1
( ) i

i

i

Q
P P P b P b

b Q
� � � � � � �

!��� 
1

( ) c c c
c

P b C b P
C

� � � � ��

�� 1
c c

c

b C b
C

� ��

(x�ii') 0

1
i i

i

P P Q
b

� � �

!��� ,

1
i c i c

ci

b C b
C

� � ��

(xviii')  0 0

1
( ) c

c

c

Q
P P P b P b

b Q
� � � � � � �

(xx’) 0( ) ( )c c c
c

c c c c

b b
Q k P

b b

�
� �

�� � � �
� �

 

!��� �� !
�� ��� �� �! ��
�� ��� �'���� ����� ����� ������������ �� 
�� Cc. ����� 

(xxi') ( )Q k P�� � � !��� 

1
( ) c c c

c

P C P
C

� �� � � � ��
�� ��
��#�	 �'����� ��������'��� ���� (xvi), (xvii), (xiix) , (xx) 

�� (xxi) ��� ���������� �� ��� ����� ������!����� $������ 	� 
�
�� �� ���� "��. 6��� �� ��!������ �'����� ��� ���������� (i) - 

(xxi) ����� ����� ��� ��� ���������.
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�� ����)���� ��� ���%�
�� � ��!���� �	� ���%�
����� �������-

���	� ��#���� ���� ��#��� ��� #���� �� ������� ���# �� �!�� 

����# ��� ��������. �� ������� "������ �� ��������# �� ��	-


���# ��� �������� ���� � ���� ��� �������� �	� ������� 

�'���	� ���#$�� �� �������! )���!. 6�	� �'���� ��� ���%�
��,
��� �
'�! ������� ��#
'�� ��� �������
� ���� �'��� ��#���� ��� 

������� �������� �	� �����
��� �� ��� ������� �
�����-


����� �	� ����� "��. �� ������� �������� ����������� �!�� ��! 

��� �'����� (') �� (xiix) ��� �
��� "�� �� �
�����
�$��� �� +c,i 

��� #
���� ��! ��� ��������� ���� �	� ����� "��. ( ���������,

��������, � �
�#��� ��! ��� ������� ��� �
�"������ $������. (
���� ���� "�� P ��� ������� ��� ������, !�	�, ����� ��� #
���� 

��! ��� ��������� ������� �� � �
�#��� ���������# ��! ��� 

�'��� $������ ������� �� �
��%�
#� "�� ��� ��
��������.

���� � �������� �
!���� ��� ��'��� !��� ����������� ���%�
�-
���� ������!�����. ���� �'����� (xx') - (xxi') �� ��
#���
�� ����� 
�������� ����� ��� ���
�$����� ��! ��� �
!�� �������� ��� "�� 
��#���� ���� ���	���� ��#��� (��! �� Cc). �� ���� �� � )���� 

���#
���� �
�����
����� ��� ����� ����� "�� �� #�� $��� (xvi") 

��� )���$���� �!�� ���� ������� ��� �������� $������ (Q�/Q) 

a��# �� ��� ���� ��� ���	���� �������� ��� "��.
/���, ��� ��� ������������ ������� ���
���� �� �'���� �� 

���
�� ������ �	� ����� "�� (0, 0�) '	
�� �������
� ���
��� ��� 

���	���� ����"	������ ���� '�
� (��� �����%�
�� �!�� ��� 

���	��� ������� ��� "����
��!���, ������ �� 0c), ��� ������� 

������� ���! ��� ��'���.
���� ��! �� ��� ��������� �
���� �� ������������ ���� ��#��-

�� ��� ������ �"�
#�; ( ��#�����, )�)���, � �
�#��� ��! �� )���! 

��� �� ��
#���
�� �����
�%�
#� 	� �
�� ��� ����� ���%�
��� 

��#���� ���� ��#%�
�� ���	���� ��#���. ��! ��������"�� �� 
��	
���� ����#, !�	�, �� ������� ������� ��������� ��%�� 
���� ��� �'�� "���
�" ����� ���� ���� ��%� �����! ��'�����! 

��"
���# �� �� ��������
�. /���, �� �� ���	���� ���%�
�� ���� 
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������!����� ��� ����� �������
� ��������� ���������� � �����"� 

��� ��������
�� ����������. *� !���� ��� ��
��
������ ������� 

�����
��� 
�������� �'���� �������! !%���� �� !
��� ��	
�-

���� ����"���� �� ��������� ���!�����.

3. �����	�
	� ��� �	� �����
� 

	������	�� ��	 ��	�	��� �����	���� 

��� ����� ����	�	�� 

� �'��� ��� �(�,%����� #����#�0� #�� ��� #���"��#�- 

����!"�� ��-  ��� �!��$ #����#+�� 

6�	� �'���� ��� �������, �� �������� �� �� �
��
'� 

������"���� ��� �"�
#� "��, ��� ��!���"�� ��� ������ ��� ��� 

�
��"������ � ���	��!� ����"	����!� ��� ������� ��� "�� ��� 

�
�"������������ ���	 ��� ��'������� ��� "����
��!���. � ���	-

��!� ����"	����!� ��� '�
� �
�"������������ ��� )#�� ��� �'���� 
(xiii): 

, ,c i c i c i

i i i c

C N F b

C N F b

�
� �

�

�������� 2007: $!��� ��� ���� ���	����	 �	� ���
	� �� �!�	 
– ��
� �� ����� �� ��
������� ��� �������� ��� ��� ������ 

����	
� 	�������.� ������ ��� !�
�� �	 ��  ��� "��� 	�� 
�����	���� ��� ��!����� ��� ������� ������� ��� ����
	��� 

�������� ��
����� ("�. ��
�����). ���� "�"�� ����
	 ����� 

�� 
 �� ��� �� "��!����� ��� ����
������" ��� ������ 

����������, ������, ������
�� ��� ��� ����
	��� ��
����� 

(Alonso) � ��
������ ����
	���� ��
����� �
�)����� (Von 

Thünnen) ��� "�
����
���" � ������� �� ���	 �	��
���� ���� �� 

�
����� ����
����� "��

�����" �� ����� �
����
	 �� 

�	
����	
� 	����	 ��� ����.
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( �'��� (xiii) �������� ���� ���	������������ ��#��� �� 

��������� ����������� ���%#���� ���� $����, �� '�
�, ������, ���� 
$���� !�	� ���!� �
�$���� ��! �� �'���� �!��� �� �� ���������� 

�!�����. *� �������� �� ���������� �!�����, � �'��� (xiii) �����-
��� ��������# �� ����! ���%�� - ��� )#�� �	� �
'�� ������
"��� 
��� �"�
#� "�� �� ���������# �� �!�� ��! ��� #��&� ����� ��� 

���������� ��������� �'���	�.

�� ��������� ������ ������� �������
� ��%��� "���� ��� ��	
���� 

��#��� � ��� ����� ��� �"�
#� "�� #���� ��
��� ���
������� 
���# ������������� ��������� "�� ��� �"�
# ������� �� "�� ��� 

��
�"	"� �� ������� ��� ���"������ ����������. ,��������,
��"�
�����, (�� ��"#�� )���! ������) !�� �� ���"����! ��!���� 

�'�� �� '�
���
� ��!� ����'��� �� ����
���� �
�4!���� (���
�"	-

��# ���
� ��������� ���%#�����) �� �
���
�!$���� ������# �� 

#�� '
���� ���"�� ���� ������� ��� $������ �� �� ������� ��� 

'�
�� ��� ���)#��� � �"�
# "��. ���� � ������ ���

����� ��� 

���������� ��
�)�#$��, )�)���, ��� )����� ������
%��� ��� �"�
#� 
���"������ �%������. �� "�"��!� !�� �� ��"�����
� ��
�� ��� 

���������� �� #�� '
���� ��
���� ��#����� �'�� ������ �� '
!�� 

�
!��
� ��! ��� �
'� ��� ��
�!��� �� �� "�"��!� !�� �� ��!���� 

��
����#$�� ��%��� �����
��!����� (indi�isibilities): ��� ��
#"���� �
�
��%�
���� 	� ����'�� �������� ���%#���� #��# 	� ���#��� 
������� ���%!
�� ��"����� �� � ���. ���# �� ��� ����'��� �� 

��������! #���� ���� �� ��!���� ������� �� �� �
���
�!$���� 
������# ���� ���"���� �'����� ���

����� �� ��� �"�
# "�� ("�� 

��� �
�)��� �� ��� �"�
# ������ !�
��). �� ����'��� ���#, ���-
�����, ���#"��� ��� �
!����� ������ ���
������ ��
�"!��	� 

�#�	 ��� $����� �� ��� ��'�����! ���	���� ����"	������.

( ��	
�� ��� �"�
#� ������� �� ��� ��#��� �� �� �������� 
��� ���"������ ����������, �'�� ������'��� �� ��"#�� )���! 

��� #
���� ��! �� ��	
�� ��� "����
��!��� �� ��� ���"��� �"�
#� 
"��, ��� ��� �
���#���� ��������� ��
�"
�%�� ��� %��������� ��� 

"%���
�
�������" (filterring) ��� ������� ����������: ��� ������-
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��, ������, �"��#���&�� ������� ������� ��! �� �&��!��
� 

���������� �� ��� ��#��&�� ���� ��! �����
� ()�. Grigsby 

1963, Smith 1966, Klaassen 1966 �� "�� ����"������
�� ��� 

��������� ����������� Sweeney, 1974 �� Ohls, 1975). *��
���� 
�� ����� !�� ��#
'�� ��� ��
������� �'��� ������� ��� ������ 
�"�
#� ������� ��� �!"	 ��� ��%���� ��� ����
�# �� �����-

���# '�
���
����# ��� ���������� ������� ��
������ ��� - 

��'�# ����������� - ���� ��#�����  �'	
� ��! ��� �
��
'� 

�������� ����� ��������. 5���� ��!���� ����� �	� �����-

��	� ����� !�� � ������� ��� ���������� ������� )���$����, �� 

��
�)��&���� ����"
�%���� �� ���	����� ��
#"�����, ��� 

"���
�����" ��� # ��� �	� ���%!
	� ������� ��� ���������� �� 

�����
�# ��������'	� ��������� '�
���
������. ( ������ 

����� ��� ����� � "�# � ����������" (rent class). �!�� �� ��!���� 

!�� �� �� �����
�# ���%�
���������� ��# �# ��� ���������� �� 
�� �
!)���� ���

����� ��� �"�
#� �"����� ���� ������ � ��!����� 
������� �� �����
��� �� #�� �# � ��������� !�� �� ��!���� 

�'�� ��� "�
�%��" # ��� ����
�# ������� ��� ���#$�� ���
�� �� 
��� ��� �	�� (depreciation) �	� ������� ��� �� "�
�%��" �	� 

�����
��� ���#$�� ���
�� �� ��� �������� �� ����"
�%�� 

��#��� � �	� �!��	�. ( ��
%� ��� ���

����� (� �� ����������� 
�����

����� �� �����&��� ������� "�� �� '����# ����������) ��� 

�� ������'��� �� #�� '
���� ��
���� �� � �
����� ��! �� '�
�-

��
� �� �����
�%�
# ��� ����� ��
�"	"�� ���� ����������. ���� 

��
���	��, �!"�� '#
�, !��� ���!� � ������ ������� �� $����� 

�!�� �	� ���	� �� �&���� �������#�	�, � $����� �	� '������ 

�������#�	� �� ��������� �!�� ��! ��� ��������� ��� "%���
�-


�������" ("�� ��� ������"�� ������	� �"�
#� ������� )�.

Emmanuel, 1981, ch. 4). 

( ���"��
��� ��� �������� ��� ���	���� ����"	������ ���� 

�"�
# ������� "�� �� '	
������� �	� �����
���, ���"�� ���� 

��#"� ��%��� ����"	"�� ��� �������! ��!���"�� ��� ��!� 
���!��� ��
�"!��	� ��� �� �%
#$��� ��� ���

�� ��� �'���� 
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���� � ��� ��������� �������� ���"���� ���� ��#��� �� ��� 

����� ��������� �������� �	� ������� #�� ��
��'��. *� �� 

���
# ��� ���! �� ���� ������� �� �
���� �� �������# ��� ����� 

�� �� '�
���
����# ��� ������� ���������� ������� �� #�� 
$���. ��� �
�'���� %�����"�� ������	� '	
��� �������� ����� �� 
��
#"����� ���� ��
�)�������� ���� ���#"����� �� ��	
���# ����� 

�� ����%���! �
!��. ��� ��� "�	��# ������� ��� Wils�n (1974) �� 
Batty (1976) �
#"���� ���#"���� ��� ����)���� ��!����� �	� 

����	�#�	� (� �	� ����� �������). 7	
�� �� ���������� ���� 
�������
���� �	� ��"�
����	� ���������� �'���	� ��� �� 
��""
�%��� ����� ���������, �'���� �� ����� ��� �� )���� �'���:

, ,

, ,

, ,

( , )

( , )

c ij c ij j

c ij c i

c ij c ij j
j

T F h h
N N

T F h h

�
� �

��
!��� �c,ij ����� ��� ���#
���� ��� !����� ���������� ��� ��#��� c 

��#���� ��� $��� �
"����� (i) �� �� $��� ������� (j) �� F(hc,ij,

hj) ����� ��� ��������� ���#
���� ��� ��!����� ��� ����� 

���������� ���� $��� j (hj) ��! �� ����	�� hc,ij ��� � ��#�� c 

�
"�$!���� ���� i ���������� �� ��������� "�� ���"� ���� j. �� 

��������� ����� ���#
���� ��� ����������� ��� ��#��� �� ��� 

!����� ���������� �ij.

���# �� ������� ���'��
��� ��� ������� ��!� ������"����� 
'	
��� �������� ����� Lowry �� ������"���� ��������� 
������ ��
���������� (�������
� ��� Alonso 1960, �� �	� 

Herbert �� Stevens 1960). 6�	� �'���� ��� ������� ���� �
��	
���� ��$�� � ����� ������� �� ���"�� �� ����'��� ����%#����.
���! ����� ����� %���
! �� ��! �� ��
��#�	 �'���. ���%	�� �� 
�� �������! ��!���"�� �%!��� � ����)���� hc,ij ��� �%
#$�� �� 

!���� ����������, o !
�� �c,ij ��� �'�� ���� ���� ���#
����. (
'	
������� "������ ���������# �� �!�� ��� )#�� ��� �'���� �	� 

hc,ij (�� bid-rents ��� �l�ns�) �� hj. �������� �� ��� ��-�������! 

��!���"�� '	
��������, ���%	�� �� ��� ��#���� ��� �
��"����,
� !
�� Tc,ij �
���� �� ��
������� ���# � !
�� ��� ��!����� �	� 
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����	�#�	� �� ����� ��� #
����� ��� !����� ���������� ��� 
��#��� �� ��� #
����� �	� ����� "��: �� �'���� ������ ���� !
��� 
Tc,ij �� F(hc,ij, hj) !��� �� hc, hj ���%�
����� ���� �
�������� � ��� 
�	� ������� ('	
�� ��� ����� "��) !�	� �'��� �
����� ��� 

��!���"�� ���, ��� "��!���� ��� ��������� ���%#����� �� ��� 

��������� ����������� � ��. ��� ���������� ��� �����"�� ����� 

��� �
������# ��#������ �������� ��! ���� Batty �� Wilson, �� 

������������ ��� !����� �����
��� ��#������ ��� �'���� �� ����� 
��	������� ����������. ( ��������� �����'�� ��� �'���� ���
�� 
�� ����� �&��� (�� �#���� �� ����� ���� ���� ��
��'�� �	����� 
��
#"�����) ���# �� ��
#���
�� ��� ������$��� �� 
!�� �	� 

����)����� �� ����� �����������. �����, �� �
���� �� ������
�-

����� !�� ����� �� ��!���
�� ����"	"�� ����'��	� ��! ��� �"�
# 

������� ��
������� ��� �����! �� �'
���! ������� ��� 

'�
���
�$�� �����	� ������ �������: � 
!���, ������, ��� ������� 

���������� ������� ��� ���#"���� ���������#.

�� �� � ������
	�� ��� ������"����� ��� �� ����'��� ��! ��� 

��'�����! ��� ��
�"	"�� �� �������� ������� ����� �������
� 

������� �
!)���� '	
�� �
��"������ ��	
���! �� �
������! 

���!, �� �
��������� ��� ������ ����� �������	� �� �'���	� 

��� �������� �� ��� �
��� ��
%� ���! �� ����.

�. ( '	
������� �	� �����
��� ���� ��#��� c �� ��� $��� j �� 

���
�$���� ��!� �	� #��	� ��! ��� ��!���� ��� ����� �
�"��-

���� ��������� � ��� ��� ������� ��� ��#��� (hc) ��! ��� ���� 

� �� ������� ��� �����
%������ ��! ��� ������� $����� "�� ��� 

$��� (hi) �� ��! �� ���� � �� ��� ������� ���������� ������� 

���� $���.

). �� �����
�# ���� ��#��� �� ������� �� '	
��������� �� ��� 

$��� !�� ��
!��
�� ����� �� ��
��#�	 ��������� �'���# �� ��� 
��������� ��� ��
���
������ �� !��� ��� #���� $���� ��� �!���.
���! ��'��� �!�� "�� ������ !�� �� "�� �
������ ���������. /��� 
#�� ��#�� �� "��	������" ��! $���� ��� ����� ���� ���� �&���� 

���� ���� '������ �������� ������� �'���# �� �� ������� ���. *�� 
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�������� �����	�� ����� ��� ��!����� ����� !�� � ������
"�� ��� 
�"�
#� ������� �
����� ����"���� �� "�	��� ��������� 

���	���� "���'	
�����" (segregation). 

". � 
!��� �	� '�
���
������ ��� $������ "�� ��� $��� (hi) �� 

�� #��� �'���# �� �� 
!�� ��� ������� ���������� !�� �� �����! 

��!���� ������)#��� ��
!��
� ����� ��� ����������� 
'	
���!����� ��� $����. �� ��� $��� ���
	� ����������� ��� 

��
���!� � �
��
'�� ��
#"	� �� ����� �� ��������� ��! �� �����! 

��!����. ��������, !��� � $��� ����� ��� � �
��
'�� ��
#"	� �� 

����� �� ��������� ���� � �	� !
	� hc �� hi. *��
���� �� "�����-

����� ��"����� !�� � �
��
'�� ���	����������!� '�
���
�� 
�	� ������� ���� $���� !�	� � ����"����� ��! ��� ����
# #�� 

��#��� ����� �
�4!� ��� ����� �������� � ��� ��� $������ �� ��� 

����� �������� # ��� ��� ������� ���������� !��� ���# ������-
����� ��#��"� �� ��� !"� ��� ���������� �� ��� ��!������ 
'	
���!����� ��� $����.

�. ( ���� � �� �	� ������� ��� ������� ���������� (�������-

����� ��'
� �� '
!�� t�) ���� ������	��� ��� ��� ��	�
� ��� 
 ������ �� #���� '
!�� t ����� ���#
���� ��� ��� �	��� (depre-

ciation) �	� ������� ��� ��#����� t� �	� t �� ��� �
�"������ 
)����	��� ��� � ��� �	� ������� ������� �	� �����
��� ���� 

���� ��
����. ( ���� �� �� ��
#���
�� ����� ��� �'���� �� 

� �
������ ��! ��� �����!���� �� �� ��'��# '�
���
����# ��� 

���������� �� ��! �� ���� ��� ��"�
������ ���������� ��
�-

"	"�� �� �������� �������.
2�� �� ����������� ��� ��
��#�	 �������
� �������� �'��� 

�� ��	
������ ��� ��
#���"��. �� ����� !�� ��� ��
��'� ��'� �� 

'
!�� t� ������� ��� ��#��� c �� ���� � �� hc,�. -!"	 ��������� 
��#��� �� �� �
�"����! ������� ���"�� ��� ��#��� c )�������� 

��� '
!�� t �� hc,t �������# ��"�����
� ��� hc,�. ��� ���� ��#����� 

�� ��!���� ��� ��
��'�� ��� ����� �!"	 �����	��� �� ������ 


���! d �� �%���� ��� ������� hs !��� 
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Hs = hc,o 
(1-d)
t-t�

��� � ����"����� ���! �� ��!���� ��! ��� ��#�� ��� '
!�� t 

!��� �� ������� hc,t �� ����� �������# �&��!��
� ��� hs ; /'���� 
��� �
���� ��	
����� �����!�����. ���� �
���, �� ��!���� ��� 

��
��'� ��
����#$�� ������� ���!���� �������� �
���
��"�� 
��� ����'�� )���������� $����� �� �������� � ��#�� c ������
"�� 
���� �"�
# ������� �� ��"���� 
��� "�� "�	"
�%�� �����!����:

����������� ���
��, ���� �� ���!���� ��� �� #���, �
�� ��
��'�� 
�&��!��
�� �������� �������. ( �"�
# ������� ��� ������ �� 

����'�� ��� ��"���� 
����!���� �� �� �
��
'����� ��! ��� 

��������� "%���
�
�������". �� ���� ��� ��
���	�� � �'���� 

����)���� ��!����� ��� �� ������
"���� �� ���� � ��!���� ��� 

hc,t ��! �� hs. 2�� �� ������� ��� 1960-1970 ���� ����� !��� �
�������� ��#��� � ���� 
�"���� �� ��'��� !�� �� 1970 �� �'��� 

�� �� ��!���� ��� 1960, �� ����
� �
"���# ��
����� ��� �
'�# 

��������� �.'. ��� ��"#��	 �� ������� �� '	
��������� �� 
��"���� ������� ��! ����� ��� ��
��'�� �� ��"���� �� � ��! 

��
��'�� !�	� �� +�� <�'�!, ��� ��'� ��� ��������! ������� 

������� �� 1960. 

���� �������� �
��� ��
���	��, �� ��!���� ��
����#$�� ��"���� 

������!���� �
���
��"�� ���� ���� ��#"�� �� ������� $	�� �� 
�������� �� ���	���� ��#��� ���'���� ���� ��
��
������ "�	"
�-

%�� �����!���� �
���
�!$����� ��� ������� ���"�� ���� �� 
����������� �� )��������� ��� ����! �������. �� ���� ��� 

��
���	�� � ���	����������!� '�
���
�� ��� ���������� 
���
�� �� ��	
����� ��������'�� �� �� �#����� ������� ������� 
��� ��#��� ��� �������� ��� �
'�#. 8� �'����:

hs = hc,t 

�� � ��!���� ��! ��� ����
# ��� $������ �� ����� �������.

���� �
�"����!���� )�)��� �� �'���� ��������� ������� ��� 

�� )
������� ��#���� �� ���# �� ��� #
�. ��� "���� ��
���	�� 
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�� !��� ��#
'�� �����"����� ����� 
������ ��#��� �� �� 
��� �	���, �� ������� � ��� ��� ���������� ���� $���� ��� '
!�� t 

�� ������� ��! ��� �'���:

0 0
, ( ) , ( 0) (1 ) (1 )

a b
t t t t

s i t s i th h d g� �� � � � �  �� � � � �  

!��� g � 
���!� )����	��� �	� ������� ���"���� �� a,b 

��
#���
�� ��� ��������'��� ��� ���
�
	��# '�
���
����# ��� 

���������� (���� �
��� ��
���	�� ��
��#�	 a=1, b=0, ��� ��� 

�����
� a=0, b=1). ���� ���#�� �� ������� ������� %������� 
���%	�� �� �����
��� �
����� �� �'�� ���� ������ �� 

'�
���
����# ��� �����
�� �
���� ��
���	��� !��� �%�
# �� 

"�	"
�%�� �����!����. �� ��!����, !�	�, ��
����#$�� ��
# 

��'��# ��
���
�� ���
��� )����	��� �� �
���
��"�� ()�. ��� 

��#���� ��� Emmanuel, 1981, Ch. 4). /���, ��� ��� �
��� ��!���� 

�� �'���� ��� �'��� !��� �� �� ��� ��
#���
�� a �� b �� 

�
���""�$��� �� ���#��.

�� ��!������ ��������� ��� "�� �� ������
"�� ��� �"�
#� 
������� ���
��� �� ��� �
��� ������������� ��
%� �� 

������	���� �� ��� �!����� �
!��:

,�!���� (�)
,

,

,

c i
c i c

c i
i

N N
�
�

� �
�

!��� !��� �� #���� ��
#"����� '	
�������� ��
�)�������� �� �c,i 

����� � ������ ��!����� �	� ������� ��� ��#��� c ��! �� ���� 

������� ������� ���� i. 

,�!���� ()) , *

c
c i

c c i

h

h h h
� �

� �
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!��� hi
* ����� �� ����������� ���� ������� ������� ���� i (�� 

#����� ���)���$��� ��� ��!���� ����). 

 

,�!���� (")

1
, , ,*

1
, ,

( )

( )

s i s i i i s i i i
i

s i i i s i i

H h C u F B h
h

H C u F B

�

�

� � � � � �
�

� � � �
 

ó��� : (s,i = �
���!� ������� ������� ���������� ���� i 

 hs,i = ���� � �� ������� ������� ���������� ���� i 

 Ci = '	
���!���� ��� i 
 Fs,i = �������� ���%#���� ������� ���������� 

h� = , ,/c i c c i
c c

N h N�� �
5i = , ,/c i c c i

c c

N B N�� �
ui = ��
#"����� ��#������ ��� ����� ���#
���� ��� Fs,i/Ci

���!� � �
!��� ���������� ������	��� �	� �������	� (�) - (")

����&�$�� �� ��� ���� �'��� ��� ���

�� ��� ������� ���������� 
�� �	� ��	� ��o���� !�	� �����
%������� �� ��� ��������� 

'	
��������. *�� ���������, ��� �������� ������	�� �� 

 �'�
�$� ��� ����)����� �c,i - ��� "�� ��� #�� !&� ��� %���������,

!�	� �� ��� ��������'�� hi
* ������������ ��#�����.

�
�� �������� ��� ��#���� ����� ��� ��
��� ����� �� 

� ��#����� ��� �
!�� ��� � ����)���� �c,� ������
'���� ���� 

��'�����! '	
�������� ��� ������"����� ��� �� ��� ��	
����� 
���������� ��� ���������
���� �"�
#� ������� - �"�
#� "��.
,�#
'��� ��� �
!��� �� �������	������� ���! �� $�����. � ���� 
����� ��"�# ��������
�� �� �%���� #���� �� ������� �'���	� ��� 
�"�
#� "�� ��� ������ ��� ��
��#�	 !�	� �� ��� ������� 
���

����� ��� �"�
#�. � �����
�� ����� �����!� ��
���!��
� 


�������!� �� ����� �
��
'� ������� ���� ��'�����! �������� 
��� '�
�� ��� ������� ��� �"�
#� �������. ��� ��������, !�	�,
���#"�� ����������� �#���� �����

����� ���� �"�
# "�� �� 
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������� ��� ���
# �
!������ ��	
����� ��������� "�� ��� �'����� �	� 

��� ������#�	� !�	� �� "�� ��� )����� ����
������ '	
��������.

�������� 2007: *��� ���	
� �	�� ��� �� �
������	�	� 

���	��	� ��� �� ����� � �	��	
�� �� ����� 
	������� �
���� 
���
	� �� �!	 	��
����. $��	��� �	� ���
!	 ��  ����� 

����

����� ���� ���
� ��� �� 	�
	��� �
���	��� �	�
����� 

������	��.

8�	
����� ��� �'����� �������� ��� '�
�� ��� ��!���"�� ���:

(x) 
, ,

,

, ,

c i c i
c i c

c i c i
i

C w
N N

C w

�
� �

��
"�� ��� ������� �	� �����
��� �� ��� 

(x�)
, ,c i c c i

i i i

N F C

N F C

�
�

�

"�� ��� ������� ��� '�
�� �� ��� $���(��	
���� !�� �� ������!-

����� ��� $������ ����� !�����). 
�� ��� �
��� ���
���, ���
���� �� ���������� !�� � ����)���� 

�c,i ��� �%
#$�� ��� ���

�� ��� ��'������� ��� ���	���� 

����"	������ - ���'	
����� (social competition- segregation) �#�	 

��� ������� ��� ���"������ ���������� ���
�� �� ����'��� ����� 
��
#"����� �'����� "������!�����" ���� $���� "�� ��� ��#�� - 

������ ���� !
� wc,i. �!��, � ��'�����!� ��� �"�
#� ������� �� 

������
"�� ���������# ��� ������� ���  ������ ��� ������ '�
��.

���� ��
���	�� ���� �� )����� �'����� (x) �� (x�) ��� ���#$��� 

���� ��
# ���# "������� ��� ���������, ���� � !
�� wc,i 

�
�����
�$���� ����� ����"���� (� �
�#��� ��! ��� ������� �	� 

�����
���). �� ���� ��'��� �� "�� �� ��!���"�� ��� ������: �
���� �	� �'���	� ����� ����#)���� �� ���
���� �� ���#"���� �� 

���� �����
#����� �� ������� ���

�����.
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( ��
��#�	 �
���""��� )���$���� �� ��� �
����� ��!����: �
��'�����!� ���	���� ����"	������ ���� ������� ��� ���"������ 

�%������ ��� ���
�#$�� ��� �
��%�
# ������ '�
�� �� #�� 
��#�� ��! ���� "�������� (�� ��"��� Cc,i) ��' ������� #��# ������.

���������, !�	�, ��� "�����&���" ��� �"�
#� ������� �!"	 ��� 

������� ���������� �� �	� �����
������	� ��� ���"����! �%#-

���� (��� ��#����� ��� ������������ '�
�� �� ��"�
������ 
���#��� ���%#����� - ��� ���%�
����� ������� – ��� ��! �� ���"�� 

��� �����
%	���� ������ ����
���
�!$�����) ����� 
�������! �� 

���������� !�� � �
��%�
# '�
�� ���
�#$���� #���� ��! ��� 

��'�����! ��� �"�
#� �������. �� �������� �� �� �
��"������ 

���
���, ���
���� �� #����� ��� ����"� ��!���� !�� � �
��%�
# 

'�
�� �� #�� ��#�� ���
�$���� �� �������! )���! ��! ��� 

����)���� �c,i ��� �'����� ��!����� �	� ������	� � ��� �	� 

������� ��� ��#��� ��! ��� $��� ��� ������. ����&�$����� ��� 

���

�� ����� ��� ��
#"���� ��� ������� ��� $������ �� ��� 
�
��%�
#� ���
���� �� ���������� ��� ���� �'��� ��� �!������ 
��
%��:

(x�*) , ,
c

c i i c c iC C �� �� � �  

!��� "c �� �c ��
#���
��.

( ���#
���� '	
��������, �!��, �����
������ ��:

(x*)  
, ,

,

, ,

c

c

i c c i
c i c

i c i c i
i

C w
N N

C w

�
�

�
�
�

� �
� �

� ��

*��
���� #���� �� ����� !�� �� ��'���� �� �'����� (x*) �� 
(x�*), �!�� � �'��� (x�), ���� � )���� ���#
���� �������� ��� 

'�
�� �� ������� ���

����� ��� �"�
#� "�� (!���, ������, �� 
����� "�� ����� ����� ���� �� ��� $��� ��� ��������� �� �� �'��� 

(xi) 0c,i =0�) ��� ���
�� ������ �� ��'���. /���, � ���
����� ���

�� 

��� ��'������� �������� ��� ���������� ������� ���#"�� ��� 
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���������� �����

���� ��� ������� �"�
#� "��. +���$���� !�� �
��!���� ��� ���
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�!"��� ����� �������
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�
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���! �� �����
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�
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�� ��� 
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���� ��� ��� (x�*). ���� 
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��
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�� ��!�
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��.������� 

�����	�� �� � ��-�������� 	����	� ��� �!	���� ����� 	���� �� 
�� ���
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